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Qu’est-ce que le Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et
Logistique dans le Document d'Orientation et d'Objectifs ?

Dans le Schéma de Cohérence Territoriale, le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) fixe notamment les
orientations et les objectifs en matiére de :

f Localisations préférentielles des commerces dans les polarités existantes et a proximité des lieux de vie,
des secteurs de revitalisation des centres-villes, des transports et pour favoriser la préservation
environnementale, paysagére et architecturale des entrées de villes. (art. L141.5 du Code de ['Urbanisme)

Le Document d'Orientation et d'Objectifs contient un Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et
Logistique (DAACL) qui :

f Détermine les conditions d'implantation des constructions commerciales et des constructions logistiques
commerciales (art. L141.6 du Code de ['Urbanisme) ;

f Localise les secteurs d'implantation périphérique ainsi que les centralités urbaines qui peuvent accueillir des
commerces (art. L141.6 du Code de ['Urbanisme).

Le DAACL est un exercice complexe qui doit s'attacher & concilier liberté d'entreprendre, libre concurrence
économique et aménagement du territoire

[Lpermetde (] & + }v ]8]}ve [Juribnode & mdiifsMmpérieux d'intérét général » a travers des régles
« proportionnées » :

f Vitalité des centres-villes / centres-bourgs (économique, démographique, équipements, ...) ;
f Optimisation des flux de consommateurs, de marchandises... ;

[ Qualité urbaine et paysagére ;

f Lutte contre Uartificialisation des sols ;

f

Le Document d'’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL) est indépendant juridiquement du
reste du Schéma de Cohérence Territoriale.

Le DAACL est une « brique » de la stratégie commerciale du territoire et doit étre élaboré en cohérence avec les
autres politiques publiques qui traitent du commerce :

f CDAC;

f PLUI;

f Politiques supra-communautaires (Région, etc...) ;
f Stratégie fonciére

f Politique locale du commerce et outils associés.
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L'évolution des modes de consommation

Crise climatique, développement du numérique, bouleversements démographiques, transformations des rythmes de
vie, le commerce n'échappe pas aux grandes transitions que connait notre société. Chacune, a des degrés divers,
modifie les comportements d’achats des consommateurs, les stratégies des acteurs du commerce et transforme le
commerce physique sur les territoires.

Les changements démographiques avec le vieillissement de la population ou les mutations de la composition des
ménages changent la structure des dépenses et les lieux de consommation. L'accélération des rythmes de vie et la
volonté de consommer & toute heure et en tout lieu obligent les acteurs du commerce a revoir leur stratégie
d'implantation et d'ouverture. L’évolution des valeurs de consommation (individualisme, éthique, qualité..) transforme
également les comportements d’achats des habitants. Ces quelques exemples montrent la multitude des changements
a l'ceuvre et doit amener a prendre en considération !'éclectisme des stratégies de consommation des habitants d'un
territoire (entre les ménages et au sein d'un méme ménage).

Changement le plus ancré dans limaginaire collectif, le numérique a transformé la maniére de consommer et de
commercer de multiples facons. L'essor fulgurant du e-commerce grignote des parts de marché et concurrence
certaines activités commerciales traditionnelles. Les loisirs, 'électroménager, !'ameublement, I'équipement de la
personne sont les secteurs les plus touchés, ce qui peut, a terme, requestionner l'implantation ou la mutation des
grandes surfaces vendant ce type de produits. Avec la dématérialisation de certains biens de consommation (culture),
le e-commerce touche encore plus fortement le secteur des services commerciaux et réoriente les stratégies des
acteurs de ce secteur (banques, voyagistes...). Il peut a ce titre étre source de difficultés pour les centres-villes dans
lesquels ces activités sont bien souvent implantées.

Pour autant la numérisation du commerce ne se fait pas toujours qu'au détriment du commerce physique. La
digitalisation des points de vente, l'hybridation des parcours d'achats entre web et commerce physique, le recours
aux points de vente comme terminal de livraison sont autant d’exemples de la complexité des changements a 'ceuvre
et devraient continuer a faire évoluer les caractéristiques du commerce physique (show-room, lieux de stockage...).
L'apparition de nouvelles valeurs collectives de consommation est une autre caractéristique majeure de la décennie
2010. La prise de conscience des enjeux environnementaux et sociaux amene certains consommateurs a revoir leurs
habitudes. Le retour en grace de la proximité, longtemps délaissée avec le développement des grandes surfaces de
périphérie, est un des phénoménes les plus marquants. Cela se traduit par la création de points de vente de taille plus
réduite, plus souvent intégrés aux centres-villes et centres-bourgs avec des stratégies d’enseignes qui s'adaptent a
cette nouvelle tendance.

L'enjeu de proximité influe sur les choix des consommateurs et sur la provenance de leurs achats. Le développement
des circuits-courts, dont les AMAP sont un exemple emblématique, témoigne de cette tendance. Les marchés de
plein-vent se nourrissent également de cette dynamique. Cela s’accompagne bien souvent par la recherche de qualité
pour les achats qui se traduit par 'essor du commerce de produits biologiques et de produits plus durables et de
meilleure qualité. Les enjeux éthiques (made in France, juste rémunération des agriculteurs...) exercent également
une influence sur le choix de certains consommateurs.

Le développement de la seconde main, trés important depuis quelques années, est a la croisée de plusieurs attentes
des consommateurs. Plus durable dans un contexte de raréfaction des ressources, moins cher et facilité par la
numérisation des usages, il prend de plus en plus de place dans les comportements d’achats notamment des nouvelles
générations. Il améne déja les enseignes a s'adapter en proposant des espaces dédiés et pourrait a terme engendrer
des transformations plus profondes de 'appareil commercial.

La crise sanitaire de la covid-19 est venue accélérer de nombreuses tendances déja a l'ceuvre dans la période
prépandémique. L'essor massif du recours au e-commerce ou a une consommation de proximité sont des exemples
caractéristiques de ce phénomeéne. Toutefois, le prolongement des habitudes prises lors des périodes de restrictions
ne semble aujourdhui pas systématique avec des consommateurs qui adaptent leurs parcours d'achat en
permanence.

Ainsi, bien que le commerce soit percuté par de nombreuses évolutions de long terme qui transforment les maniéres
de consommer, le contexte inflationniste post-pandémique dont les perspectives a long terme et leurs impacts sur la
consommation sont encore incertaines (transition écologique) doit également é&tre pris en compte. Il rappelle par



ailleurs que l'argument « prix » reste le premier facteur de choix dans la consommation des ménages avec des
arbitrages qui se portent bien souvent en faveur des grandes surfaces de périphérie et du commerce en ligne.

Vecteur de richesse, le commerce remplit une fonction économique majeure sur le territoire (activités, emplois) et
joue également un réle dans le fonctionnement urbain. Qu'il soit de centre-ville, de centre-bourg ou de périphérie, il
influe sur l'attractivité du territoire, sur les flux de personnes, sur la qualité de vie et ['animation des quartiers et des
communes.

Etroitement lié¢ a l'histoire des villes, qu'il a depuis longtemps faconné, le commerce est le témoin des mutations
territoriales contemporaines. Révélateur d’'un dynamisme né au cceur des villes et des villages (places centrales,
halles, marchés, rues commercgantes...), 'essor des grandes surfaces commerciales a, depuis plusieurs décennies,
déplacé 'épicentre de l'activité commerciale en périphérie des tissus historiques.

Ces changements, perceptibles sur les principales communes de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet,
ont eu de multiples conséquences sur le fonctionnement des villes : déprise et vacance des commerces de centre-
bourg, expansion des commerces de périphérie et banalisation des formes urbaines, étalement urbain, multiplication
des flux de personnes et de marchandises et allongement des distances, émissions de gaz a effet de serre...

Le commerce, par la complexité de ses liens avec les dynamiques territoriales, revét un caractére particulier, relevant
a la fois du Code du Commerce et de celui de l'"Urbanisme. Si le premier régit les procédures d'autorisations
commerciales en Commission Départementale d'’Aménagement Commercial (CDAC) et en Commission Nationale
d’Aménagement Commercial (CNAC), le second s'attache a réglementer l'intégration des locaux commerciaux dans
leur environnement urbain. En particulier, il enjoint les Schémas de Cohérence Territoriale a travers les DAACL a
jouer un réle majeur dans la répartition des activités commerciales et logistiques sur le territoire. Ces prérogatives
renforcées visent également a tendre vers un développement plus vertueux du commerce (préservation de la vitalité
des centres-villes, non consommation d’espaces, amélioration de la qualité paysagére et architecturale...).

La plupart des éléments présentés dans ce chapitre sont issus du diagnostic réalisé par Terre d’Avance et la CCl du Tarn
dans le cadre du Schéma Directeur de Développement Economique (SDE) de la Communauté d'Agglomération Gaillac-
Graulhet. Les résultats de ce diagnostic ont été constitués sur le périmétre de la collectivité effectif en 2020.

La demande sur le territoire

AE430 millions d'euros de potentiel de consommation sur la zone de chalandise

AE316 millions d'euros de niveau d'activité pour les commerces du territoire

Sur le territoire de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet, le potentiel de consommation est de 430
millions d’euros. Cette donnée correspond au budget de consommation des ménages résidant sur le territoire.
Aujourd’hui, les habitants consomment principalement dans les grandes surfaces (hypermarché, supermarché,
grandes surfaces spécialisées, drives), pour 65% de leurs dépenses comme le souligne le graphique ci-contre. Ces
chiffres restent importants sur le territoire bien qu'ils s'inscrivent dans une tendance de baisse sur le long terme du
poids des grandes surfaces dans la consommation. Cette évolution s'observe également a 'échelle nationale. Ce choix
des consommateurs, hérité de la généralisation de la consommation dans les enseignes de la grande distribution a
'ceuvre depuis les années 1970, peut s’'expliquer par la praticité de fréquenter ces points de vente implantés en
périphérie mais également pour des raisons financiéres, les produits achetés étant généralement moins onéreux que
dans les magasins spécialisés (commerce de proximité, vente directe etc.).

En paralléle, le poids des drives et du e-commerce a augmenté au sein de la Communauté d'Agglomération Gaillac-
Graulhet. Cette tendance est caractéristique du changement des modes de consommation et notamment de
U'utilisation d’internet avec un souhait de gagner du temps.



m Commerce de moins de 300m? m Marché et cirucit court m Hypermarché

Supermarché et hard discount Drive m Grandes surfaces spécialisées

Vente en ligne m Autre

Les circuits de distribution fréquentés par les ménages de la zone de chalandise
Sources : Insee Recensement 2019, Diagnostic Commerce SDE Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet, 2022

Le recours aux circuits courts augmente également avec une nouvelle appétence des consommateurs pour les
produits locaux et de qualité. Les marchés de plein vent, trés fréquentés depuis des décennies sur le territoire
perdurent aujourd’hui et bénéficient de cette dynamique.

Ce mode de consommation, associé au commerce itinérant, est structurant pour répondre aux besoins quotidiens de
consommation et maintenir des populations en zone rurale, notamment vieillissantes. Cette forme de consommation
reste malgré tout modeste et ne représente que 5% des dépenses des ménages du territoire.

La vente en ligne s'établit a 6% des dépenses des ménages résidant sur la Communauté d'Agglomération Gaillac-
Graulhet. Ce chiffre est en deca des niveaux constatés a l'échelle nationale, bien que la tendance soit & ['accélération
du recours au e-commerce

Aujourd’hui, la complexification des parcours d'achats est & U'ceuvre, avec notamment des habitants qui se rendent
dans plusieurs lieux pour effectuer leurs dépenses alimentaires. La crise sanitaire a accéléré cette tendance.
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Une attraction commerciale forte pour l'alimentaire, plus limitée pour 'offre non alimentaire

Le territoire de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet compte de nombreux commerces qui permettent
de répondre a la demande des habitants du territoire. En effet, 'analyse des zones de chalandise met en exergue que
les commerces sont relativement attractifs pour les habitants de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet et
au-dela.

La zone de chalandise pour les produits alimentaires correspond au périmeétre de la Communauté d'Agglomération
Gaillac-Graulhet. Elle s'étend également sur les communes au nord, hors de 'agglomération, sur la Communauté de
Communes du Cordais et du Causse.

En 2020, cette zone de chalandise comprend 81 680 habitants et correspend a 230,3 millions d’euros de potentiel
de dépenses de consommation alimentaires annuelles par les ménages de la zone de chalandise.

Une zone de chalandise (ou aire) : de quoi s'agit-il ?

C'est l'aire d'attraction commerciale d'un magasin, d'un ensemble de commerce, d'une centralité, ou d'un poéle
commercial. Les sous-zones d'attraction (primaire, secondaire...) sont tracées en fonction des taux d'emprise
(présentant généralement des points de ruptures entre les sous zones) et du niveau de contribution des secteurs
d'habitation au chiffre d'affaires d'un lieu donné. La zone de chalandise est découpée en principe en trois parties

* La zone primaireomporte les secteurs de résidence qui enregistrent les plus forts taux d'emprise et permettant
de reconstituer 40% du chiffre d'affaires du pole ;

e La zone secondaireomporte les secteurs dont les taux d’emprise sont moins importants et permettant de
reconstituer de 'ordre de 20% du chiffre d'affaires supplémentaire par a la zone primaire ;

e La zone tertiairecomporte les secteurs de résidence de la zone de chalandise dont les taux d’emprise sont les
plus faibles et permettant de reconstituer 20% du chiffre d'affaires supplémentaire par rapport aux zones primaire
et secondaire.

|s EII..
pUYBEGON' EUSOVE N

Zone de chalandise pour les produits GRAULHET
alimentaires (y compris droguerie - hygiéne)
B Primaire
Secondaire
i, 25  Skm
Tertiaire e
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La zone de chalandise pour les biens non alimentaires reprend également le périmétre de la Communauté
d'Agglomération Gaillac-Graulhet avec deux polarités bien distinctes qui ressortent sur la carte ci-dessous, a savoir
Gaillac et Graulhet.

En 2020, cette zone de chalandise compte 77 215 habitants pour un potentiel de dépenses de consommation annuelle
de 199,4 millions d’euros par les ménages.

La zone de chalandise pour les biens non alimentaires est moins importante que pour les biens alimentaires comme
en témoigne les deux cartes précédentes.

Les deux zones de chalandise, cohérentes avec le périmetre de l'intercommunalité, sont le reflet du rayonnement de
l'appareil commercial de la Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet. Elles traduisent le fait que les commerces
répondent en grande partie aux besoins de la population du territoire mais qu'ils n'ont pas vocation a « desservir »
les territoires voisins sauf en direction du plateau cordais vers lequel ils étendent leur influence pour 'alimentaire.

-SUR-VERE
S LAY ' CESTAVROLS,

SAINT-URCISSE'

SALVAGNAC
MONTGAILLARD

TAURIAC

MONTVALEN|

LOUPIAC

COUFOULEUX

Zone de chalandise pour les produits non
alimentaires

0 Primaire
Secondaire
n 0 25 5km
Tertiaire P A
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Zoom sur les nouveaux modes de consommation...

Comme évoqué, les habitants du territoire ont tendance & consommer leurs biens non alimentaires a l'extérieur de
la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet mais également a recourir au e-commerce. Les parts de marché
de la vente en ligne sont trés hétérogenes entre les différents types de produits et s'établissent en moyenne a 12%
pour le non alimentaire. Sur la zone de chalandise de Gaillac-Graulhet, elles se répartissent de la maniére suivante :

Part de marché de la vente en ligne des ménages de la zone de chalandise sur les produits non alimentaires, en 2020
Source : 0BSéco CCl Occitanie - Etude comportements d'achat des ménages en Occitanie, 2020

Optique M 2%
Bricolage et jardinerie | 3%
Parfumerie |G 6%
Chaussures NN Y%
Livre, revue, CD, DVD, Papeterie  |INNNENEGEGEGEGEEEEE 12%
Moblier et décoration |GG  12%
Sport I 13%
Jeux et jouets I 13%
Préta porter NG 14%
Electroménager N 16%
TV, Hifi et Informatique I NNENEG 19%
Accessoires, Bijouterie et Maroquinerie [N  22%

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Les achats en ligne sont importants pour les catégories « accessoires, bijouterie et maroquinerie », « TV, hifi et
informatique » ainsi que pour « l'électroménager » en raison notamment du manque d'offre commerciale au sein de
la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet et du changement dans le rapport des habitants a leurs achats
(expertise lors de l'achat, souhait d'un bien non alimentaire d'une marque spécifique ou présence de promotion pour
certains biens...).

Un autre mode de consommation qui occupe une part de marché importante et qui ne cesse d'augmenter ces
derniéres années, sont les circuits courts. Le territoire est historiqguement tourné vers ce mode de consommation
notamment a cause de la part importante d'agriculteurs et de l'augmentation ces derniéres années des productions
maraicheres. Cette demande importante traduit une nouvelle appétence des consommateurs pour des produits
locaux et de qualité.

Les circuits courts pesent pour 17 millions d'euros soit 14% des parts de marché pour les produits frais. La part de
marché des circuits courts de la zone de chalandise sur les produits alimentaires se répartit de la maniére suivante :

Part de marché des circuits courts de la zone de chalandise sur les produits alimentaires, en 2020
Source : OBSéco CCI Occitanie - Etude comportements d’achat des ménages en Occitanie, 2020

Pain, patisserie fraiche 2%
Viande, volaille, gibier, charcuterie, plants cuisinés 13%
Poissons frais et crustacés 9%
Fruits et légumes frais 34%

Lait, ceufs et produits laitiers 6%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

La part de fruits et légumes frais achetée par le biais des circuits courts est importante sur le territoire comme le
souligne le graphique ci-dessus.
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AE20% d'évasion commerciale pour les biens alimentaires
FE48% d’évasion commerciale pour les biens non alimentaires

L'analyse de la zone de chalandise alimentaire précédente met en lumiere que les commerces alimentaires au sein
du territoire, répondent aux besoins des habitants puisque seulement 20% d’évasion commerciale est constatée. En
revanche, ['évasion commerciale est plus importante pour les achats de biens non alimentaires avec 48% d’évasion
commerciale (dont 12% pour le commerce en ligne), comme le souligne le graphique ci-dessous. Les achats en ligne
pour le non alimentaire occupent une place importante avec 11,7% des consommations. A l'horizon temporel du SCoT,
les gains de part de marché du e-commerce doivent étre considérés pour la « menace » qu'ils représentent pour le
commerce physique existant ou en projet.

Flux d'évasion commerciale de la zone de chalandise de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet, en 2019

Source : OBSéco CCl Occitanie - Etude comportements d’achat des ménages en Occitanie, 2020

Produits non alimentaire 52,3%

0,7%
Produits alimentaires 80,5% -
2,3%
16,5%
B CAGG Reste de la zone de chalandise Vente en ligne m Ailleurs

Cette évasion se traduit par des dépenses réalisées par les habitants de la Communauté d'Agglomération Gaillac-
Graulhet sur les territoires voisins, a hauteur de 33% de ['ensemble des achats. Les principaux pdles commerciaux
qui attirent les consommateurs de la Communauté d'Agglomération de Gaillac-Graulhet sont Albi/Le Séquestre,
Toulouse et Saint-Sulpice. Sur le graphique ci-dessous, la vente en ligne se démarque comme destination d’évasion
commerciale pour les achats non alimentaire tout comme le péle commercial d’Albi, 4 la fois pour de l'alimentaire
(8,7 millions d'euros) et pour le non alimentaire (23,2 millions d’euros). A noter que les communes du Séquestre et
de Puygouzon a proximité sont également fortement représentées pour les achats en non alimentaire.

Principales destinations d'évasion hors zone de chalandise
Source : OBSéco CCl Occitanie - Etude comportements d’achat des ménages en Occitanie - 2020

25

23,2 23,4
20
15
10 &7 8,8
6,1 6,6
4,8 4,4
5 3,6 '
i H B =

Albi St Sulpice Lavaur Bessiéres Toulouse Lescur¥ente en Séquestre Puygouzon Roques
la Pointe d'Albigeois ligne

En millions d'€

W Alimentaire W Non alimentaire
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L'évasion commerciale est « causée » par les achats d'équipements du foyer et de biens culturels, de loisirs, de
jouets, et de sport en dehors de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet. Cette dynamique peut
s'expliquer par :

X L'absence d'offre sur le territoire (mais présente dans les trois poles commerciaux Albi, Toulouse et Saint
Sulpice par exemple), et notamment l'absence de certaines activités commerciales (électroménager,
ameublement...) ;

X La difficulté des commerces présents sur la Communauté d’'Agglomération Gaillac-Graulhet 4 répondre aux
besoins de la population (qualité, services, diversité...) ;

X La forte proportion des actifs qui travaillent a Uextérieur du territoire et qui ont ainsi la facilité de consommer
a proximité de leur lieu de travail.
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Gaillac

Sur la commune de Gaillac, les aires de
chalandise pour les produits alimentaires et
non alimentaires sont globalement identiques
et concentrent 49 724 habitants en 2020, soit
le triple des habitants de la commune (15 245
habitants en 2020). Que ce soit pour les
produits alimentaires et non alimentaires, les
aires de chalandise sont tournées vers le nord
de l'agglomeération et influent sur le cordais.

Pour les produits alimentaires, la zone de
chalandise primaire compte 21498 habitants,
pésent pour 43% du chiffre d'affaires, contre
20 183 habitants en zone secondaire (41% du
chiffre d'affaires) et 8 043 habitants en zone
tertiaire (16% du chiffre d'affaires).

La zone de chalandise pour les produits
alimentaires de Gaillac correspond a
142,1 millions d'euros de potentiel de
consommation alimentaire annuel par les
ménages de la zone de chalandise.

A noter que sur le territoire de la Communauté
d'Agglomération Gaillac-Graulhet, un ménage

AUZIERE. SAINT JEA
MONTOURALSSE
SAINT-URCISSE
L{%mulunn
BEALIVAIS-SUR-TESEOL
% TALRIAC
i‘m!“
FOGUEMALRE
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2 0 25 5i
Tertiaire S L

de la zone de chalandise dépense proportionnellement moins en alimentaire que la moyenne des ménages frangais.
Ce chiffre pourrait notamment s'expliquer par la présence de nombreux jardins vivriers privés sur le territoire.

Pour les produits non alimentaires, la zone de
chalandise primaire est équivalente a la
commune de Gaillac et compte
16 648 habitants dans la zone primaire (31%
du chiffre d'affaires), 25 033 habitants en zone
secondaire (52% du chiffre d’affaires) et 8
043 en zone tertiaire (16% du chiffre
d'affaires).

La zone de chalandise non alimentaire
correspond a un potentiel de consommation
non alimentaire annuel des ménages de la zone
de chalandise de 129,7 millions d'euros.

A Gaillac, l'évasion commerciale pour les
produits non alimentaires est importante
puisque pres de la moitié des dépenses
réalisées se font en dehors de la commune.
Elles correspondent notamment aux achats
d’équipements du foyer, de biens culturels et
de loisirs. Pour cette zone de chalandise,
l'albigecis est le premier secteur d'évasion
commerciale alimentaire et non alimentaire,
suivi des achats sur internet.
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En contrepoint, en matiére de produits alimentaires, la commune répond bien aux besoins de la population de sa zone

de chalandise.
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Graulhet

A Graulhet, la zone de chalandise pour les biens
alimentaires et non alimentaires est similaire et
compte 19 480 habitants en 2020 et qui se
répartissent comme suit :
X 13 282 habitants pour la zone primaire, soit
l'équivalent de la commune de Graulhet et
67% du chiffre d'affaires ;
X 6 198 habitants en zone secondaire, soit
33% du chiffre d'affaires ;
X 8 043 habitants en zone tertiaire, soit 16%
du chiffre d'affaires.
En matiere de potentiel de consommation annuel
par les ménages de la zone de chalandise, cela
représente 51,3 millions d'euros pour les biens
alimentaires et 46,9 millions d'euros pour les biens
non alimentaires.
Au global, plus de 88% des achats de biens
alimentaires des ménages de la zone de chalandise
se font sur Graulhet. La commune répond donc trés
bien aux besoins des habitants résidant sur son aire
de chalandise. Pour ces biens alimentaires, Lavaur
est la premiere commune d’évasion commerciale
des habitants de la zone de chalandise, suivi par les
communes de Gaillac, Lisle-sur-Tarn et Albi.

CAMEAGHAC S

SAINTBEAUZILE

 SAINTE CECILE-DU-CAYROL.  ANDIELAC
VIEUX

LEVERDIER ¢ ypinzar-suR-VERE:

CESTAVROLS)

L elreris P
1 ERE-S.;AIIY-:JEIM_ MONTELS
MONTOURAUSSE CASTELNAL-DE-MONTMIRAL BROTE FAVSSAL s
o SENDUILLAG! iz
SORIYR 5 [ ABRSTIDE-DENL EVIS
SALVAGHAL:
MOKTAILLARD GAILLAC . RIVIERES,
N i LISLE-SUR-TARN! S5
BRENS o et
MDNTANS: -
GRAZALC RABASTENS, TANS A EATAREN
LOUPIAL X
PEXROLE

PARISOT

£OUFQULEUY:

BUsauE

PUYBEGON

GIRQUSSENS

BRIATEXTE |
Zone de chalandise de Graulhet
Bl Primaire

Secondaire

Tertigire 7 &5 i

Pour les biens non alimentaires, I'évasion commerciale est de 50%. L'équipement du foyer est particuliérement
concerné par cette évasion commerciale. Les achats sur internet sont la premiére destination de cette évasion.

Rabastens

La zone de chalandise de Rabastens comptabilise
12 476 habitants en 2020, ce qui correspond au
double de la population présente sur la commune.
L'aire de chalandise pour les biens alimentaires et
non alimentaires est la méme et correspond & :

x 36,8 millions d'euros de potentiel de
consommation alimentaire annuel par les
ménages de la zone de chalandise ;

x 35,3 millions d'euros de potentiel de
consommation annuel en produits non
alimentaires par les ménages de la zone
de chalandise.

Pour Rabastens, 40% des achats alimentaires se
font sur la commune contre 14% pour les achats
non  alimentaires. L'évasion  commerciale
représente donc 86% pour les biens non
alimentaires et apparait comme cohérente au
regard de la classification de la commune (polarité
principale a l'échelle du territoire vécu). La vente
en ligne est la premiere destination d'évasion
commerciale pour les biens non alimentaires,
suivie par Toulouse, Gaillac et Albi.

Pour ['alimentaire, Saint-Sulpice-la-Pointe est le
premier  secteur  d'évasion commerciale
alimentaire.
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Lisle-sur-Tarn

La zone de chalandise de Lisle-sur-Tarn est la
méme pour le commerce alimentaire et non
alimentaire.

Elle compte 7 268 habitants en 2020 et
comprend les communes de Montans et
Parisot.

Pour les biens alimentaires, le potentiel de
consommation annuel par les ménages de la
zone de chalandise est de 20,7 millions
d'euros contre 19,4 millions d'euros pour les
biens non alimentaire.

Sur la zone de chalandise, 40% des achats
alimentaires des ménages se font a Lisle-sur-
Tarn. Les achats pour les biens non
alimentaires se font @ 6% sur la commune et
'évasion commerciale est donc de 94%
(cohérent pour une polarité principale a
l"échelle du territoire vécu).

Que ce soit pour les biens alimentaires ou non
alimentaires, la premiére destination
d'évasion commerciale est Gaillac. Pour le
non alimentaire, les achats sur internet et les
communes d'Albi et Toulouse sont également

Zone de chalandise de Lisle sur Tarn
B Primaire
0 Secondaire

Tertiaire ¢ 25 §

des destinations d'évasion commerciale importantes.

A retenir

La demande est encore trés largement orientée vers 'offre de grandes surfaces ;
Des résultats contrastés entre l'alimentaire et le non alimentaire sur lequel une attention particuliere doit étre

portée ;

Un territoire bien doté pour l'alimentaire avec une évasion commerciale faible ;

Une évasion commerciale importante pour les biens non alimentaires ;

Un développement de la vente en ligne qui vient en concurrence du commerce physique pour certaines activités
commerciales ;
Des nouvelles appétences des consommateurs pour les formes alternatives de commerces : circuits courts,
marchés de plein vent, commerces itinérants, etc.

18



L’offre commerciale de la Communauté d’'Agglomération de Gaillac Graulhet

Le territoire compte 1 011 commerces et services. Depuis 2015, 162 établissements ont été créés dont 50 cafés et
restaurants, 44 services a vitrine et 44 commerces d'automobiles ou de moto.

A1 011 commerces et services
AE19% de croissance des établissements depuis 2015

Un service a vitrine : de quoi s'agit-il ?

C'est un service a la population qui prend la forme d'un commerce (local commercial) mais vend un service plutot
qu'un bien matériel (coiffeur, agence bancaire, agence immobiliére, auto-école...).
Les commerces sont répartis sur le territoire de la maniére suivante :

Répartition des commerces par famille de commerces et par commune
Sources : D/agnosnc Commerce SDE - Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet, 2022
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De nombreuses communes sur le territoire comptent des
commerces. Le graphique ci-contre répartit les familles de
produits sur le territoire. Les cafés et restaurants ainsi que
les services a vitrine occupent une place importante, tout
comme les commerces alimentaires et les commerces
automobiles/motos.

. 4%

14%
5% 17%

2%

4%
’/_5_%/—
L'offre commerciale est de bon niveau et apparait 7%
diversifiée et complete en comparaison & des territoires

similaires.

m Hygiéne, santé, beauté m Services a vitrines
Elle est complétée par d'autres formes de vente dont les Hotels m Cafés, restaurants
marchés de plein vent et les commerces itinérants. En  ® COMMERCE Equipement du foyer
effet, ces points de vente permettent de répondre aux Bricolage, jardinage, fleurs = Culture et loisirs
besoins de la population et de pallier le manque de Automobile, moto Bazar, occasion, divers
commerce sédentaires sur certaines communes. Alimentaire Equipement de la personne

Répartition du nombre de commerces et services de proximité par famille de produits
Sources : Diagnostic Commerce SDE — Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet, 202
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Zoom sur les marchés de plein vent...

Les marchés de plein vent sont présents sur le territoire depuis de nombreuses années et sont historiqguement
importants au sein de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet. Ce mode de consommation allie a la fois
une consommation proche des producteurs (circuits courts, vente de production locale...) et entraine un dynamisme
dans les centres-villes, générateur de lien social. L'offre commerciale de proximité du territoire est donc complétée
par la présence de 16 marchés de plein vent réguliers, répartis sur 11 communes du territoire :

Liste des principaux marchés de plein vent réguliers de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet

Source : COT Tarn, avril 2024

Commune Jour de marché Spécificité
Dimanche
Gaillac Place du Griffoul Mardi Noctambio
Vendredi
. . Jeudi
Place de la République
Graulhet Place du Jourdam Dimanche
Place Neuve Mardi Petit marché primeur
Rabastens Les Promenades Samedi Producteqrs o &)
artisans
Lisle-sur-Tarn Place Paul Saissac Dimanche
Castelnau-de-Montmiral Place aux Arcades Mardi Marché de producteurs
Cahuzac-sur-Vére Mercredi
Salvagnac Mercredi Marché des Paysans
Senouillac Jeudi Marché des producteurs
Brens Samedi
Briatexte Village Lundi
Loupiac Vendredi

Noctambio : marchés de producteurs et/ou de transformateurs labellisés « Nature et Progrés » ou « Agriculture Biologique »

L'offre commerciale des marchés de plein vent propose une grande amplitude horaire pour les consommateurs
puisque ces derniers ont lieu tous les jours de la semaine et également certains en soirée. Cette diversité permet
de répondre aux besoins et aspirations d'une large part de la population, avec des marchés qui se déroulent en
nocturne ou le week-end pour les actifs.

Les achats qui se font sur ces marchés sont principalement des achats alimentaires.

~_ Monclar-de-Guercy

e

Bristexts !
|

4 \k | Lavaur -
ff -._@g?: acalizalian des marches de plein -.-.-.n|':||¢¢[-'_.-n|-i’ ._‘ : m



AESO0 grandes surfaces
/E84 600 m2 de surface de vente en grandes surfaces

Aujourd’hui sur le territoire, les grandes surfaces (commerces de plus de 300 m? de surface de vente) occupent une
surface de 84 600 m2. Ces commerces rayonnent sur l'ensemble du territoire et répondent aux besoins
hebdomadaires et occasionnels de consommation des habitants.

Les années entre 1980 et 2000 sont marquées par une augmentation importante des surfaces de vente sur le
territoire. Entre 1980 et 1990, on comptabilise 8 créations de grandes surfaces pour une surface de vente totale de
21 400 m? tandis que dans les années 2000, 13 nouvelles grandes surfaces ont été créées sur une surface de vente
de 30 100 m2. Bien que le nombre de grandes surfaces ne cesse d'augmenter, la tendance est aujourd’hui a la
diminution des formats de distribution comme en témoigne les chiffres précédents et les chiffres des années 2010
ou 14 grandes surfaces ont été construites pour une surface de 17 400 m2,

ANNEE DE SURFACE DE NOMBRE DE GRANDES Le ratio entre la surface cumulée de vente en grandes

CREATION | VENTE en m2 SURFACES surfaces et le nombre d'habitants au sein de la Communauté
Années 1980 21 400 8 d'Agglomération Gaillac-Graulhet est légerement supérieure
Années 1990 7 800 3 a la moyenne nationale en s’établissant a 1,1 m? de surface
Années 2000 30100 13 de vente pour un habitant.

Années 2010 17 400 14
Années 2020 7 400 9

Les commerces d’équipement de la maison sont majoritaires avec 42% des surfaces de ventes. Cette catégorie prend
notamment en compte les commerces de bricolage et de jardinage trés consommateurs en surface (bien volumineusx,
gros espace de stockage, ...). L'équipement de la maison a également la part la plus importante en nombre de points
de vente.

Les commerces alimentaires sont également trés présents sur la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet avec
34% des surfaces de vente et 34% des grandes surfaces.

Part du nombre de grandes surfaces et de la surface de vente par type d'activité commerciale
Source : Nielsen Trade Dimensions 2024, Traitement AUAT

Nombre de grandes M Alimentaire
surfaces

Equipement
de la maison

M Loisirs, sport

o
44%0 Surface

et culture

m Equipement
de la
personne

MW Santé

Les grandes surfaces se situent principalement sur la commune de Gaillac avec prés de 53% de la surface de vente
totale. Graulhet se démarque en deuxiéme position avec 30% des grandes surfaces du territoire, comme en témoigne
le graphique ci-dessous :
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Répartition des grandes surfaces par commune
Source : Nielsen Trade Dimensions 2024, Traitement AUAT

3% m GAILLAC

m GRAULHET

= LISLE SUR TARN
= COUFOULEUX

= RABASTENS

= BRENS

m SALVAGNAC

Les grandes surfaces occupent une place importante dans les achats des habitants, notamment pour les achats
alimentaires et I'équipement de la maison.

Localisation des grandes surfaces du territoire

Source : Nielsen Trade Dimensions 2024, Traitement AUAT
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AE290 commerces avec une activité commerciale du quotidien répartis sur 26 communes

Les commerces de proximité jouent un réle important sur le territoire. Aussi, entre 2015 et 2020 cette offre
commerciale a fortement augmenté sur la Communauté d’'Agglomération Gaillac-Graulhet. Avec une croissance de
prés de 20% sur la période, ce qui représente 160 points de vente supplémentaires, la dynamique témoigne de la
vitalité économique et commerciale du territoire en accompagnement de la croissance démographique.

Parmi ces commerces, une sélection est faite sur les activités commerciales du quotidien qui structurent notamment
les flux de consommation des habitants. En effet, disposer au sein de chaque bassin de vie des commerces et services
qui répondent aux besoins élémentaires de consommation des habitants est un enjeu majeur pour le territoire. Le
recensement de ces activités de proximité du quotidien se fait au travers de 8 types de commerces différents, a
savoir :

Y L'alimentation générale, les supérettes, les multiservices et primeurs ;

Les agences bancaires ;

Les bars et cafés ;

Les boucheries et charcuteries ;

Les boulangeries et patisseries ;

Les librairies, magasins de presse et bureaux de tabac ;

Les pharmacies ;

<< << << <

Les stations-services.

Dans cette sélection, 290 commerces ont été recensés sur 26 communes du territoire de la Communauté
d'Agglomération Gaillac-Graulhet.

Les centres anciens sont les lieux oU se situent principalement ce type de commerces. Il est a noter que l'implantation
de ce type de commerces en périphérie, notamment prés des axes routiers importants, a pu fragiliser la fréquentation
des magasins implantés sur les lieux historiques. En réponse a cette problématique, le programme Petite Ville de
Demain (PVD) dont Graulhet, Gaillac, Rabastens et Lisle-sur-Tarn sont lauréates est une solution pour dynamiser les
centres anciens et notamment le maintien des commerces.

Le territoire compte également des commerces itinérants. Il s'agit des commergants qui s'implantent de maniére
ponctuelle (fréquence généralement hebdomadaire) sur l'espace public pour vendre leurs biens. Ce type de
commerces joue un réle de proximité auprés des habitants, notamment dans les secteurs plus ruraux du territoire et
répond aux besoins commerciaux de premiére nécessité.

Le territoire de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet compte 27 commerces alimentaires généralistes,
ce qui représente un total de 30 300 m? de surface de vente. Ces 27 surfaces alimentaires sont réparties en trois
catégories :
X Les grandes surfaces de plus de 1 000 m? de surface de vente correspondent aux enseignes Leclerc et
Intermarché du territoire ;
X Les moyennes surfaces dont la surface de vente est comprise entre 300 et 1 000 m? correspondent a un
large panel d'enseignes (Aldi, Lidl, Carrefour, Netto, Grand Frais, Biocoop, Mangeons frais et So Bio) ;
X Les commerces alimentaires généralistes de moins de 300 m? de surface de vente correspond aux enseignes
Carrefour, Vival, Spar, Proxi etc.

Les deux derniéres catégories constituent l'offre alimentaire de proximité qui profitent d'un regain d'intérét de la part
des consommateurs. Les grandes surfaces occupent la plus grande part de la surface de vente (64% soit 17 300
m?). Les moyennes surfaces et les commerces de moins de 300 m? regroupent respectivement 9 400 m? (31%) et
1600 m? (5%) de surface de vente.
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Répartition des surfaces alimentaires en fonction de la surface de vente
Source : Nielsen Trade Dimensions 2024, Traitement AUAT

m Grandes surfaces

m Moyennes surfaces

m Offre alimentaire de proximité

Parmi les 27 commerces alimentaires, Gaillac en compte 11, contre 6 pour Graulhet, 2 pour Lisle-sur-Tarn et 2 pour
Rabastens. Ce sont principalement les grandes et moyennes surfaces qui sont implantées sur ces communes.

Des commerces alimentaires sont également présents sur les communes de Briatexte, Cadalen, Cahuzac-sur-Vére,
Castelnau-de-Montmiral, Lagrave ou encore Salvagnac. Ce sont uniquement des commerces de moins de 300 m? qui
sont recensés sur ces communes.

La plupart de ces commerces correspondent a une offre alimentaire généraliste (supermarché, superette..) et
représentent 20 800 m? de la surface de vente alimentaire (soit 69%). Les magasins de discount (Lidl, Netto, Aldi)
équivalent a 6 100 m?2 de surface de vente, soit 20% de l'ensemble. Les magasins de frais (Mangeons Frais et Grand
Frais) représentent 1 900 m? de surface de vente (6%) et ont été créés récemment sur le territoire. Les commerces
de produits biologiques représentent 1 300 m? de surface de vente (4%) avec les enseignes Biocoop et So Bio.

Part des types de magasin surfaces alimentaires sur l'ensemble du territoire de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet
Source : Nielsen Trade Dimensions 2024, Traitement AUAT

1%

m Généraliste
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m Surgelés

Bien que les commerces alimentaires généralistes soient les plus présents sur le territoire, les commerces
spécifiques, magasin bio et discount, représentent une part significative de loffre alimentaire et permettre de
répondre a l'éclectisme des besoins de la population.
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Le territoire de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet se trouve au croisement de plusieurs grandes
polarités commerciales structurantes a !'échelle du grand bassin toulousain : Toulouse, Albi, Castres ou Montauban.
Dans ces communes, les poles commerciaux sont attractifs, facilement accessibles et les surfaces de vente en grande
surface y sont importantes :

X Toulouse Métropole : 575 700 m? de surface de vente en grande surface ;

X Communauté d'Agglomération du Grand Montauban : 137 700 m2 de surface de vente en grande surface ;

X Communauté d'Agglomération du Grand Albigeois : 125 500 m2 de surface de vente en grande surface ;

X Communauté d'Agglomération de Castres-Mazamet : 104 400 m? de surface de vente en grande surface.

Autour de la Communauté d’'Agglomération Gaillac-Graulhet, d’autres poles intermédiaires sont présents notamment
au sud avec le vaurais ou au nord-est avec le carmausin. A noter également la présence de Villemur-sur-Tarn ou de
Réalmont qui ont également une offre significative de commerces sur leur territoire, bien que ces péles aient un
impact moindre.

Plusieurs projets commerciaux extérieurs a la Communauté d’'Agglomération Gaillac-Graulhet pourraient avoir une
incidence sur le territoire en matiere commerciale :
x Déplacement/extension de l'Intermarché de Lavaur et de sa galerie commerciale ;
Possible création d'un pdle commercial sur la ZAC des Portes de Tarn a Saint-Sulpice ;
Réhabilitation des pdles commerciaux toulousains ;
Renforcement des péles albigeois, castrais et montalbanais.

X X X

Les projets listés sont néanmoins moins nombreux et d’'une moindre ampleur en comparaison aux projets initiaux sur
ces différentes communes.

Le niveau d’activité

/EUn niveau d'activité de 316 millions d’euros en 2019

Un niveau d'activité : de quoi s'agit-il ?
C'est la somme des dépenses de consommation des habitants du territoire dans les commerces du territoire.

Le niveau d'activité est de 316 millions d’euros en 2019 pour les commerces et les prestataires de services.

Le niveau d’activité a augmenté de 3% entre 2014 et 2020 soit un rythme moins élevé que la population qui a cru de
6% sur la méme période. Ce phénomene traduit la difficulté des commerces présents sur le territoire & capter les
dépenses de consommation des habitants.

Parmi les 316 millions d’euros, 61% sont issus de l'achat de produits courants (alimentaire, droguerie et hygiéne).
Les biens non alimentaires représentent 39% du niveau d’activité dont 13% pour 'équipement de la personne, 11%
pour le bricolage et le jardinage notamment.

Entre 2014 et 2020, le niveau d'activité des commerces a augmenté pour les produits alimentaires avec une hausse
de 8% entre ces deux dates. Le niveau d'activité est donc passé de 179 millions d'euros en 2014 3 194 millions
d'euros en 2020. A linverse, le niveau d'activité a diminué pour les biens non alimentaires avec 5% de moins en
6 ans, en passant ainsi de 129 millions d'euros en 2014 a 122 millions d'euros en 2020. Cela signifie que les
commerces alimentaires du territoire ont une plus grande propension a capter les dépenses de consommation des
habitants du territoire que les commerces non alimentaires. Ce constat peut s'expliquer de plusieurs maniéres : une
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offre commerciale moins développée sur certains types d'activités, un impact plus fort du e-commerce... Dans le
méme temps le développement de l'offre commerciale a été conséquent puisque depuis 2009, 25 projets ont été
autorisés en Commission Départementale d'Aménagement Commercial (CDAC).

Evolution du niveau dactivité par catégorie de produits (en millions d'euros)
Source : OBSéco - Observatoire économique des CCI Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014 et 2019
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Niveau d'activité par famille de produits
Source : OBSéco - Observatoire économique des CCI Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014 et 201

CAGG 2020 : 315,9M€ 13% 8% 11%

CAGG 2014 : 307,6 ME 14% 10% 11%
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Le niveau d’activité est principalement porté par la grande distribution avec 70% du total (72% pour ['alimentaire et
68% pour le non alimentaire) comme le souligne le graphique ci-dessous :

Répartition du niveau d'activité en 2020 par forme de distribution
Source : OBSéco - Observatoire économique des CCl Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014 et 2019
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Les dépenses sont concentrées sur Gaillac et Graulhet ou
83% de lactivité de la Communauté d'Agglomération
Gaillac-Graulhet y est réalisée (58% de Vlactivité
commerciale se fait sur Gaillac).

L s e Lucaiies. D @Utres communes ont également une activité commerciale
of complémentaire dont Rabastens (8%), Lisle-sur-Tarn (3%)
et quelques communes de plus petite taille qui comptent
généralement des commerces alimentaires.
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h totales). Le déséquilibre est moins marqué pour les
communes de Graulhet et Gaillac pour lesquelles la moitié
du niveau d'activité se fait sur des biens non alimentaires.
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Répartition du niveau d'activité commerciale sur le territoire
Source : OBSéco : Observatoire économique des CCI Occitanie/Enquéte flux de consommation des ménages 2019
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Répartition du niveau d'activité 2019 par famille de produits et par commune
Source : OBSéco : Observatoire économique des CCI Occitanie/Enquéte flux de consommation des ménages 2019
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Les dynamiques commerciales a 'ceuvre sur le territoire

AE42 T00 m2 de surfaces autorisées en CDAC

Le bilan des autorisations en CDAC et les projets a venir

Depuis 2009, la moyenne de surface
autorisée en Commission Départementale
d’Aménagement Commercial (CDAC) est de
2 700 m? par an. Au total, ce sont 42 700 m?
de surface de vente qui ont été autorisés sur
le territoire grace a 25 projets (13 a Graulhet,
10 a Gaillac, 1 a Lisle-sur-Tarn et 1a
Rabastens).

Entre 2009 et 2024, plusieurs années se
démarquent en matiere d'autorisations,
notamment 2011 oU plusieurs projets ont été
autorisés dont le Retail Park de Piquerouge a
Gaillac (9 000m?) ou encore Styleco,
également a Gaillac, sur une surface de vente
de plus de 4 000 m?2,

Al'inverse, les années 2013 et 2014 ainsi que
la période de 2018 a 2020, aucun projet n'a
été présenté en CDAC. Ces deux dernieres
années (2023 et 2024), le nombre de CDAC
a diminué.

Ces derniéres années, les CDAC autorisées
étaient pour 64%, de la création de
commerces, 17% pour de lextension de
commerce dores-et-déja existant et 18%
pour une réutilisation de surfaces vacantes.

Sur ces 25 projets autorisés, 32% des
surfaces correspondent a des ensembles
commerciaux et des galeries marchandes,
27% a des commerces alimentaires et 24% a
de l'équipement de la maison.

Aujourd’hui, il reste 600 m? de surface de
vente autorisées en CDAC, qui ne sont pas
encore en activité, soit 0,7% de !loffre
existante. Cette surface correspond a deux
cellules commerciales adossées au Grand
Frais de Gaillac.

Plusieurs projets commerciaux privés ou

publics sont aujourd’hui en réflexion sur la

commune de Graulhet :

X OAP commerciale permettant la création
de 8 cellules commerciales ;

X Le projet d'extension d'Aldi.
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Evolution des surfaces autorisées en CDAC (en m2)
Source : Préfecture du Tarn, Traitement AUAT
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Type d'autorisation de surface de vente en CDAC
Source : Traitement AUAT
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m Réutilisation surface
vacante

Répartition de la surface de vente autorisée en CDAC
par type d'activité commerciale
Source : Traitement AUAT
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Les emplois commerciaux sur le territoire

/E2 900 emplois salariés privés en 2024

Les commerces sur le territoire génerent de U'emploi. En 2024, les emplois commerciaux sont au nombre de 2 900
et représentent 25,7% des emplois salariés privés (source : URSSAF Caisse Nationale 2024). La tendance est a
l'augmentation du nombre d'emplois ces dernieres années comme en témoigne le graphique ci-dessous.

A noter que la diminution en 2021 du nombre d’emplois salariés privés dans le commerce s’explique par la pandémie
de la Covid-19 qui a entrainé la fermeture temporaire de nombreux commerces devant, de facto, réduire leur masse
salariale notamment pour les commerces considérés comme non essentiels pour faire face a la crise.

En 2015, le nombre d'emplois salariés privés dans le commerce était de 2 600 emplois. En comparaison avec 2024,
la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet compte environ 300 emplois supplémentaires soit une progression
de 12% sur la période, qui témoigne de la croissance de !'offre commerciale sur le territoire.

Evolution du nombre d'emploi salarié privé dans le commerce
Source : URSSAF Caisse Nationale 2024
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Les commerces alimentaires sont le principal générateur d’emplois avec 35% du total, soit 1 000 emplois. Les emplois
dans ce secteur ne cessent d'augmenter ces derniéres années et confirment {'essor de cette activité commerciale.
L'autre gros pourvoyeur d’emplois est la catégorie « Autres commerces » - qui correspond aux emplois dans
'équipement de la personne, de la maison, de 'hygiéne et la santé ainsi que les commerces automobiles, avec un
total de 1100 emplois en 2024,
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Répartition des emplois dans le commerce par activités commerciales Répartition des emplois dans le commerce par communes
Source : URSSAF Caisse Nationale 2024 Source : URSSAF Caisse Nationale 2024
m Alimentaire = Gaillac
= Graulhet
= Autres
commerces m Rabastens
m Hétels, bars et m Lisle-sur-Tarn
restaurants
= Autres communes
m Services

commerciaux

Enfin, les emplois salariés dans le commerce sont pour la majorité localisés sur la commune de Gaillac avec 1 500
emplois en 2024 (52%). A Graulhet, le nombre d'emplois est de 700 et représentent 24% du total du territoire.

Les quatre polarités commerciales (Gaillac, Graulhet, Rabastens et Lisle-sur-Tarn) apparaissent comme créatrice
d'emplois dans le commerce et jouent un réle prédominant dans l'emploi sur le territoire.

29



Une vacance commerciale importante dans les centralités

AE142 locaux vacants, soit 20% des locaux commerciaux

Un inventaire des commerces a été réalisé par la CCl du Tarn en avril 2022 et a permis de recenser 700 locaux a
potentiel commercial sur le territoire.

Parmi ces locaux, 558 sont occupés et 142 sont vacants soit 20% des locaux commerciaux.

La réhabilitation des locaux vacants est un enjeu fort, a la fois pour l'attractivité des centres-villes et pour la réduction
de la consommation d'espaces.

Le type de commerces présent dans ces centres-villes correspond a 13% a des commerces alimentaires de proximité,
a 60% a des activités tertiaires (des services commerciaux de type banques, agences immobiliéres..) et 17% a des
restaurants. La diversité commerciale est importante et une vigilance doit étre portée sur la mono-activité ainsi que
sur la localisation des locaux. En effet, les banques et agences immobiliéres ont tendance a s'implanter dans les
locaux premium, aux endroits les mieux placés sans participer a l'animation commerciale des centres-villes.

Sur les 4 centralités urbaines ayant fait l'objet de linventaire, Gaillac a le nombre de locaux commerciaux le plus
important (228) soit la moitié des locaux commerciaux recensés tandis que Graulhet et Rabastens comptent
respectivement 95 et 88 locaux au total. Enfin, la commune de Lisle-sur-Tarn a 46 locaux commerciaux.

Dans les périmetres de centralité, la part des locaux commerciaux vacants est la plus importante sur la commune de
Graulhet avec un taux de 36,8% (soit 35 locaux commerciaux). Rabastens a un taux de vacance de 27,3% (soit 24
locaux commerciaux vacants) tandis que Gaillac compte 18% de vacance commerciale (41 locaux vacants). Enfin,
Lisle-sur-Tarn compte 6 commerces vacants soit 'équivalent de 13% du parc de commerces.

Sur ces 4 secteurs cumulés, le taux de vacance est de 23,2% ce qui est un taux élevé,

Répartition des locaux commerciaux sur les 4 centralités Part des locaux commerciaux vacants sur les 4 centralités
Source : CCl du Tarn, traitement AUAT Source : Traitement AUAT
NB NB NB
o, Taux de 50.0%
Centralités Locaux locaux locaux
) . total vacance
occupes  vacants ota 40,0%
. Graulhet
Gaillac 187 41 228 18,0%
Graulhet 60 35 95 36,8% 30,0%
Rabastens
Rabastens 64 24 88 27,3%
20,0%
Gaillac
Lisle sur
0,
Tarn 40 6 46 13,0% 10,0% ‘
Total 4 Lisle sur
@ o 351 106 457 23,2% T
centralités 0,0% arn

La présence de locaux vacants dans les centres anciens refréne 'attractivité de ces lieux. Plusieurs facteurs peuvent

expliquer cette vacance :

X Les difficultés pour la cession/ la reprise des fonds de commerce (manque d'anticipation des commercants,
difficulté a trouver un repreneur...) ;

X La problématique fonciére sur certains locaux (rétention fonciére, co(t des locaux trop importants, difficulté de
mobilisation des locaux...) ;

X Le manque de modernisation des commerces ;

X L'offre des commergants qui peut étre en inadéquation avec les attentes des consommateurs ;

X Les difficultés d'accessibilité aux commerces par les consommateurs.

A retenir
Un niveau d'activité en croissance, mais plus faible que la croissance démographique : une rétention commerciale
a améliorer ;
Des projets autorisés conséquents sur les deux communes principales malgré les changements de modes de

consommation ;
Une vacance importante sur les centralités urbaines de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet malgré
des résultats contrastés ;

Des freins importants a la résorption de la vacance (locaux inadaptés, rétention...).
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Zoom sur les quatre principales centralités urbaines

Le territoire compte quatre communes importantes en
matiere de commerces que sont Gaillac, Graulhet,
Rabastens et Lisle-sur-Tarn. Ces communes bénéficient
également du dispositif Petite Ville de Demain (PVD) pour
améliorer lattractivité des centres villes. Les enjeux
commerciaux s'insérent dans la dynamique globale mise
en place par ce programme.

La commune de Gaillac compte 404 commerces. Cette
offre commerciale est de bon niveau. En effet, de
nombreux commerces diversifiés sont implantés et 'offre
commerciale apparait comme compléte en comparaison
avec des territoires similaires.

Depuis 2015, 96 établissements ont été créés, dont :

3%
2%

Commerce de moins de 300m2 Marché et circuit court
m Hypermarché Supermarché, hard discount

Drive m Grande surface spécialisée

Répartition du niveau d'activité 2020 par forme de distribution
Source : Traitement OBSéco - Observatoire économique des CCI

Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014-2019

X 28 établissements supplémentaires en Automobile/moto ;
X 22 établissements supplémentaires en matiére de café et restauration;
X 13 établissements supplémentaires en service a vitrine.
Sur la méme période, 11 établissements de commerce et d'équipement ont été fermés.

Le taux de commercialité est de 52%.

Le taux de commercialité : de quoi s’agit-il ?

C'est la part des commerces « purs » (hors services, cafés, hotels, restaurants et automobile) parmi les

établissements commerciaux.

L'ensemble des commerces et prestataires de services de la commune de Gaillac ont réalisé 184,4 millions d'euros
d'activités en 2019, ce qui représente 58% de l'activité de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet.

Le niveau d'activité des commerces présents sur la commune reste relativement stable depuis 2014. En matiere de
répartition du niveau d'activité en 2019, 54% se fait sur les produits alimentaires contre 46% pour les produits non
alimentaires (15% pour 'équipement de la personne, 10% pour l'équipement du foyer, 15% pour le bricolage et le
jardinage et 6% pour les biens culturels, loisirs, jeux et sport).

En matiére de forme de distribution, 77% du niveau d'activité de Gaillac en 2020 se réalisent dans la grande
distribution (les supermarchés, hypermarchés, grandes surfaces spécialisées et drives) dont 81% pour lalimentaire
et 71% pour le non alimentaire, comme le souligne le graphique suivant.

Le poids de la grande distribution a légérement diminué
entre 2014 et 2019. A linverse, l'activité des drives a
légérement augmenté sur la méme période.

En matiére de niveau d'activité, 59% de [activité
commerciale sur la commune est réalisée par le pdle
commercial de Piquerouge-Leclerc. Cette tendance est
a la diminution (-2 points depuis 2014). 18% de U'activité
est réalisée dans le secteur Intermarché / Districenter.
Le niveau d'activité dans le centre-ville a augmenté
depuis 2014 et correspond a 7% de part de marché.

Le niveau d'activité dans la zone de Lid|, Leader Price et
Calideco est principalement le fruit de la vente de
produits alimentaires. A linverse 'hypercentre ou la
zone d'Intermarché et Districenter ont un niveau
d’activité pour les produits non alimentaires prépondérant.
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Zoom sur le centre-ville de Gaillac...

Le centre-ville de Gaillac est le premier péle commercial de la commune en termes de nombre de commerces. En
effet, la densité commerciale est importante et l'offre de commerces y est particulierement diversifiée. Les
nombreux services administratifs et culturels ainsi que le secteur patrimonial (avec une vocation touristique),
encouragent la fréquentation du commerce dans le centre ancien de Gaillac. Autour de la place de la Libération,
cing rues se démarquent en matiére de commerces : rue Joseph Rigal, Rue de la Madeleine, rue Portal, rue Jean
Jaures et le début de la rue des Freres Delga. Néanmoins, le parcours client est peu intuitif et formalisé notamment
pour les non-gaillacois.

Une association de commergants est présente et apporte du dynamisme au centre-ville ('Association Gaillacoise
des Artisans, Commergants et Industriels (AGACD). Il est également renforcé par la présence de plusieurs marchés
de plein vent a fréquence hebdomadaire.

Le centre-ville compte 228 locaux a potentiels commerciaux. Parmi ces locaux, 187 sont occupés par une activité

et 41 sont vacants, soit 18%. Ces locaux vacants sont visibles (rues de la Madeleine). Néanmoins, la difficulté est

gu’ils sont peu ou pas mobilisables (vacance structurelle). Ce type de vacance n'encourage pas l'installation de
nouveaux commerces.

La fréquentation des commerces dans le centre-ville est généralement liée a des achats quotidiens et occasionnels.

Répartition des activités commerciales dans le centre-ville de Gaillac

Source : Enquéte terrain CCl Tarn, Avril 2022

En matiére de répartition commerciale, 10% de !'offre est liée aux commerces alimentaires et 17% a des cafés et
restaurants. Les enseignes nationales y sont également implantées et représentent 12% des commerces. Le centre
ancien est principalement composé de petites surfaces indépendantes. Seul un commerce dans le centre occupe
une surface de plus de 300 m2. Le taux de commercialité est de 39%. Le taux de tertiarisation y est de 59%, avec
la présence d'enseignes nationales de services bancaires, immobiliers et d’assurances souvent localisées sur des
emplacements stratégiques.

Le centre ancien de Gaillac a connu des travaux récents d’embellissements des espaces publics et le secteur offre
une appréciation plutdt qualitative des espaces publics. Concernant le stationnement, de nombreuses places
gratuites sont présentes, dont certaines sont reglementées par une zone bleue, qui permet de répondre en partie
au besoin de stationnement des personnes qui se rendent dans le centre-ville.
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La commune de Graulhet compte 213 commerces et services de proximité en 2022 ce qui fait de la commune le 5°™
pole commercial du département, en nombre d'établissements.

L'offre commerciale du territoire apparait comme diversifiée et plutdt complete.

Le taux de commercialité du territoire est de 57%.

La commune compte 22 établissements de plus entre 2015 et 2020 dont :
X 10 établissements supplémentaires pour les cafés et la restauration ;
X 6 établissements nouveaux pour les services 3 vitrine ;
X 6 établissements supplémentaires pour les bazars.

Les commerces de la commune génerent 77,5 millions d'euros d’activités en 2019, ce qui représente % de l'activité
de la Communauté d'Agglomération Gaillac Graulhet. Le niveau d'activité de la commune était en diminution de 1%
entre 2009 et 2014 mais est en augmentation depuis 2014 de +10%.

En matiere de spécification, le niveau d’activité se fait & 65% sur des produits alimentaires contre 35% pour des
produits non alimentaires, dont 12% pour 'équipement de la personne, 8% pour 'équipement du foyer, 7% pour le
bricolage et le jardinage et 8% pour les biens culturels, de loisirs, de jeux et de sport.

La grande distribution joue un réle majeur puisque 74% du niveau d’activité sur la commune est réalisé dans ce type
de points de vente (80% pour l'alimentaire et 63% dans le non alimentaire).

Comme pour Gaillac, les formes de distributions principales a Grauthet sont l'hypermarché, le discount et les grandes
surfaces spécialisées.

Répartition du niveau d'activité 2020 par forme de distribution
Source : Traitement OBSéco — Observatoire économique des
CCl Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014-2019
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Concernant 'évolution des moyens de distribution, le poids de la grande distribution a augmenté sur la commune
depuis 2014, tout comme les marchés de plein vent et les circuits courts. A Uinverse, le poids des commerces de
moins de 300 m? a diminué.

Aujourd’hui, une part importante de l'activité (68%) est réalisée par le péle commercial Sirou / Rieutord et 14% de
l'activité de la commune est portée par le centre-ville comme le souligne le graphique ci-dessous.

Le niveau d'activité dans le centre-ville est principalement d{i aux achats de produits non alimentaires, contrairement
a la zone de Sirou/Rieutord et de la 2°™ couronne du centre-ville ou le niveau d'activité pour les produits alimentaires
est important.
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Zoom sur le centre-ville de Graulhet...

Dans le centre-ville de Graulhet, de nombreux commerces sont présents, renforcés par la présence de services
administratifs et culturels ainsi que par la qualité patrimoniale du bati, qui renforce l'attractivité du centre ancien.
Le périmetre commergant s'étend sur la place Mercadial, la rue Verdaussou, la place du Jourdain, la rue Jean-
Jaures, le début des rues Pasteur et André Bras. Le périmétre commerc¢ant est peu intuitif, notamment a cause
du manque de lien entre la place du Mercadial et la place du Jourdain notamment sur la rue Verdaussou. Une
union commerciale est présente pour fédérer les commerces du centre ancien.

Dans le centre-ville de Graulhet, 95 locaux commerciaux sont recensés sur le périmétre commergant dont
60 locaux occupés par une activité et 35 locaux vacants, soit 36% de vacance commerciale. Sur le périmeétre du
Quartier Politique de la Ville (QPV), 121 ont été recensés et 41% sont vacants. Ces vitrines vacantes se situent sur
des emplacements stratégiques, notamment sur la place Mercadial. Ces vitrines, en mauvais état, renvoient une
image dégradée du centre-ville et n'encouragent pas sa fréquentation.

Dans le centre-ville, la fréguentation des commerces est alimentée par des achats du quotidien et occasionnels.
La densité commerciale est importante.

Concernant la répartition de l'offre commerciale, 13% de l'offre concerne l'alimentaire et 13% des cafés et
restaurants. Le taux de commercialité est de 46% dans le centre-ville. Le taux de tertiarisation est de 13%. L'offre
en commerces et services de proximité est diversifiée mais peu abondante, avec uniquement de petites surfaces
indépendantes.
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Le dynamisme est également renforcé par la présence de plusieurs marchés de plein vent hebdomadaires.
Sur le secteur, les vitrines sont hétérogénes avec & la fois des vitrines qualitatives, qui encouragent la

fréquentation, et d’autres vieillissantes, peu vendeuses. Le potentiel de places de stationnement gratuites dans les
parkings ou le long des voies est présent, bien qu’un point de vigilance soit émis sur cet aspect.
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Rabastens compte 98 commerces et services en 2022 et dispose d'une offre commerciale de proximité diversifiée
et relativement compléte.
La commune polarise une petite offre non alimentaire mais qui reste malgré tout incompléte.

La commune a connu une augmentation de ses établissements entre 2015 et 2020 avec 17 établissements
supplémentaires dont 6 dans ['alimentaire, 4 dans les services a vitrine, 4 dans le domaine de la culture et des loisirs
et 3 relevant de la catégorie « bazar/occasion ».

Le taux de commercialité de la commune est de 53%.

En 2019, le niveau d'activité de la commune était de 24,3 millions 39, 4%
d'euros et a augmenté de plus de 3% depuis 2014. Le niveau

d’'activité provient a 79% de la vente des produits alimentaires.

Cette tendance s’est accentuée depuis 2014. A Uinverse, la part

des produits non alimentaires dans le niveau d'activité a diminué

et correspond a 21% dont 10% pour !'équipement de la personne,

3% pour l'équipement du foyer, 2% pour le bricolage et le

jardinage et 6% pour les biens relevant de la culture, des loisirs,

des jeux et du sport.

En matiére de forme de distribution, la commune a connu une

diminution importante des parts de marché des commerces de Commerce de moins de 300m?

moins de 300 m? (-4,4 points entre 2014 et 2019) au profit des Marché et circuit court
marchés et circuits courts qui ont largement augmenté (+3,9 Supermarché, hard discount
points entre ces deux dates). Drive

Le supermarché reste le principal format générant de l'activité Autre

sur le territoire avec 54% du niveau d'activité total.

Zoom sur le centre-ville de Rabastens...

Le centre de Rabastens compte de nombreux commerces, accompagnés de la présence de services administratifs
et culturels de niveau local, renforcés par le tourisme. Le centre ancien est également attractif, du fait de la
présence de marchés de plein vent hebdomadaires. Dans le centre-ville, 88 locaux a potentiel commercial sont
comptabilisés dont 64 sont occupés et 24 vacants, soit 27% de vacance commerciale. Le taux de vacance
commerciale est important mais localisé sur les extrémités du périmétre.

Les commerces du centre-ville ont une fréquentation
pour des achats quotidiens. Le parcours commercial est
assez intuitif, a 'exception de la rue du Pont.

Le taux de commercialité est de 46%. La densité
commerciale est importante.

En matiére de répartition de |'offre commerciale, 13% i &
des commerces relévent de loffre alimentaire de ’ _ ST
proximité et 17% sont des cafés et les restaurants. e
L'offre de commerces et services de proximité est \s .
diversifiée, avec une offre notable de points de vente g
dédiés aux équipements de la personne d'occasion. Le Lasr .
taux de tertiarisation y est de 60%.

l-l‘.

Les vitrines sont globalement qualitatives bien que AR o
certaines puissent faire lobjet d'amélioration. Le S aay
stationnement est présent en nombre dans le centre P
ancien et il est gratuit. .
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La commune compte 57 commerces et services de proximité
en 2022. L'offre présente sur la commune est diversifiée et
plutdét compléte. Le taux de commercialité y est de 53%.

La commune a connu une augmentation de son nombre
d'établissements entre 2015 et 2020 avec 13 établissements
supplémentaires dont 5 dans lalimentaire, 5 cafés et
restaurants et 4 établissements dans 'automobile et la moto.

Le niveau d'activité sur la commune en 2019 est de 10,7
millions d’euros. Le niveau d’activité a augmenté depuis 2014
de +20% principalement en raison de l'extension de 'enseigne
alimentaire. Le niveau d'activité est réalisé a 87% par la
distribution de produits alimentaires en 2020. A noter que
56% du niveau d'activité du territoire est réalisé dans la

grande distribution. Commerce de moins de 300m?

Marché et circuit court
L'évolution des formes de distribution depuis 2014 souligne

importance prise par les marchés et les circuits courts sur Supermarche, hard discount
le territoire (+4,4 points), ainsi que les supermarchés et le
discount.

Répartition du niveau d'activité 2020 par forme de distribution
Source : Traitement OBSéco — Observatoire économique des CCl Occitanie / Enquéte flux de consommation des ménages 2014-2019

Zoom sur le centre-ville de Lisle-sur-Tarn...

Le centre ancien de Lisle-sur-Tarn apparait comme particulierement attractif, avec notamment la présence de
services administratifs et culturels, un attrait touristique de la bastide et également de nombreuses animations dans
le coeur de ville. La présence d’'un marché de plein vent hebdomadaire renforce le dynamisme du centre.

A noter cependant que le stationnement est un point de vigilance pour l'attractivité commerciale.

Dans le centre-ville, 46 locaux a potentiel commercial  Répartition des activités commerciales dans le centre-ville de Lisle-
sont recensés dont 40 sont occupés et 6 sont vacants sur-Tarn
(soit 13% de vacance commerciale). Les commerces Source : Enquéte terrain CCI Tarn - Avril 2022
dans le centre ont une fréguentation pour des achats e
quotidiens. Le parcours client est trés intuitif.

Le taux de commercialité est de 37%. La densité

commerciale y est importante. [
Concernant la répartition commerciale, 26% de 'offre
alimentaire de proximité et 22% pour les cafés et les LY o L
restaurants. L'offre commerciale et de service de faea® 7

proximité est diversifiée. Le taux de tertiarisation y est o
de 63%. . L L
Une association de commergants est & nouveau active. 2

Les vitrines commerciales sont globalement qualitatives ] :
mais pourraient étre améliorées notamment pour les
cafés et les restaurants. £ = S

La difficulté aujourd’hui de Lisle-sur-Tarn est le manque [ o . Vo
de locaux commerciaux disponibles pour accueillir des Y 5 . /
porteurs de projets. En paralléle, la reprise et la cession o) EN= 4

de fonds de commerce sont trés peu anticipées. A
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Une desserte en transport en commun qui répond aux besoins de tous

(1v ( ]o]S E 0+ %0 uUvVvSe suCE o S EE]S}IE S v}S uu vsS %}IUE o] ee] ]
de déplacements ont été mis en place
X >]Pv SE ve%}ES o uv ~d ¢ <u] % Eu § e EVE °*pE @[ Ve U O
luupv uSAgdlomérationGaillac Graulhet;
X Ligne de réseaux urbains gratuits sur les communes de Rabastens/Coufouleux, Gaillac, Graulhet et Lisle
sur-Tarn.

Ce type de transport favorise les déplacements des habitants non-motorisés (principalement les jeunes et les
personnes agées), notamment en milieu rural.

> o« EA] d - % 0}] *UE o[ ve u oaCamiumadE]d }IP@Eo}u EGEildeGraulhetet
}v. Ev S}usS e 0 ¢ }luupv X ]1°*%0}*]3]1( % EuU S E %}v & Y e}]v SE v
population, notamment des zones rurales.

Les quatre centralités urbaines qui comptent le plus de commerces sur le territosent donc particulierement bien

desservies par une offre de transport en commun gratuit, misplace par| }uupv pS gglomération Gaillac-
Graulhet. SC% [ <Hu]% u vS % ES] ]%o 0 (E <p vsS SJ}v ¢ }Juu E + ve 0 ¢ V¢
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Une amélioration sur les aménagements a faire pour encourager les déplacements doux

En matiere de déplacements doux et plus spécifiguemerftus]o]s S]}v ¢ C o U 0o § EE]JS}]E }u%os
ou de pistes cyclables aménagés, notamment pour se rendre dans les zones commerciales de périphérie. Les

*% *3 3]}VV U VS % }UE 0« C 0+ C *}vS oJulS e« ~% M VIu E UAEU % p Ale]
pratique des mobilités douces pour se rendre dans les commerces. Des aménagements pourraient étre envisagés
pour encourager la pratique du vélo.

Les aménagements adaptés pour les piétons dans les pdles commerciaux de périphérie sont également tres peu
A 0}%% *U 0 (}]* %}uE [C E v E %o]e O VEE Vv]v 8§ Pouvs %}uCE
A vE [uv % €0 pbsend de passage piéton pour traverser des voies, sécurisation des cheminements,
Y X

IvSE EJ}U ve o+ VEE ¢« v ]veU o+ %o0 U v3e %] S}ve ¢}v8 ( ]Jo]S ¢« ve
présentant des commerces. Les espaces publics ont dans la plupart des cas été réaménagés pour faciliter les
]E po 3]}ve %] 3}vv «X hv A]PJo v 3 v vu}]ve A}]E +uE o SE}]S - o« 5
toujours une accessibilitgoour les personnes a mobilité réduitg u = A e Z SeX >[} H% S]}v o[ %o
par des restaurants et des cafés ou bien par des étals commercagss également compliquée

Des poles périphériques en manque de qualité urbaine et paysagere

Beaucoup de commercese situent donc en périphérie des
communes. Ces espaces sont généralement les portes
[ VEE ¢ spE pv § EE]JS}]E S ¢}v8 0 % E u]l] E Ju P }vv
0 }tuupv X pee]U O] *% S % Ce P &®U p&E ]Jv §
architectural est majeur.
MiI}UE [ZP]U *pE 0o § EE]S}IIE o0 u}C v SE veX% }ES
privilégié est la voiture individuelle. Les cheminements
piétons et cyclables sont trés peu présents dans ces
secteurs.

Autour de ces commerces, les espaces de stationnement
occupent une grande place et sont généralement
surdimensionnés au regard de la fréquentation comme en
témoigne les photographies suivantes

Néanmoins, sur plusieurs espaces de stationnement du
territoire, des panneaux photovoltaiques ont été installés et
% Eu 55 v8 Jve] uv % E} p 8]}v [ v EP] & vI}pA o o X

En matiére de paysage, les espaces sont trés peu aménagés
et les sols sont particulierement artificialisés
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A noter que sur certaines zones commerciales, un aménagement

qualitatif des espaces publics a été fait avec des plantations
[ & U o ¢]Pv o S]<p }luu [ 8 o e ve 0 l}v
[ 3]1A]8 Wlcu E}uP "]Joo X

Une attention particulieére pourrait également étre portée sur les
enseignes lumineuses dans les espaces commerciaux de
périphérie ainsi que dans les centres anciens.

Crédit Photo; AUAT

Un foncier commercial & mobiliser

> >}] oJu s § Z <]Jo] v LE ]S 0+ E Po e« [ uS}E]* S]}ve v
v}S uu vs v S v3 o[]vSs CE ] §]}v §}us  }veluu S]}v

[ *%s 0] U A 0}%% uvsS u }uu E o}E- o[ £ u v

en CDACdes projets commerciaux. Des exceptions sont faites

%o}U@E 0 ¢ }luu E < <p] * E ] vS Ju%o vS ¢« o0[]vS E] PE [pv

YU ES] & W}lo]S]«p 0 s]oo ~YWse }u [uv K% &E S]}v

Z A]lS o]e 3]}v d EE]S}IJE ~KZdeU }u *[]l0 C uVv  }u% ve §]}vX
Ainsi, le développement du commerce devra se faire sur des

*% o+ [}€Edéja artificialisés.

Dans un premier temps, le réinvestissement des locaux vacants

pourrait étre une priorité. Le territoire compte une dizaine de

grandes surfaces vacantes au sein des pbles commerciaux

périphériques.

Crédit Photo : AUAT

Cette vacance témoignde différents phénoménesW o SuEV}A E ES Jve Juu E +« A o] 33 vi
repreneur, des locaux neufs sans preneur ou encore des fermetures définitives qui peuvent devenir a terme des

friches.

Dans un second temps, les zones commerciales de périphérie pourraient étre optimisées,

viS uu vS spE ¢ cpE( ¢ }juu E ] O ¢ HI}HE [ZH] ]V} H%o X "HE 0O S EE]S}]C
de 70% de la surface des unités fonciéres occupées par des grandes surfaces au sein

des podles périphériques ne sont pas baties et pourraient ainsi étre réinterrogées pour de

la densification.

E U%0 [ U%E]s M e}o <« PEV ¢ spuE( < *UE < %€0 * % E]%Z E]<U * o[ PPo}lu & §]}v
pourraient étre réinterroger pour accueillir de nouveaux commerces

E]SHE
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Zoom sur les deux principales polarités commerciales

Deux pblescommerciaux %o E]%Z €] }v VvSE vS o u i}E]S o[} ((E Vv PEV e« uCE
zoom spécifique.

Secteur commercial de Piquerouge a Gaillac

La zone se situe au suduest du centreville de GalllacElle [ § v uE %®QC m2 de surface de vente avec
une quinzaine de grandes surfaces (sur Piquerouge 1). Sur ce secteur, 77 locaux a potentiel commerciaux sont
identifiés dont 4 sont vacants soit une vacance commerciale d&.5

Le taux de commercialité estde 586 «pE o I}v X > § u&E [ ve ]JPv v §]}v o +uE o I}v W
50%. Les commerces de plus de 300 m2 occupent la majeure partie de la surface de vente de la polarité et
représententprés de 30000 m2 cumulés

Le taux de tertiarisation est de 38. Sur le secteur commercial de Piquerouge, * }uu GE « v o] v A 0[ZCP]
la santé et la beauté ainsi que les services a vitrine sont les plus nombreux (avec respectivement?2kt 20% de
commerces). Les cafés et restaurants occupent%tles commerces.

Piquerouge est le premier pole gaillacois en termes de superficie commercialdeetv ]A p [ 3]A]§ X

>[uv P uvs 0 I}v [ 3 (]85 Y%op]e %oOpe] HE+ vv U usS}pE p vVv3SE }uu
ensembles commerciaux privés et de qualités diverses. En effet, il apparait que des constructions anciennes seraient

en cours de réhabilitatio{actuel Gifi, Sport2000, etc).

AME 0 ¢ S PEU 0 ¢ % E }pE+ 0] vSe ¢}vS §}8 0 u vS Jee} ] ¢ VSE 0[ZC% EuU (
Wlcp @}pP U 0 ¢ ¢ S pE* PSIPE p '1(] I vV IE O %€0 + vS X >[pus]o]e S]}v
déplacementsinternes a la zone, méme si les clients souhaitent acheter dans deux commercesle cette polarité
commerciale
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Répartition des commerces par famille de produits
Source: Enquéte terrain CCI Tagravril 2022

1%,

1%

2%

= Alimentaire = Equipement du foyer

= Equipement de la personne Bricolage, jardinage et fleurs
Culture et loisirs = Hygiéne, santé et beauté
Automobile et auto Bazar, occastion et divers
m Cafés et restaurants = Services a vitrines

m Hotel

Par sa localisation, en entrée de ville de Qaillac eta sa
% E}A]Jul]S p }oo P U o I}v [ SJA]S
bonne visibilité.

v (]

Sur le secteur de Piquerouge 1, le stationnement est mutualisé
entre les différents espaces et permet ainsi de limiter

o[ €3](] ] o]l 81}V Encouragerla pratique de la
marche a pied entre les différentes enseignes.

> 1}v [ 3]A]1S8 uninpovtant développement depuis
2008. Le secteur commercial de Piguerouge est
particulierement attractif pour la ville de Gaillac. En effet]a
zone compte la quasi-totalité des grandes surfaces et enseignes
nationales de la villdLes commerces présents permettent de
répondre aux besoirs quotidiers de la population avec
notamment des commerces alimentairegjne pharmacie,un
bureau detabac mais également plus occasionnels avec des
commercesvendantde o[ <pu]% u vS§ 0 eudgdtgv
personne.
Une offre de restauration ainsi que des commerces

oJu v8 J&E - % E}ALJu]S ltu%o S vsS o[} ((CE
la polarité
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Sirou - Rieutord a Graulhet

Lazone de Siroy Z] PS}E =+ <]Sp p VvVIE § -vilglde GAaulipet, levIdiif de la RB1. La commune
de Graulhet compte 60 locaux a potentiel commercial dont 53 sont occupés et 7 sont vacants so#lf vacance
commerciale.

Cette zone commerciale a une fréquentation quotidienne avec notamment une offre commerciale alimentaire, une
%Z Eu ] U pv § U U 8§ PouvsSppuv (E <p vs 8]}v %oope } <]J}vv oo A
maison et de la personne.

AME o I}v U o 8 uAE [ ve ]Pv % Eé3commercss et [&s enseignes présents sont attractifs, au
dela du bassin de vienotamment avec degnseignescomme Esprit Maison

Le secteur compte

plusieurs commerces de

300 mz et plus pour une

surface pupo [ VA]E}vV
24 000 m2.

Le taux de tertiarisation du
secteur est de 15% et le

taux de commercialité est

de 62x4.

Le graphique ci -dessous

met en exergue la

préserce importante de

commerce alimentaire

ainsi que de commerces

dédiésao[ usS}tu} pda $§

u}s}xX o[]JvA E- U o[}((E
restauration reste

modeste.

Répartition des commerces par famille de produits

Source: Enquéte terrain CCI Tagravril 2022
.. S— Le secteur de SirotRieutord est le premier ple commercial
de Graulhet en termes de nombre de commerces, de
9% superficie commerciale etle v]A p [ §]A]S X
La zone est particulierement visible en entrée de ville
Elle <[ 3 A 0} %o %o H(Jo « vv g p
[JVA ¢8]ee u v3e %o E]A X >[ *%o }uu E ] o
24% structuré autour de plusieurs ensembles commerciaux, de
2% 1(( E VS » <p 0]8 » » 0}V O[ V] VY E & %E]v
situés o o}vP ol £ E}usS] E ~0 %Oou% ES
surfaces commerciales se situe sur le secteur du Sirou).
11% Aussi, les parcours clients sont totalement dissociés entre
7% les différents secteurs (Leclerc, Bricomarché, Esprit
D ]Je}vYeX > ve]S  }uula@udlité de Gertains

= Alimentaire = Equipement du foyer batis sont perfectibles.
= Equipement de la personne = Bricolage, jardinage et fleurs

Culture et loisirs m Hygiéne, santé et beauté

Automobile et auto Bazar, occastion et divers
m Cafés et restaurants m Services a vitrines
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La logistique

/E120 établissementsemployeurs relevant de la logistique avdcl40emplois salariés privés.

>[ A}ous]}v + u} - }veluu 3]}v o[ HAE %o]le %ooOpe] HEes vv ¢ 5 0[}E]
Juo A Ee u v8e %}UE 0 Juu E %ZCel<u X W Eu] 0 » upd 8]}veconniéned E U o

% ] uv A]vP3 bkengdndre une concurrence pour les activités de commerce traditionnelles et augmente

0 ¢ e*}]ve O}P]e8]cp X > % 0}] u v8 E %o] [ VEE % €S § %0ces Hedidsu ¢ o0} P]

en plus du soutien au reste des activités économiques génére un certainnom&E [ £3 Ev 0]3 « v P §]A « »|

§ EE]S}]E « & uv o+ }oo 3]A]E - AYE (1E ( VIUA : ¢oElibresi u/E v U

territoriaux, complémentarité avec les territoires voisins, optimisation et décarbonation des flux, encadrement de la

livraison du dernier kilométre, limitation de la consommation fonciére liée a la logisticue,

« VIUA pA& vi p&E }v adoter le§ cdlidctivités de nouveaux outils pour encadrer le développement
e 35]A]% *» 0}P]*8]<p ¢ 3 V}3 uuvs ]vE PE E &3 $1A18 % J(]<p Ve 0 ¢ }
§ }luu E ] o ~ e <u] Al vv v3 ¢ } pu vse [ nalCommergidl etEagjstiquéDAACL)
depuis la Loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021. Seule la logistigue commerciale est couverte par les régles
édictées par ce document ce qui signifie que la logistique quirépond aux besoins industrielsou agricoles en est
exclue. Les DAACL permettent en particulier de définir, comme pour le commeéesdocalisations préférentielles et
0+ }v ]8]}ve [Ju%eo v3 8]}ve o+ VIUA 00 ¢ }ve3EQWN S]}ve 0}P]eS]cpu
(Article L1440 p } o[h®E v]eu X

Les établissementdogistiques et les établissements «générateurs de flux»

> § EE]S}HE 0 }tuupv pusS [ PPoBuauBetschmpte lio peu plus de 120 établissements
employeurs relevant de la logistiqueCesentreprises sont spécialisées dans les activités de transport, de stockage
et de manutention de marchandisamsi quedans le commerce de grdbors agriculture et équipements industriels)
hv SE& vS§ Jv Juupv ¢« 4 S EE]SI]E J*%}e vS [ p u}]ve pv  VSE % E]e E o
e}Jvid 0 ¢ I}v e [ 3]A]S « 0 « %o % EijieZstructurart godile tefitoifE, Jqui disposent du plus
grand nombre
[ S o]ee u vse &£ E VS
une activité logistique.
Ainsi, a travers leurs zones
[ 3]A]S8 « E *% S]A «U o -
communes de Montans, de
Brens, ou de Lagrave
polarisent les
établissements de
transport. Les deux poles
économiques de Gaillac et
Grauhet disposent
Pouvs [uv §]A]3
logistique significative en
soutien des autres activités
économigues présentes sur
ces deux communes
(industrie,
agroalimentaire, recyclage,
dWU YeX

Localisation des entreprises
employeuses relevant de la
logistique sur le territoire de la
Cluupv pSAgglomération
Gaillac-Graulhet
Source: InseeSirene 2024
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>[ 8]A]8 o0}P]e3]<p U P v E o0 u v3 }@ERaingogistiguei (YEFE o0 ho] HAE [ %o% E}A]]}
en ressources ou en biens physiques et les lieux de consommation, avec parfois de multiples opérateurs
intermédiaires (grossistes, platefdE u S} I P Ye %}0 Ele 0 « (OpAE u & Zvi]ee v J((
S EE]S}IE X ¢ 3§ puEes oO[}E]P]V e (OUAE 0}P]e8]cu « «}vs SE}]e v SUE - ]
1((C €& v ] s (OUE V % E}A v v }u] vEGE $|EE]SG]ESuE. IuCoinmuodutéZ oo

[ gglomérationGaillac Graulhet.
Les producteurs de ¢essources» sont le premier «générateur de fluxs. L }uupv p S gglomérationGaillae
Graulhetv[ 8§ v8 %o ¢ pv %} ES [ vSE ]JE& 5§ e JuU%e}ES S]}ve ] ve u vp( SpE
0}P]e8]<p [ VA EPUE Vv §]}v o sU [ & e v3] 0o u v3 o] 35]A]S PE] }o «<«pu] =
marchandises spécifiques a partir desdifférents lieux de production qui se répartissent sur le territoire (culture

E o] & U A]S] HOSPE YX

Le second «générateur de fluxi +3 0 S]eep [ VEE % E]s « p 3§ EE]S}]E E o A vs§ e 5§}

leur activité engendrent des flux logistiqueQuatre s 3 p@Ee+ [ 3]A]S » E % }v V$§ E]jaE -pCE
luupv ps [ PPo}uGatlas@Gyaulhet:
X Les entreprises industrielles sont o[} E&]P]v (op A u @& Z v ]e e lventermeSede pee] ]

matiére premiére, <p[ v ] ve u VU( SHE ¢ <u] *}JES vS « Z Jv.Presde @pou S]}v
§ 0]e* u vs3e E 0o A v3 [uv §]A18 Jv U*SE] oo}uyus Jus%ogijloniérationy E o
GaillacGraulheten 2024 § % }0 E]e vS 0 » (OUAE H * ]V ¢ %E]V % LAE % E <« |
notamment sur les communes de Gaillac et Graulhet. |l est a noter que la logistique industrielle ngpasra
traitée danslecadre g } pu v8 [ u v P uvs &S] vo }uu E;] o § >}P]S]«p

Localisation des entreprises employeuses génératrices de flux dans le secteur industriel
Source: InseeSirene 2024

x Dans le prolongement, le commerce de détail a destination des habitants du territoire est uigénérateur
de flux » important avec des enjeux spécifiques (fréquence, chaine de froid, multitude de points de
0]JAE Je}vYeX > P }PE % avec das ppints dE vente aussi bien implastév % E]%Z E] «<u[ |
sein des centralités urbaines, génére des flux de marchandises de natures différentes. Il souléve la
problématique des livraisons en centréd]oo *}puA v3 P v E SE] + ; }v(o]8e [pe P «
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X Les plus de 270 entreprises (établissements
employeurs)du batiment présentes sur le territoire sont

unautre secteur [ 3]A]3 ¢ <u] P v E v8 ¢ (0N
logistiques conséquents. Leurs implantations moins

%}0 E]e ¢ <u Of]v u*SE] }nu o }luu &E
localisation des chantiers sur des territoires

économiqgues comme résidentiels complexifie la matrice

des origines - destinations des flux de marchandises
essentiellement constitués de matériaux de

construction (problématique de gabarit des voiries)

Localisation des entreprises employeuses génératrices de flux dans le
commerce/ Source: INSEE Sirene 202

X Enfin, la gestion des déchets et le recyclagest
une activité économique stratégique pour la
juupv u8 [ PPo}u & 3]}v-Grpolbet et

génératrice de flux logistique depuisla }oo § ipe<pu[ M
transit des produits retraités. Bien que peu hombreux sur
o § EEJS}]E ~u}]ve [pv Jvcp vE ]v A o
publics de gestion des déchets), la taille importante de ces
établissements, et la volonté de développer cette activité
<U] %o ES] ] %o o[ }viu]l] ]& po ]JE U }]8
en considération ces flux de marchandises spécifiques

Localisation des entreprises employeuses génératrices de flux dans le
BTP/ Source: INSEE Sirene 202

En plus de la production agricole et des entreprises du
territoire, les habitants sonte troisieme gros «générateur
de flux ». La montée en puissance du e -commerce a
massifié les besoins de livraison vers les zones
résidentielles <u[ o0 ¢ *}] vS ¢]Su » ve 0 ¢ "UuE:
urbains ou dans les zones périurbaines pavillonnaires. Le
développement de ces livraisons a des particuliers aussi
appelée «ogistique du dernier kilométrei 8§ pi}pE [Z ]
M VvsSE e 8§38 vS§]}ve %dp pemnomloreusds v
externdités négatives pour les territoires (stationnement,
% }toousS]}vU VvVP}EP u vSYeX 00 ¢S5 ]Jve] pv
[uv Puvs ps EE]JSHE % ES vsS] E
collectivités sur des enjeux tels que la décarbonation et
0[}%8]ule 8]}v + (op}E }u @]A@kjo vE S]}v

nouveaux entrepdts dans un contexte de « Zéro
artificialisation nette». La «logistique de retour», avec le
%0 E ]V ] %0 of] ZvP PE SulS < % &} p]sS-

web qui se généralise, et le développement de la seconde
main,es8 Wi}UE [ZU] UV %0 Z V}IUu Vv % E v E
dans la structuration des flux logistigue

Localisation des entreprises employeuses génératrices de flux dans la

gestion des déchets et du recyclageSource : INSEE Sirene 202
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La E S]}v [ vsgaurde<iesoins de la logistique

>[ v oCe o E 38]}ve [ VEE %€3s +3]v e Uk S]A]3 ¢ 0}P]eS]cpu o sHE pUV %o C
[ uS}E]- 8]}V % Eu]e }JVeSENU]E ~ }vS o }veSE padgrhentatioh du b&soh de u}v3E

ce type de produit immobilier sur le territoire ded Communauté ddgglomérationGaillac Graulhet Alors que sur la

période 2011t 2016 U 0 ¢ spu@E( ¢ }ve3E p]545700[md da «Ju &( Z}E e« [~ u/SEONwaE &N, ~

elles ont progressé sur la période 20162022 pour atteindre une moyenne ded0D0O m?2 par an. Ce sont ainZi0 000

m2 de SHON qui ont été construits sur la décennie et qui se répartissent 26 }uupv e o[ PPo}u & S]}vX V

E %% }ES o[ ve U O o[Juu} Jo] & [ VE3E % E]s ~ uE pAU o} pukE [ 3]A]E -

période, la logistique représentd81,7% des nouvelles constructions.

Evolution des surfaces construites des entrepdts par année
Source: Sitadel Base des permis commencés

20000 Cette variable permet également de mettre en lumiére
18000 0 PIPE %Z] W % E [ VEE %€E 0}P]e:
16000 territoire. Gaillac a vu la construction de 18 300 m?
14000 [ vS Es, %ok 36% du total. Coufouleux eGraulhet
12000 suivent avec respectivementla création de prés de
10000 13200 et11200 m2entre 2011 et202 2.Les
communes de Lagrave, Florentin , Montans et
8000
Rabastense]Sy e« o o}vP o[ 66 }v Vv3SE v§
6000 de23% (16 0ii uge o @& 3]}V SBUBRE % €3
4000 décennie passée ce qui souligne le roteajeur de cet
2000 axe autoroutier dans la structuration des flux
0 logistiques du territoire(42% en ajoutant Coufoulex
n9\\ ’LQ\,L ’I/Q\n) ”9\“ 'P\G) ’L\b ’19’{\ ’19\% ’LQ\O\ m&g 'L&\ '1,60/
NUCE ( HUupo NKE [ VEE % €S }veSEN]S % E&20R2 SourcepSiiadel Base®ds perimis commencés

Il est a noter que plusieurs
collectivités proches de la
Communauté
[ PPo}lu & §]}v-'Joo
Graulhet ont des projets
de développement
Ju%e}ES vSeX [ 8
notamment le cas de la
Communauté de
Communes Grand Sud
Tarn et Garonne, avec la
zone Grand Sud Logistique
sur la commune de
Montbartier, de la
Communauté de
Communes du
Frontonnais avec le
plateforme logistique
Eurocentre, et de la
Communauté de
Communes limitrophe de
Tarn-Agout avec le
développement de la Zom
des Portes du Tarn
(Occitanie Zones
Economiques (OZE)Xe la
Région Occitanie).
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>[ u%o0}] » o E] He § uE 0 O0}P]eS8]«u

Le secteurde la o}PJ]e8]«<pu }tuu S8S}pus §]1A18 IVIul<p 8 %}UEAIC HE [ u%o0}]eX

[ PPo}lu E $]}aGrajlbat comptel 140 emplois salariés privés au sein des entreprises exergant une activité
logistique en2024. Elle représente10,0% o[ ve u o o[ U%o0}] » o E] pHS EE]SIIE X 8§

0A <<Hd %}UE 0°+¢ UAE PSE ¢ }uupv ps ¢ [ PPo}u & S]}v U % @B®% vS pu d
et7,2% %} E o[ o ]P }]+~Mazames Ele-reste toutefois treen-deca de territoires comme le Frontonnais
Juo '"Ev “pu d Ev §' E}vv A e 5 UE <pu] 4B%etlB75% E oPou%pAlue oS E] 3§18

o S u}]Pv p <3 Sus (}v 8]}V *Pp%0%}ES P E <3 o[ 3]A]s3 }viul<p 0

S§ EE]S}HE o luupv ps GaWMdeGraul@&qsildesporte pas o[ u ]3]}v [ISCE pv %€0 o0}P

[ VA EPuUE e@niigle sont les deux EPCI précédemment cités.

v }1Z & v A o & 3]}v VILA HAE VSE %£€5.U légddompissanfe wépuisg e 3 v
<u]vi Jv [ v©,2%par anen moyenne).
Cette croissancerésulte de plusieurs dynamiqueset notamment une diminution o[ u%s6e}l7% paranen
moyenne VS3@E Tii6 § TiidU spu]A] [uv %o E } PAE 3% pavar) efsoiofesne Sus<u[ v 1iCes
dernieresannéed) o S v v S 0 JulvuS8l}v pseavyec-G5% paudienthoyenne entre 2020
et 2024.
Ce sont essentiellement Is soussecteurs du transport et des grossistes (hors agriculture et industrie) qui sont
pourvoyeus [ u %e03(r le territoire 0o }uupv usS [ PPo}lu & SGfaulhe}etqui porte nt la
croissance.

Evolution des surfaces construites des entrepdts par année
Source: URSSAF 20072024
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o

> A 0}%% uvs [ 3]A]8  $bdaninslogistigués findustrie, P E] p 0 3du@&commerce et des

0]AE ]e}ve Jul Jo % PA vE AE%o]p E %Z Viu v X > o 3§ puE [ Joo pE- 3
sanitaire de lacovidid A pv u E Z o[ U%O0}] <u] V[ %o * }VVH O * o} E +t§sde A e
économiques du fait de la fermeture de nombrecmmerces et du recours trés important aux livraisons a domicile.

Les emplois du secteur de la logistique se répartissent sur une vingtaine de communes. Trois [ VSE 00 *
concentrent 77% des emplois du secteur Gaillac qui compte prés dé35 emplois dans le domaine de la logistique

Graulhet avec 241 emploist Montans avec le développement des Transports Maurel qui concentrel 2inplois en
2024.

48



Les infrastructures « support » de la logistique et les flux

> o (OMAE O}P]JeS]cu o ¢[}EP v]e v8 USIHE =« JV(E *SEMY SUE » E}IuS] E » p S ES
| }uupv pS g@lomération GaillacGraulhet [}u <8 v, emreliant Toulouse a Albi, ¢85 o[ <u]% u v§
eSEY SUE VS %}UE 0+ 3]A]S ¢ 0}P]e3]<pn *X >[ US}E}IUS %}o E]* 0 * (OHEU 2
son tracé concentrent les entreprises licesa + 3§ p@E [ .EHrAmatiere de flux, deux points de comptage de
trafics routiers permettent de conrigre le volume de poids lourds qui transitent sur cet axe. A Lister-Tarn, 1900
camions circulaient chaque jour, en 203, soit 7,5% du trafic global, et & hauteur de Florentin,1 950 poids lourds
transitaient soit 7,2% du trafic. Cet indicateur doit toutefois étre appréhendéavec prudence puisque la logistique
V[ *S % « 0 <« po u}s]( %0 U VS ¢ %}] ¢ 0} UE & -} AW YesSakesrettidreede
o[ PPo}u & S]}vX W &E ]Joo pE+*U o0 ¢« (Ou&E VE PJ*SE * v[}VvS %o -grdglaEtoisr vS %o}
et peuvent étre simplement des flux qui traversent 8 ¢% X [ ¢S % ES] po] G surugaxgP v](]

[ VA EPuUE €& P]}v o A}JE v §]}vo }uu o[ 06X
Le réseau de routes départementales structure également les flux logistiques, méme si les volumes de trafic observés
sont moins importants. A ce titre, la D999 qui relie Gaillac a Montauban voit passe670 poids lourds par jour en
2023, la D964 entre Gaillac et Graulhet serb680 poids lourds par jour, la portion de la D988 située entre Rabastens
et Gaillac est empruntée par20 véhicules chaque jour et 80 poids lourds transitent par la D631 entre Graulhet et
Rabastens.
L Juupv psS [ PPolu & S@rauhdtoro J*%o}e %o ¢ [JV(E *SEY SUE - SE ve% }ES
ferroviaire (gare de triage), au fret aérien et au fret fluvial (pas de voie navigable).

oSuCE U
ssance

S A 0
wE $3} %
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Diagnostic commercial et logistique > Synthese

X Une évasion commerciale

x Un poids économique importante sur la
conséquent a consommation non
considérer dans les alimentaire
réflexions sur les x Une vacance importante

urbaines de

x Le dispositif Petites o[ PPo}u & S]}v
Villes de Demair(PVD) résultats contrastés
comme un moyen
d'améliorer la x Des freins importants a la
dynamique résorption de la vacance
commerciale des (locaux inadaptés,
centralités urbaines E § vi]}vYe

X Laprésence de formes x| g nécessité de densifier

de commerces les emprises foncieres
alternatives pour dédiées aux commerces
répondre aux besoins de périphéries

quotidiens en zone

rurale (circuits courts, x Une qualité architecturale
commerces itinérants, et paysagere des

u@E zZ Y commerces de périphéries

% E( S] o ] v«
x Des espaces de parking

tres importants qui x Une consommation

offre des possibilités [ %o Ju% }ES v

d'optimisation le développement du
commerce
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© Victoria Mercier

>

W ~ %0 v](] o A 0}%% uvs <+ 3]A]S e Juu E ] o+ W e ]v GailapGraunhat 3

au travers de six grandes orientations:

X Agir pour un développement mesuré du commerce qui répondra aux besoins supplémentaires liés a la croissanct
démographique et aux mutations du commerce et aux enjeux de transition écologique

X N %% uUC E *UE o] Eu SUE S EE]JS}IE] 0 % }puCE }E] vS & o[ M ]o VIig
de proximité;

X WE]}E]*  of] p]Jo u }uu & M e]v ¢ VSE 0]S ¢ %}UE u Jvs V]E o
de proximité;

X V}IWE P E puv JA E-](] 3]}v O[}((E Hn % E}(]S =+ }uu E + ( AYE]e v:
de proximité;

X Z % ve E 0 * I1}ve Juu E ] o0« % E]%Z E] %}IHE u 0]}E E o <pu 0]3
espaces.

X WE]}E]s & o 0}P]S]<u pAE }E - o[ 66U 8}us v A Joo vd o } E] §

Un extrait du PAS, sur le volet Artisanal, Commercial et Logistique est repris dans les pages suivantes.
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4.D - Cibler le développement du commerce pour favoriser une
consommation de proximité

>[ 8]A18 juu E]lo W= ]v o }uupv ps§ [ PPo}lu €& S]}v <3 pv o
> e Ope *}UZ ]33 VS % Eu SSE pv A 0}% % u vd p juu E }Z & v8 A 0 ¢ %o
démographiques retenues pour le territoireet u Jvd v]E o[ §SE 3]A]S Juu E ] o X >

territoire passe par une priorisation des commerces dans les centrbsurgs.

Agir pourun développement mesuré du commerce qui répondra aux besoins supplémentaires liés
a la croissance démographique, aux mutations du commerce et aux enjeux de transition
écologique

Les nouvelles implantations devront

f Répondre aux besoinsdeljeve}luu S]}v *u% %0 u vS JE « P v (E ¢ % E o[ ;u ]o VIHA |
f >Juld & o[ A *]}v }uu E ] o }vedin®ental@}uE o Vv}v

f Permettre la recomposition du commerce physique face aux nouveaux modes de consommation (proximité,
circuits- JUES Y X

hv 885 vS]}lv % ES] po] E * E %}ES <uE o roffie et surles éfftdsile CBricuilence[pv

entre les pbles commerciaux. En particulier, cela vise & prévenir le turover important et la vacance commerciale

*UE o[ ve u O * %}0 E]S X > A 0}% % u VvS n tuu E « ( CEurabiitéedt E %o
<H 0]8 UE Jv %}ES % E o ~}d Vv %E}u}pA v3 o o]ugdst]densification,}ve}uu 3

le fonctionnement de proximité des territoires et une intégration urbaine vertueuse des constructions commerciales.

N %o WG E *UE of Eu SHPE S EEJS}E] 0 % }pE }E] vS E o |
un fonctionnement de proximité
v }Z E v A o« }E] VS S]}ve [ u]o %o} %opuo S]1}v S [ u%o0}]e S %}lpE &E
fonctionnement des territoires par bassin de vie, le développement des activités commerciales sera adapté en fonction

o] €EBu SUE S EEPHB}IE]o0 % @Yi]S [ uv P uvsX

Z <p V]A p [ Eu §pdevrapé@ondreauxdifférents besoins de consommation des habitants (quotidiens,
hebdomadaires, occasionnels), tout en respectant le principe de priorisation des centralités urbaines. Les communes
ENE O - o] €EGu SUE S EE]S}E] o ( &E}vSeppuripegrmdtire auxhbitant§ de dispdse] po] &
des commerces répondant aux besoins courants de consommation dans un environnement proche. Les commerces
non sédentaires pourront compléter cette offre le cas éeamt pour favoriser le maintien des populations, notamment
les plus dgées, sur ces communes.

WE]J}E]s & of u Jo p }uu & W urbdimespour mar@Enio |éur attractivité

et favoriser une consommation de pI’OXImIté

>[ §8§E 35]A]S « urbziBegEest I8 enjeu transversal reposant sur les orientations portées par le SCoT en
usS]  [Z ]85 38U [ <u]% u vSeU [ *%o %u o] U [ e¢] ]Jo]S U § X

Le commerce, facteur de lien social et de convivialité, doit également servir a conforter cette attractivité en attirant

0 * Z ]S vSe % EuU Vv v« } % ¢+ P ~SIUE]eu * A Ee 0+ "HE* Z]*3}E]<H X
Prioriser le commerce dans les centralités

Afin de soutenir le dynamisme économique et commercial des centralités, et en corrélation avec les dispositifs mis
v " A @ogramme Petites Villes de DemafRVD)dont bénéficient les communes de Gaillac, Graulhet, Lisle

Tarn et Rabastengar exemplee U o[ n ]Jo n }uu & Hel]v o VSE 0]S ¢« UE v « * E %
ME 1}v e Juu E ] o « % E]%Z E] %IUE 0+ Juu E « <p] % pAut@in[]vE PE (

§S§ % E]}E] S]}v « E tu% Pv % E o u]l* V %0 [JuS]o¢e E Po u vsS |E -
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- Limiter et résorber la vacance commerciale existante
- Promouvaoir le réinvestissement des cellules inoccupées.

Une vigilance particuliére sera portée sur la diversité commerciale des centres anciens afin de prévenir la
§ E3] E]* 8]}v ~+ EA] « }luu E ] pukE- o[} ((E X
Renforcer les équipements dans les centres anciens et repenser les espaces publics
Uuv] @ %opue PVv E o U0 %E v (opuZE ~Z ]85 vSeU S](*U SIUE]*S Y
}viul<g p juu E U o e+ sCv EP]« A o % 0}] u v§ O[}((E [ <u]%o u vSe
des centralités urbaines seront reherchées.

W E Joo pE+U o }luupv p8 [ PPRGlaulh@ sd(haite niettoe en place des actions favorisant
o[ u o]}& 8]}v 0 <Uu 0]8 ¢ % E }UE* u E Z v e pHeo]Jv o VSE ¢ Z]*S}E]<H
O[ u oo0]e* u vs « bbes. * %

vV JUE P E pv  JA E-](] 8]}v 0 [} ( ( CEcuitg+cOureE lef $avorisant une
consommation durable, qualitative et de proximité

> 8§ EE]$}E o[ PPo}u & 3]1}v J*%}e [uv S8]JA]3 PE]}o E]Z 3 A E]
du tissu commercial local.

En complémentarité avec le Projet Alimentaire Territorial (PAT), la collectivité souhaite promouvoir les initiatives
permettant de valoriser les productions locales, y compris de produits finis.

>[} i S]( S [ }Ju% Pv E o A 0}% % uvs < J(( E v§ « (JEU - luu E ¢ <y
de consommer les produits fabriqués sur le territoire : marchés de pleinvent, circuits-courts, ventes a la ferme,
magasins de%o E} p §. QeEfownats de distributon AE}vs }vSE] u E o $§E 3]A]S e VSE

Repenselles espaces commerciaude périphérie% }uE u o]J]}E E o <y 0]S PE ]Jv
paysagere de ces espaces

Optimiser le foncier commercial

JWV(}EuU u vd pAE 35 vs « 0 P]Jeo §]A «U ve o0 E o[]ves o0 3]}v VINA pA
points de vente existants, les développements sur des espaces déja artificialisés seront la régle.

d}pi}puEes ve v }%S]<d  [}%S]ule S]}vU S o} E-<pu 0 « & % ES]v vS8 pv ups

e & VvV IHME P X >[} i S8]( -8 Ju ve]l}vv E M1 %Ope ilheS e sUE( * % ES]E
% Eu $3 Eil de houyeaux batiments en densification.

V }u%o0 uvsU o }uupv ps [ PalagGraihstppvtera une attention particuliere aux espaces

bitumés en promouvant des traitements paysagers plus qualitatifs via, notamment, la végétalisation etla
désimperméabilisation.

Corréler mobilités et activités commerciales

vus] & u} ]Jol]s U o[ u]o v } 1 A seppdpriofsélaudeine des espaces commerciauxde
périphérie qui permettent un acces par les modes de déplacements alternatifs a la voiture. A ce titre, le développement
des modes actifs (voies cyclables, cheminements piétdhs § ¢ SE ve% }ESe v }luupv ve o ¢ §
objectif de la collectivité.

Ve 0 % E&}o}vP u vsU o ul]s P O[}((E }Juu E ] o0 pe]v o l}v e ] « pAE
long des principaux axes routiers sera limité.
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WE]}E]s E o[]Ju%o v3 3]}v =+ 3]A]S - 0}P]e8]cu Jausitu@es] o p
uMAE }E e+ ebdurdédbassin graulhétois

Hi}UE [Zp]U o o0}P]eS]<p }uu E ] o - A 0}%% (JES uUuVS p (]85 « ZvVvP u
des habitants (e }uu E + 8§ § e«¢}E P v E e ¢}]ve Juu} ]Jo] B+ }ve <pg v3eX 00 -
pour o ¢ vpu]le v ¢ <gu ¢}v  %o0}] uv38 P v E Vv}S uuvs v u 3] E setdeflukda S]}v [
poidslourds.

WE]}E]s &E o o0}P]38]«u engdtrle haksin grauthptaigbut en veillant a la sobriété fonciere

En conséquence, pour lutter contre ces externalités négatives, le développement de nouveaux batiments répondant

MAE  }]ve 0 O}P]eSJ<p }luu E ] o «E %E]}IE] pE }E - o[ £ SE v
o[ 0edsur le bassin graulhétois S]SE U o0 ¢ I}v e [ S]A]S » ¢]Sp < &hodlm)ebhsds o[ u
graulnétoiss E}vE ] 0 ¢ V % E]}E]S %}UE o[ p]Jo =+ VIHA 00 ¢ }ve3EWN §]}veX

Cesespaces( E}vS o[} i § [uv 88 vS]}v % ES] po] & 0 }oo 3]A]18 % }pE % E}
Jveluu 8]}V [ %3 o[Ju% CEu ]Jo]e 3]}v e« ¢}oeU 3 ( A}E]e v8 pv }vv ]Jvs PE :
ujJoo HE <«<p 0]S Vv EP S]<pg ~]*}o S]}v 8§ % E} p S]}v [ v EP] Vv}S uu vSeX

Soutenir la logistique du dernier kilométre

Parlebiais g ~ }dU o }uupv u8 [ PPo}u E 3]}v «}uz 18 Ju% Pv E o A 0} %o %o
proximité en répondant aux enjeux de la livraison du dernier kilomeétre. Par ailleurs, la stratégiedu territoire en
u§] E 0}P]+38]<p  }Juu E ] o - o]v E Vv }u%o uvs E]S5 A o0+ A 0}%%

les territoires voisins, notamment sur le secteur des Portes du Tarn.
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© Toscane Occitane

> e }JE] vS S]}ve HU W 2 e}vS§ olJv « veo } puvsS [KE] vS §]}v § [K i S§8](- -
U %oope] HE-* } i S](eX €S ]Jve [VSE pu& (}vS o[} i 8§ [uv SE ]S u vS % ES]
[1u %o oions pdur les constructions commerciales et les constructions logistiques commerciales et integrent le Docume!
[uv Puvs E&S]*vo }luu E]o § >}P]eS]<pn ~ >e }JvS§ vpg ve 0 KKX hv u
les objectifs intégrant IEDAACL.
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Préambule

Les orientationsduPE}i § [ u v P u v§ "S@atdiaksaio] u ]S]}w  }juupv ps [ PPo}u & S§]}
Gaillac'® pozZ § v u 8] & [ u v P u sodtdpdimé€g dansle} pu v8 [KE] vS §]}v § [K i
~ KKe pu"™}d % E o[]vs Gu ]| ]E& [uv lssohs mgdeits edEeglesietdipatationsopposables

pour E %}v E pPAE U ]S]}ve }velo] S]}v o[ p&rle sqniEmerce, @Ge@risis &GN des

centralités yE ]v * % } 1 Edeorhaggsinset de refonte desespaces commerciauxle périphérie.

Lesorientations © % @E ¢ v3 KK v €& v3 0 ¢ VIHA 00 * Ju%o v3 3]}ve o[ %% 0]<n VS 0
relevant du commerce de détail. A cet effet, les activités commerciales suivantes sont concernées :

X Les commerces de toutes tailleg compris les commerces automobiles

X >[ ES]*vs§ }uuE]o~}povP E] U }lpZ E U }(( HEY- V

X Les services commerciaux aussi appelés « EA] +« AJSE]v i ~Pv « v JE U P v « |

agences immobilieres, services a la personne a vitrine, auto}o Y ¢
x > e &S]A]3 + [Z€5 00 E] & E 35 uE 3]}vuU
X Les points de retrait de marchandises commandées par internet (drive).

Les activités du commerce de gros ne sont pas couvertes par les dispositions relatives au commerce. En particulier,

0+ 5 0]** uvsde E 0 AvS pu }uu E PE}- ] o[ 8]A]8 PE&] }o ~u}3} po
soumis aux régles présentéesi- e¢*}pu*X S5 SC%}0}P] [ 3]A]8 8 E P] % & o « } i 3](
o[ }viu]l ~ ] ¢ S ul]A S - 0o }luupv ps [ RFRibdaGraulngt pu sein du  Projet

[uv Puvs "$E&dRDjupu vS [KE] vs S]datifs.s [K

Certainsobjectifs (}vs o[} i § [pv SE& ]S u vS % ES] pol] & v (]A&£ vS v}S uu vs « }v ]8
}veSEW S]}ve }uu E ] o S0 ¢ }veSEWM S]}ve O0}P]eS]J<cpu ¢ }Juu E] o+ S]vs PE
Artisanal Commercial et Logistique (DAACLyontenudansle } pu v8 [KE&] vS S]}v SUrekmentidm (e
spécifique précise en amont les objectifs intégrant le DAACL.

/lo }18 v & & o[]Ju%eo v8 S]}v e h <p]% u vSe }uu E ] p&E <«<pJU v E Je}v 0
[ A}JJE pv Ju%e 3 «]PVv](] 8]( *HE o[ u v P u v p 3§ EGE|REE dvaoppémentE ‘
durable »(art. L.1410 pn } o[hE v]eu X

> Jv8§ £S5 }luu E] o o Z oo o luupveths ] [PRPG] wffte ef Betivité conduit

a faire porter les régles du DAACL sur les commerces de détail de plus de 300 m2 de surface de ventee facto,

o[ ve u o e PE V ¢« S u}C vv e su@E&( <+ }vS o[]u% ounsxden pta @@mhisEone}uu]e.
% ES uvsSo [uvPuvs }luu E]o ~ » AuSsi, Jes coinmer@s atomobiles ne sont

pas couverts par le DAACL.
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Agir pour undéveloppement mesuré du commerce qui répondra aux besoins supplémentaires liés
a la croissance démographique aux mutations du commerce et aux enjeux de la transition
écologique

Le commerce joue un role essentiel pour accompagner la croissance démographique. Une offre commerciale

1A E-](] § «plo] & *§ 0}E- O e [pv }veluu S]}v %0 S MAE }]ve §
Générant également des besoins en équipents commerciaux, le volet touristique doit étre pris en compte dans le

Ju ve]}lvv u v§ o[}((E X

Pour ce faireU o A 0}% % u wdmmewjdlé(FFS [ %o ¥upl€s réeompositionsen cours et & venitiées

o[ Alous]lv « u} = }vBé plus,@Jtewuitoire doit }vv "SE pv  E}]ee v o[}((®E }uu
cohérente aveco [ e +démographique en repensant la densité commerciale existamtegn respectant les objectifs

[uv Puvs p&E o (]JA/&}ivd o uv P uvs "SE § PJ«u

WIHUE <}psS v]E S8 $]A18 Juu E ] o U o }Juupv us [ PPo}u & S]}v ¢}pzZ 18
centresvilles et centresbourgsen cohérence avec les politiques publiques identifiées dan$M&E}i § [ u v P u vS§
Stratégique et prioriser o[Ju%.0 vS S]}v p }tuu &E U %oOpe %o@E » « I}v e [Z ]38 (]v
ustu} Jo « S o[ ulee]}v "1 (( 8> "JEEE~ ("AYE]e  pee] of v]u S]}EtuE v
indispensable au lien social et & la convivialité.

> Juupv S [ PPo}lu & S]parlejnésehSdocument E Ppo E S }E&] v8 E o Cv u]<«p

Juu E ] o ve o pdes pffatsEéSucturantssur le tissu urbain et social qui pourraient résulter [pv
évolution o[} (déEorrélée s besoins commerciaux de la zone de chalandi€ette dynamique ne dodinsipas
PVvEEpv *UE}I((E -<piv @w3q[0% % EE]}V [uv A v Juu E ] o %E& ip]] o
des centresvilles comme des périphéries.

Aceteffet, o }uupv ps | PPq}doiCEpaEs]a}déclinaison de sa stratégie commerciale déterminer les

}v ]18]1}ve % Eu 3§38 vS o A 0}%% u vS [pvrépopdE oJuwe @ ¢ 0 <UHSUEs }]ve
consommation des résidents maintiet o[ <p]o] &dep{@ds limite o[ A ¢]}v }uu E ] o A E+ o0« W
limitrophes.

Dans le méme temps, elleprécise atravers « ¢ } pu vS8e [UE v]eu ~ ES }uupv o UesV>hU (p?
E]S & « []JvS PE S]}v u&E 1]Jv U u] A ] 3e, comniéreciad] Jerviciel&Y eU vSPpodo E]e S]}v S
oJu]s S]}v ¢ %0 u vSe puSlu} ]Jo e HUEU 0° 0 * % E}i S [Ju%eo vS S]}v luu G

AN %% pC E *pE o] Eu SPE S EE]S}E] 0 %o}pE }E] vS E o] M |
un fonctionnement de proximité

WINE (]JE£ & o « }v ]18]}ve [HVv A 0}% % u vs <«plo] E o[}((E }uu E] o 5§
décorrélée de la demande du territoire, tout en respectant lalignetM@E}i § [ u v P u vs§ ~"é&madier]«u
[ <pls 3§ & Eissptadtaanment un nouvel équilibre de la relation urbainrural, la 0} o]« 3]}v o[ 3]A]S
Juu E ] o }1S o (}]° [ %o %o | cQmEereipléét @ podeieadydiférents besoins de consommation
Ces deux critéresse déclinentsuccessivemente la maniére suivante

X Besaoins quotidiens : besoins couverts par les activités commerciales de premier recours vendant des

produits ou des services du quotidien comme les commerces de proximité tels que les commerces

oJu v3 ]JE *« P Vv  0]*8 » ~*u% E 33 U %9 E]Ju HEU upod]e EA] +YeU 0 o (
charcuteries, les boulangeries/patisseries, lestab& & ¢+ ¢ 5§ 0 ¢ %Z EuUu ] *X [ USE& ¢ }luu G
plus conséquente peuvent y répondre.

X Besoins hebdomadaires besoins couverts par leactivités de commerce vendant des biens et des services
nécessitantune (E <y v [ Z Sdexoelg8es jours a une semaine tels que les supermarchés,
hypermarchés, commerces de discount alimentasret les drives. Certaines activités commerciales de type
« bricolage » et « jardinage » vendant des biens a usage fréquents peuvent relever des besoins
hebdomadaires

x Besoins occasionnels :besoins couverts par les activités commerciales proposant a la vente des produits

A pv (E <pv [ Z 8 uvep 00 u FJu }juu o0 e u P e]ve *% }ESU
[ upgouvsU [o SEIuv P &1}y [Z Joo u vsX
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>[ EGu SPE }luu E ] o 0 }uwglomérasion de GaillacGraulhet <[} E P \alitour de 3 types

[ *%os:
X Les centralités urbaines
X Les espaces de périphérie connectésix centralités;

X Les espaces de flux existants
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vV e[ %o %o U ClesHesqitE de consommatioguotidiens, hebdomadaires et occasionnel§ve] <p spE o[ Eu SpucC
commerciale proposant une déclinaison en trois niveddxo }uupv ps [ PP dé Gallae&Sidwhetdéfinit
les localisations préférentiellesuivantes:

WE]}E]s & o[ pH]Jo p }luu E purbajivespour mas@niolgsr attractivité
et favoriser une consommation de proximité

Prioriser le commerce dans les centralités

> § EE]JS}]E < *SEM SPE pchprpl@sufprine®E<t] o & o[} ((CE « EA] + 3 }uu
% E}AEIU]S <p[loe%dEGPeotee U] BJ A 0}E]e 0[Z]*S}]JE & 0 * ]85 ¢ % SEJulv] p&E
0O°¢ %0 U vse 0 %}% po S]}vX s E]S 0 Uu}S WE %}uE o v]u 8]}v e 0] MU/
% }UWE o u ]Jvs] v S o A athr¥st¥itéudes Tentradifés urbaines de laGuu pv p 3 Agdlomération

GaillacGraulhetX /o % Eu § % E ]Joo PE- IW(JES E o[ 83 3]A]18 SIuE]*3]<p

55 }luupv - 0 }uupv ps [ PPoBaillgeCEaginet Je%o}e vS [V VSE oFfespdE ]v X
caractériset  u v] E e<Jupod v % E pv vel]8 v Z ]33 % Eu] o ¢+ %O0He 0 A e

e EA] s VIVUuUE ZVe~e EA] * %H 0] *U » EA]ete% G QUALE }oveYe[uv 0] K
sociabilisation public (lieu de culte, place, espace publicy, %o o u ©ffre cojmmercialetraditionnelle

}IVUEE v ¢ %op]le e vv e % E O A 0} % %uw vE( efEpéiiphériepdes pentralités
urbainessont fragilisées et rencontrent des difficultés & maintenin panel de commercesompkt et diversifié.

& }Jve3 U o }uupv ps [ @Gdllag@ra@heidduhaite E A 0} E]e E ofles saRres|A]S
villes pour les habitantset désire, a travers son DAACL, porter des orientations des politiques de développement
commercial au profit

X [uv (}v 8]}vv u vs % E}AEJuUu]S Vv }Z E v A 0 %E} o u §]u o[ &S
x [uvu]vs] v [uv o] u <} ] Jo]e SJ}v s [pv; & Al H Joo vs
X 0[}%S]u]e §]}v <« (op&E & }v - % Ee}vv ¢ }p u@& Z v ]e X
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Ainsi, les centralités urbaines doivent étre la localisation préférentielle des nouvelles implantations commerciales

pour augmenter les afflux de consommateursafin de répondrea o[} i §]( & A]l3 o] 8]}v,pgluu E ] o
largement, deevalorisation desspaces publics. Dans les limites des potentiels fonciers et de renouvellement urbain
existants, cela sousentend sur les périmétres identifiés :

x D[]v 15 & o[]Ju%co vS 3]}v VIMA UHAE <pdthenédicaiix (sefessjoms médicales et
paramédicales)
X D % E]AJo P] & 0 « Ju%o vS 3]}ve [puv }((E % Eu 335 v§ % ]S 0] & pv
% E] vS] oo o[ *%o %u 0] U }uu W
0 Les équipements culturels, de loisirs
L[}((E v}Iu -truek$, u E Z)eYservicielle (distributeurs);
0 L[]Ju%o vs8 §]}v [uv }((&E upP eJve Zgo@] -U v %S
X D[ uol]}&E E W
o >[ §8E 3]A]s o[}((E }uu E ] o A] pv SdEvahtires¥;uE o0 ¢ ve JPv el
0 La qualité des cafés et des restauranfgestion desS EE 3. Y

o

Les commerces de petite taillelevront étre préférentiellementocalisésau seindes centralités. Conformémentces
espacessont les lieux préférentiels [Ju%. o0 vS§ S]}v

x Des commerces de moins de 300 m2 de surface de ventey compris les locaux commerciaux relevant de
o[ ES]* v S }lyu E] o
x Des services commerciaux a la populatioiinotaires, banques, <« E v ) afivi de proposer un bouquet
tu%o § [}((@&[ ojlviu] % E}A]U]S
x Des cafés et regaurants.

}v 18]}vv E 0 ¢ Ju%o v3 3]}ve pe]v e+ VSE 0] e HE Jv ¢ ( A}YE]e vS§
et la densification

Orientations relevant du DAACL

Dans la perspective du « Zéro Artificialisation Nette » nécessitant une gestion économe du foncier, le développement
limité des nouvelles constructions rendra difficile toutes nouvelles implantations commerciales.

Le diagnostic offre en matiére de locaux commerciaux identifie trés peu de possibilités de développement de
Juu E ¢ <p]l c E ] Vv3]v }u% 3] o+ A o (}v S]}vvuvd uE ]Jv [Vveuo eV
luupv ps [ PPo}uGatlasGyaulhet

N¢

Par ce constat, laollectivité ne souhaite%. ¢ (]A£ & v ]18]}ve [Ju%eo vS S]}v <u] o[ %o%opu] E ]
S ]Joo }u v SuE [ 8]A]S ¢« Juu E ] 0 ¢ %}UE o0+ VSEE 0]3 » HE ]Jv X 383
avec les dispositions offertes en matiére de commerce s Opérations de Revitalisation des Territoires (ORT) qui

visent & favoriser les implantations au sein des périmétres concernés.

Toutefois, le caséchéant, ausein des espaces de centralités urbaines, les nouvelles constructions commercidées
plus de 300 m2de surface de ventedoivent se soumettre au respect des conditions suivantes :

X >[ps8]o]e §]}v % E]J}E]S 1E e sME( <+ A V3 e %3S + o] 3]A]8 Juu E
une nouvelle construction ;

X >[}%3Jule 3]}v 3 0 @& JVA eS]ee u VS o spuE( - *§ S]}vv u vsS S o .
artificialisées non baties

X > o]Ju]s §]}v 0 }veluu SJ}v [ *% ¢ ~° pu( 0 ¢ % o VEE 0]S ¢ }v (
ORT);

x La compacité des formes béties.
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/o @ A] v§ p/Z&E } pu vSe [HE v]eu 0} PAE ~ ES }luupv o U W>hU (pSpuE W>h
périmétres des centralités urbaines sur lesquels[ %o %o 0]<u vS o }v ]S]}ve [Ju%o vS S]}veX > ¢ %o
sur les communes concernées pourront servir de basela définition de ces périmetres.

D SSE V %0 0 ¢ }usloe v (A puE pul]lvd]lv [pv JA E-]S o[}((E
vacance
> }Juupv uS [ PPo}lu & S]}Vv % uS u SSE Vv %0 e }usS]oes % Eu SS vS 0 u ]v

compléte et diversifiée en prévenant des phénomenes tels que la vacance ou la tertiarisation du tissu commercial.
Les dispositifs reglementaires ciblés sont :

X > % EJu SE - « WA P E H Yuu E 3 o[ ES]* v § %o E}AEJU]S %o}
procédure de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce ou les baux commergiaux
X Les linéaires commerciaux au sein e } pu v8e [UCE vVv]eu pobrredbrcer les parcours
marchands et favoriser la diversité commerciale sur les emplacements commerciaux stratégiques
X d}ge VIMA UAE ]*%}*]5](* E Po u v3 JE » % Eu 35 vs [ 38 ]v E o0} i §]
[KE] vS §]}v § [K i S§](X

vV JUE P E pv  JA E-](] &]}v O[}((E  pclhr éf Favorisant|iie ]S
consommation durable, qualitative et de proximité

> }juupv uS [ PPolu E S]IVE poPo8 8§ E] Z [HUV % E} U S]}v PE] }o Ju%}E
La collectivité souhaite encourager la valorisation et la distribution des produits issus de cette activité qui permet le
développement économue du territoire et une optimisation des flux logistiques.

Ju% Pv E o A 0}% % U V3 o[}((E Iuw@ES] ov % EIEGSYS o] H ]c
des centralités
Au-dela des actionscibléesde soutien ala (Jo] & P&] }o U o % & + vS } pu vs (]4A e }v 18]
pour cette offre commercialespécifique en matiere de stratégie de localisation.

JvelU 0 ¢« Juu E +« A 0}E]* vi 0 % E} u §]}v %oOpue] WE* A %0}]S S]}ve PE] ]
}JJA v3 % E ( & v3] oo u v3 !SE 0} o0]** pHe]v o VSE 0]3 ¢ HE ]V ¢ 0}E-<y|
mz de surface de vete.

Les commerces de méme type dépassant le seuil de 300 m2 de surface de vente doivent préférentiellement
*[Ju%eo v38§ E ]V ¢ *% % E]% Z E] }vv 8§ X

> ¢ 0} 0] S]}ve % E& ( E vS] o0 . §]1A]18 - A vs d( liesi de ppodutich 3opt S pE
les centralités urbaines.

>+ 5]A]S . h A vs o (Eu iv (]*vVvS % » o[} i 8 }Jve3@Ep 3]}v [uv 0o} o
o °]8 o[ £%o0}]8 §]}v PE] }o X

Ju% Pv & o A 0}%% u vs [pv }I((E Juu EJo vive VSE]E %}ud
proximité
Les marchés de plein vent sont une forme de commerce déja bien ancrée sur le territoire  de la Communauté
[ PPo}u Etdgpermettent de répondre a des besoins de proximité au plus prés des populations locales. Leur
]Jvs E!'S 8 [ uS vS %o JU%}IES VS %}UE&E 0 ¢« Z ]S v8e E v }vSE vS « ]J((] po
notamment). lls sont également génératgl (E *}] JolsS S [ v]u 8]}v Vv % ES] po] & *p&E o -
ruraux.
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Aceteffet,la  }uupv ps [ PPo}u & $§]}wGradlhppaccompagne le développement des marchés
/]S vieU ]Jve]l <p 0« E 3]}veU v ( A}JE]* v3U * <u %o}*e] 0 U 0 % E « v [
agricoles locales.

Le territoiredela }uupv pus [ PPo}u & S]}v S }u%o}e SE ¢ % S]S ¢ }luupv ¢ <u] }}

EUE pk (1o vel3 % u ( AJE o0+ o0[Ju%o v §]}v Juu E X > E %o}ve

quotidien des populations résidantes sur ces espaeest ainsi rendue difficile par la complexité a trouver un modele
Jviul<pg A] 0 %}u@E o[]ved 00 3]}v [MUV }uu E %ZCe]J<u H s ]v e JIuEP. E

WINE E %}v E §}i 8](Uo }oo 3]JA]SE % us «}us v]E o A 0}% % u vs [
itinérants au sein des « territoiresvécus E v }vSE vS 88 % @&} o u S]l<pu [ e v [}((E + v

Repenserles espaces commerciaux de périphérie pour en améliorer la qualité urbaine et
o[]vS PE S]}v % C+ P &

Accueillir en priorité les grandes surfaces de plus de 300 m2 de surface de vente au sein des espaces
commerciauxde périphérie

> "' o[ 8§ Jve E]S veo S§v v v S]}lvo A 0}% % u VS u *e]( o[}((E }u
A o[Ju%o vs §]}v E Puo] E PE v ¢ epE( =+ oJuvd ]JE ¢« 3 % ] o]s e« E
du territoire. Elle a généré, comme ailleurs, un développement urbain peu vertueux, facteur de flux automobiles

}ve < v3eU [puv  }veluu S]}v [ *% ¢ £ ee]A § %E o v3 v3 pv ««p o]3 E Z]

>[ vi | E }u%}e]3]}v e 1}v e Juu E ] o %o E]%Z E] S %% EP }uu %o
du WE}i 8§ [uv P uvs "$@ S RY<pi 3]( E «<«pu]Jo] E P O[}((E }uu E] o L
VSE o0]S ¢« WE Jv e § [uo]}E S]}v H (}v S]}vv u vsS p&E Jv e *% ¢ }uu Q
o[ VAJE}vvV u vE WEI@EF]*3}E]<u * Ve U VS % H%O * V % EU S % » [ | ]Joo]E
commerciales nécessaires pour répondre aux besoins des habitants dut& ]S}]E X v % E&S3] po] €& o[]v
0} UE luu E ] UE %}uE ES]Jve 3]A]S e+ Juu E ] o+ 50 ¢ vVH]* VvV * %}3 VvS]
donc dans le cadre du présentlocunent de permettre le développement mesuré des commerces qui en raison de
0O WE S ]Joo S ¢ (OUAE <u[]oe ¢}VvS epue %S] 0 - Pv E EUV % pA vE ¢[]ve E]
denses.

Les espaces de périphériecomprenantles espacesde périphérie connecté aux centralités et les espaces de flux
existants sont la localisation préférentielle des activités commerciales avec une surface de vente supérieure a 300
m2, soitles activités dont la natureet le fonctionnementseraient incompatibles avec les centresvilles et les centres
bourgs.

En contrepoint, le développement commercial des pbles commerciaux de périphérie doit répondre a une double

injonction commerciale et environnementale que l@gientations suivantesacheront de concilier. Premiérement, a

% ES]E U }veS § [HUV %}S vS8] 0o [ u o]}E 8]}V Ju%}ES vS§ ¢ <g 0]8S ¢« uE v -
A 0}% % u V3 o[}((E %oope A ESp pAE v u 3] E MHE ]o]3 eompte P u v3e

les enjeux de sobriété fonciere, dedésimperméabilisation des solet de desserte par des solutions de mobilités

douces et/oudécarbonées

Deuxiemement, pour maintenir les équilibres territoriaux entre espaces de périphérie et centralités urbainesle

DAACLfixe un volume maximal de surface de ventsupplémentairepour les espacesde périphérie connectésaux

centralités et les espaces de flux existants Il permet a ces deux catégories de polarités [ **pE& E 0 & %o}ve U
besoins commerciaux ne pouvant étre satisfaits au sein des centralités urbaines, tout en respectant les objectifs
précédemment cités.
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Conditionner les implantations au sein des espaces commerciaux de périphériespaces connectés et
espaces de flux)( A}E]s v§ o & ]JVA ¢8]ee u v§ o[ £]*SvS S o vel(] S]}v

Orientations relevant du DAACL

vus]E& [} Mu% S]}v o[ *% U 0 * V}IHA 00 + }deHidsdeSppvm? dpisurfaEe fleo
vente situées au sein des espacescommerciauxde périphérie du territoire doivent se soumettre au respect des
conditions suivantes :

X >[uS]o]e S]}v % E]}E]S |E e sUE( <+ A V3 e %S + o 3]A]8 Juu E
une nouvelle construction ;

>[}%3]Jule 8]}v 8 0 E ]JVA ¢8]ee u vE o spuE( - *§ §]}vv u vs V
>[}%3Jule 3]}v 83 0 @& JVA e8Jee u vE ¢ spuE( < i ES3](]]1 0] e ulevVviv
> o]Ju]s §]}v 0 }veluu SJ}v [ *% ¢ V

La compacité des formes baties.

X X X X

Conditionner les implantations au sein des espaces commerciaux de périphérie (espaces connectés et
* %0 o (opE- ( A}E]* vS o[ u 0]}&E S8]}v 0 <u o0]s PE ]Jv § VA]JE}N

Orientations relevant du DAACL

Les nouvelles implantationsle plus de300m2 }]A v3 [ 38 Z E u 33E V % E S]<u pv u ]3]}v
%}ES % E o0 }juupv ps [ PPo}u & 18BdZvS Vv W8] & [JvS PE S]}v uE Jv 8§ %
%o} vSe A VS e %}uUE u o0]}E E o <«<u 0]8 [ 1 e gBmerts des gsfiRceqd odramercrauxudes
périphérie. A cet effet, elles sont soumises aux condition$] u %0 0 v Sui/hhtes :

X >[Ju%0 v3 S]}V U %o0OUe %o @E o ¢ se ES ¢ %E Ap » %}uE 0 *» u} - %o O
la voiture (transport en commun, pistes cyclables, cheminements piétons) ;
SIuv Puvd [ *% < ( ]Jo]3 vi 0o ¢ (OU/E %] S}ve }u C 0]*3 « A E+ 0 ¢ |
>[}% S]u]e S]}v e spE( = }ve & -+ pH S S]}vv u vsS pS}tu} Jo S 0 uuSp O
possible ;
> *Ju%o Eu Jo]e S]}v Jopu W] W%l ] p s §]}vv u v8 V
La présence de végétation, notamment arbustive et arborée sur les surfaces dédiées au stationnement et les
*% ¢ V}Vv }VeSEU]Se %o}PpE u O0]}E & o[]vS P& $§]}vliniadn desiBtsdeS o }v (]
chaleur urbain) ;

X > E Z EZ [uv <po]8 UE Jv 8 % C+ P E e Jve3EpN 3]}ve A pv %o
sur les caractéristiques historiques du béti local ;

X > U]* V %0 [ uv PuvSe <8]v e O0[}EP v]e S]}v < (OUZE O}P]JeS]cu = |
Juu E ] 0o Ale vd o0]Juld8 E 0 * VH]* V * %}UE O ¢ pue P E+ u %€0 ~¢ pE
X > & *% S <} o]P S]}ve o P o+ vuS 8] & [Ju%o vsS §]}v % 18 %0 (E

sur les espaces de stationnement et de toiture.

Conditionner les implantations au sein des espacesommerciauxde périphérie (espaces connectés et
espaces de flux) au respect de la hiérarchie commerciale existante

Orientations relevant du DAACL

Le maintien des équilibres territoriaux o[ Z oo 0o }Juupv psS [ Pdenduit aEork]tjonner les
nouvelles constructiongle plus de 300 m2 de surface de ventau respect des reglesuivantes

Les espaces dgériphérie connects et les espaces de flux npourront accueillirque 5000 m2 de surface de vente

supplémentaire o[ Z oo  pupérfapport o[} ((E  AAlednptsr (o] S [ %o% E}présgmw

documentS po o & S]}v *nCE ( A v  patie pxistipiene §€a]pds comptabilisédans

le volume énoncé pour répondre aux objectifs de renouvellement urbain initiés par ailleurs dans le Document
[KE] vS S]}v S .[K i S§](e
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Pour ( A}E]s E o[ pJ]Jo =« }uu E - % E}AEJUu]S p ¢ ]Jv «de nodv@Eleg halerigsE v o
marchandesattenantes aux grandes surfaces alimentaimegstantes Jve] <y o[ Alé gakfievmarchande dans
les espacedde périphérie (espaceonnectés et espaces de flux existantskt interdite.

Pour o[ ve u o e *% o %tedEAtBnZIONME dle commerces doivent étre privilégiées par rappatix
créations de nouvelles grandes surfaces

Au sein des espaces de périphérie connectésaux centralités, les extensions sont autorisées dans la limite des
plafonds suivant

X 1 de la surfacedevente AE ]S vS§ o[ %o %SEGTaverun plafond maximurde 300 m2 pour les
commerces supérieursa 1000 m? ;

X 25% 0 °*uCE( A vs /E]e5 vs 8 Cakopaudeds cédmhvercgs compris entre 500 et
1000 m? ;
X 50%de o uCE/( A vs /E]e3 v du 9Go%pudicromiievces de moins de 500 m?

Au sein des espaces de flux existants les créations de nouvelles cellules commerciales sont limitées la seule
réutilisation de surfaces de vente vacantes ou au réinvestissement de friches baties. De plus, les extensions de
cellules commercialesont limitéesa 10% de la surface A v /E]+*3 v§ O[] %% E} S]}v n ™ }dX

llrevient pwZA& } pu vdrkanismelocaux (carte communalePLU, futur PLU) de délimiter les périmetres des
espaces de périphérie identifiés par le présendocument e uE 0 e« <«p appligueritlescon 18]}ve [Ju% o vS S]}v
énoncées

u o]} E E o[uE Vv]$§ e l}ve Juu E]o - % E]%Z E] ~ *% * }vv

Lei}ve }uu E]o- % E]%Z E] *Iu((E vE [UV U vep <p 0]8 e uv Puyv
[Jve ES]}v HE ]Jv X

> e e% ¢ luu €& ] puAE % E]%Z E] }JA VvSE (]E o[} i 8§ pulu 3]SE <«pu o]
§]A]S ¢« JIviul<p o 0 }Juupv pu8 [ PPOo}UEEUSB WU '[loo %}0]8]<nu Iuupv ps

a renforcer leur desserte par des modes de transport alternatifs a la voiture et a améliorer la qualité des espaces

%ol 0] « ~« HE]e 8]}VU A P § 0] 8]}JvYeX > ¢« JE] vS §]}ve U % E « v3 } pu vs E

requalification desespaces commerciaux de périphéridigurent dans un paragraphe conjoint avec les espaces a

vocation économique.

La }uupv puS [ PPo}u E §]}GraulHetyeithe a limiter la pollution visuelle générée par les enseignes et

la signalétique publicitaire situées a proximité des pbdles commerciaux de périphérie et qui nuisent a la qualité

% Ce P E e VEE - AJoo X >« 0 ]JE P ¢ v} SuEv s $ 0 Vve |JPV e opulv p

particuliere de la part de la collectivité.

v
]

WE]}E]s E o[Ju%keo vE §]}v + E]A]S o 0}PJeS]<p  }uu E ] 0o epu
uMAE JE - o[ 06X

Orientations relevant du DAACL

>[ Ajop3]}v e« u} - }veluu S]}v v JuEe*s Y%op]e %oOpe] HEe vv ¢ 5§ 0[}E]P
JUOo A Ee u v8e %}UE 0 Juu E %ZCel<u X W Eu] 0 » upd 8]}veconniéned E U o
%opu]e uv AJvP3 Jv [ vv e« VP v @ agcwe ppur lesEcEvités commerciales traditionnelles et

augmente les besoins logistiques des territoires.

> % 0}] u vl E %o] [ VSE % €8+ § %0 S (}EU © 0}P]eSJ<pu » %o}pE E % }v E
reste des activités économiques, génere des « externalités négatives » (consommation de terre agricole, pollution
atmosphérique, massificatio ¢ (op&A& E}us] E-U Y+ § u ufabe facd a de nblveaiix-enjeux en

usSl & [uv P/lovyER]&EP vl]e E 0 & %}ve PnAE °¢}]ve ¢ VSE % E]e * }uu .
de logistiquecommercialetouten u v v§ ¢ 3§]A]S ¢ <[]Jve E]E ve uv SCE i S}]E SE
énergétique.
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> luupv psS [ PPo}ue@Gatidd@raulhet consciente de cesnouveauxenjeux se doit, par le DAACL,
Encadre les nouvelles implantations relevant de la logistique commerciale, conformément aux dispositions
[égislatives introduites par la Loi Climat et Résilience.

Le S EE]S}E 0 }uupv ps [ PPo}u E 3]}v SE A E+ % E pv éldigné deSE v %o}
principaux corridors logistiques européens et nationale plus, les projets de développemerjt v§ (E Rgiques

[ VA EPuUE @&ir R$}erritoires voisinssont a ce jour conséquentainsi, surle périmétrede la Communauté

[ PPo}u &Elajdgistiguecommercialepermetdonc de répondre aux besoins du tissu économique local et des
habitants dans le cadre de la livraison de colis, maia collectivité ne souhaite pagjue cette activité aitvocation a
rayonner au-dela de son périmétre et des EPCI attenantsLes orientations associées ala logistique commerciale

Ve 0 % E ¢ vS } pu vS E }v p]e vs % E]V 1% S olv vsU v }Z Ev U -

entrepots.

Le DAACL doit traiter spécifiquement des nouvelles constructions dédiées a la logistique commerciale. Le
positionnementdu territoire *H@E 0 ¢ Z Jv ¢ [ %o % E}A]+]}9 et interdationdlls et ke diagnosticdes
implantations de logistiques commercialesur le périmétre de la Communauté [ PP o} u Gcanduisent a faire
porter les orientations du présent document sur les activités suivantes

X Les activités de transportle marchandises
X > VSE o-°* [ Z SV
X Les activités de messagerie ;

X > e Z]A]S o S} I P § [VSE %} P

o[]JVA E- U o >V JUAE]E % * 0 ¢ 3]A]3 o sp]lA v3 e W

X Les activités de logistique agricolg
X Les activités de logistique industrielle

Les nouvelles implantations des établissements exergant exclusvement une activité de logistique agricole ou

industrielle non encadrées par le DAACLs E}vS }uA ES ¢ % E o0 « }E] vS 8]}ve 8} i 38]1(e (]V
e 3]A]8 + }viul<p e ]Jve E]S ¢ ve o } puvs [KE] VvS 8]}v § [K i 3]

Certaines des activités ciblées couvrent des établissements quitraiten « u E Z v ] o «S]v S§]}v [ vSCE
pee] J Vv }uu E ] 0 ¢ <u[]v ueSE] oo ¢ ¢ ]Jv [V ¢ po S u'lu S]lu v§X e+ 0}E-

marchandises traitées au sein des nouvelles constructions ont une destination industfiebd]u %0 vS S]}v <3 v

par lesorientationsP v (E 0 - ] ¢ o[ }v}iu] X

A %% C EIHRITE] G E pS}E}uétsuEle bassin grdulhétoigpour accueillirles activités de

logistique commercialeépondant aux besoins dterritoire

> }vS £S o0}P]*S]<p 0o} o uvvsS o }luupv psS-Grauméto } GE] [ SEy E od]u %o vS §]

nouvellesconstructions *p@E o0 * 1}v o [ S]A]S ¢ <pu] [ Z o}vv v8 o o}vP pu SE o[ 06
MSTE}IUS] E %o G} Atd limerXesruisggnde$sS o ¢ }v(o]Selié§lasciRRulation de poids lourdsen

particulier sur le réseau routier secondairgen priorisant leszones les plus proche oX{e majeur A cet effet, les

localisationspréférentiellesdes nouvelles constructions de logistique commerciagent :

La Zone de Massiés a Coufoulegx
La Zone de la Garrigue a Montans
La Zone de Xansos a Brens

La Zone de laBouissonade a Lagrave

X X X X

Afin de maintenir les équilibres territoriaux et répondre aux besoins logistiquesdes habitants le bassin de vie
graulhetoisest égalemenun site préférentieldes nouvelles implantationde logistique commerciale.
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Améliorer la qualité urbaine et environnementale des implantations de logistique commerciale

Pour E %o }v & o[} i S]( *} ]S (}Jv] EUule PouvsSoJul]S E o e vule v =
commerciale sur le paysage, les nouvelles constructions logistiques doivent se soumettre aux conditions
[Ju%o v3 3]}v eu]A vs « W

X > (@E JVA ¢8]ee u v3 <« 0} UAE A vSe o+ 0}E+ <u[]Joe E %}v VS WeE }]ve
o[ VE@E % E]e ;0}P]eS]<pu
L'optimisation des surfaces artificialisées en privilégiant la compacité des batiments ;
>[}%S8Jule S]}v e spuE( < }ve E <+ M *5 S]}vv u vS ~v}S uu vS = e 0 E] °
cela est possible ;

X La présence de végétation, notamment arbustive et arborée, sur les surfaces dédiées au stationnement des
A Z] yo « 0o P Ee 8§ epE 0 *% = V}v 3] %}uE u o]}E E o[]vd PE 3]}
(ilot de chaleur urbain) ;

> *Ju%e Eu Jo]e 3]}v ¢ e}oe ¢ 0}Ee <p[ 00 5 Ju% 3] o A o[ 35]A]Z
> E Z & Z |[pv <p o]S pPE Jv €& Z]8 SuE o e }veSEHM S]}ve V
> u]e Vv %o0 [ uv PuvSe ¢8§]ve o0]Ju]S E 0 ¢ VU]J* vV ¢ S 0 ¢ }v(0]Se

logistiques (bruit, pollution, occupation de la voirig.

En complément, o }luupv pS [ PPo}u @Gailldd¢@raulhet préte une attention particuliere au
dimensionnement des nouvelles constructions logistiques en cohérence avec

X >[]ve E]%S]}v u S I€EdEepsilogiEtique végional etles besoins en transport de marchandises qui
en découlent;

x LaA}o}vsd [ }Ju% Pv G o ddéladddgistigueuconimerciale de proximieh particulier pour la
0]JAGE ]-}v }o]s ~u e+ P E] U % 3]3 VSE %o}s P Yo

X >[]ve E]%S]}v o }oo 3]A]S ve uv SE i S}]E «} &E] § (}v] &
Xx > @& S8]}v [pv }((E o0}P]*8]<p }u%o0 u vsS |E HAE % E} S A 0} %o %o
Tarn

Le présent documents[ %o %o U] %o}UE 0O e*pu&E ¢ }v ]S]}ve [Ju%eoo vS S]}\AceteffetepyE o $§
les constructiors [ VSE& %o €S- 0}P]eS]<n }uu Ealne emprse au]so] fnaximale de TWO mz2.

Conformémentaux} i S](- } &] S (}v] ® Uo e+ AS vellve [ VSE %dOBentéte}P]eS]<u
privilégiées par rapport aux créations denouvelles surfaces. Pour accompagner la croissance des entreprises du

S EE]S}IE S uo]}E & 0o E %}ve HPAE }]ve < Z ]85 v8eU 00 * ¢}VvS % Eu]-
o[ U% E]e M <}o ]JVv]3] o 119 ~% E E %eYu}SEST). 0 S [ %% E} §]

W E Joo uE-U o A 0}% % u v3§ §3 §]1A]8 SE Vve%k}ES E %dwlavs of v
luupv ps [ PPo}lu E $@raumhdtdouv A]JPJo v % ES] po] E « E %}ES +uE o
nouvelles implantations.

Soutenir la logistique du dernier kilométrev o[Jve E]JA v8 ve pv (}v 8]}vv u v3 uE Jv A

Les activités logistiques de proximité, aussi appelées « logistique du dernier kilometrent également des besoins

Juu} Jo] B« & (}Jv] Ee v Z}Ees < 1}v e [ 8]A]3 ¢ VvV % ES] po] ESupces]v « 1}
espaces,| 0}P]S]«u % E}AJu]S 1}1S (1E o[} i S [pau edarddesienjéux due Let«u

env] E}vv u v8 pHE Jv P Vv EU 33U * %E} o u SEUEEBE}PE Ao[pZ dpv [uvSE o]
A}JE [uv <p E3] E

Ainsi, B Commw puS [ PPo}lu & S$QBraulhdteauhaite<pu o ¢ u} 0]S ¢ [Ju%o vS S]}v =« § o]
E o A v3 §3 §]JA18 U p e ]v o S]eepe HE Jve ve o (e v3 0[} i 8§ [uv A u
soient préciséeso } ¢ o[ o }@e@pvisiomp <+ } pu vSe [UE Vv]eu cao cqmfunale, PLU,

futur PLUI Y.
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/o [ PIE v}Suuvs [v €E E o -° J(( & vS ¢ (}E&uU ¢ [Ju%eo vS S]}ve 0}P]*S]<pu =
répondre aux besoins de la livraison de colislles que:

X Les consignes destinées au retrait de colis commandés paie télématique
X Les entrepdts de logistique urbaine (entrepbts de quelques centaines de métres carrés)
X Les nouveaux concepts apparus avec le développement eebenmerce (darkstore, dark ]S Z vY e

> }luupv usS [ PPolu & S]}v }]1S P aidentiierlps®eSpadZesde stationnement réservés a la

livraison au sein des espaces urbains denses 0 HE&-+* u} 0]S ¢ [HUe P ¢ %}uE oJu]S E 0 ¢ VU]* V
e Jv [puv Z ES 0]AE ]e}ve
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Besoins quotidiens de consommation

Besoins couverts par les activités commerciales de premier recours vendant des produits ou des services du

quotidien comme les commerces de proximité tels que les commerces alimentaires généralistes (supérette, primeur,
upos]e EA] <YeU o « es@ouchieries(etdharuteries, les boulangeries/patisseries, les taba@sses et

0 %Z Eu ] X [ USE ¢ }uu E - § ]00 %oOpes }Ve <u VS % UA VE C E %o}v C

Besoins hebdomadaires de consommation

Besoins couverts par lecommercesA v vE ¢ ] ve § s o EA] e v es]5 VS pv (E <u v [
quelques jours a une semaine tels que supermarchés, hypermarchés, commerces de discount alimentaire et les

drives. Certaines activités commerciales de type « bricolage » et «digage » vendant des biens fréquenfeuvent
également relever des besoins hebdomadaires.

Besoins occasionnelsde consommation

B ¢}]ve }UA ESs % E o0« 3]A]S ¢ luu E ] 0 * %E}%}e v8 o A v3 s %o E} U8

mensuellea maxima }uu o ¢ u P e¢]ve *% }ESU % E} u]Se MHOSUE o*U [ u p o u vs
[Z ]oo WesPoints de vente ne relevant pas des besoins quotidi@ithebdomadaires sont associés, de facto,

aux besoins occasionnels de consommation

Centralité urbaine
S §$ UuE P& v]e <u] HUMO PV v VSE S]]}V *% S] o [ <p]% u vseU « EA] -
minima une offre répondant aux besoins quotidiens et de proximité de la population (commerces, école, mairie,
<H]% U vSe e vS Y+ Wbanitt ih% &u 33 vS o[ v]u §]}v o A] o} o ~o] pE °}
[JEP v]e 8]}v [ A v u v3eeX 00 *[}EP v]s 0 %O0pes *}uA vE USIUE P "HE Z]+¢
qui sert de centreville ou de centrebourg.

Commerce de détail
§]A18 }ve]*3 vs A v E e uE Z v ]~ v ol 3§ 3ggficralamentd ude clignhtdle de
particuliers, quelles que soient les quantités vendues

Conceptstore
Boutique dédiée a un univers thématique particulier et proposant une sélection pointue de produitsndance» et
*}JUA v8 /£ ope](s ~u} U JE 3]}vU § Ye ve pv SC% < X

Dark-kitchen

Local commercialeexclusivement dédié a la préparatiainla livraisonde repascommandés en lignet ne proposant
pas E S p& 8]}v veoo SI}p [ H]Jo U %pu o] X

Dark-store

Local commerciakexclusivement dédié a Ipréparation, a la livraison ou a la collecte des commandes en ligne et ne
%o E}%o}e VS %o o | M Jo B %pu 0]

Espace commerciade périphérie
Site caractérisé par une concentration de commerdesplus souventle grandes surfaces, une fonction commerciale
prédominante et une situation géographique en entrée de ville a proximité des principales infrastructures routiéres

(accés automobile majoritaire). w£ § P} @G&paeescommerciaux de périphérie sartinsidérées. lesespaces
de périphérie connectés aux centralités urbaines et les espaces de flux existants.

Espace de périphérie connecté aux centralités urbaines
Espace commerciade périphériesitué en accroche desvilles, bourgs et villages & proximité immédiate des zones
& ] vS8] odesseft[]o

Espace de flux existant

Espace commerciad de périphérie caractérisé par un recours majoritaire a la voiture individuelle par les
consommateurs pour y accéder et pales aménagementsu (] o le [ongudes infrastructures routiéresronds-
points le plus souvent)e ve E (0 A£Z]}v [ ve u o X

Surface de vente
Agrégation des spaces couverts ou non couvers affectés a la circulation de la clientéle pour effectuer ses achats
desespace affectéss o[ A% }*]8]}v e u & Z v ]* » % E}%}e + oetdesespacksffartét E %o ] U
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a la circulation des personnels pour présenter les marchandises a la vente (hors réserviedoratoireset surfaces
de vente de carburant). Ne sont pas compris les réserves, les cours, les entrep6ts ainsi que toutes les zones
inaccessibles au public, les parkings, etc

Tertiarisation (taux de)
Indicateur mesurant la part des locaux commerciaux occupés par des services a vitrine sur une polarité commerciale.
lIs comprennent les services de réparation, les services immobiliers et bancaires et les services de soin de la
personne. Cet indicateur esgénéralement utilisé pour prévenir les effets de concurrence générés par les services
S§C% P v v JEU P v [ e*p& v U }p P v Juu}]Jol] & }vS o u} o v
[} H% E o ¢ u%opremiunsee HUuv %}0o E]S %@ @F]v]u S]}v }uu GEi.] o 00
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