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Entre les partenaires :

La commune de Loupiac représentée par monsieur Laurent Estrada, maire, dOmen! habilité
a signer la convention par une délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2026,

Dénommée ci-aprés " la commune ou le
partenaire”,

La communauté d'agglomération Gaillac Graulhet, représentée par monsieur Christophe
Gourmanel, président, dOment habilité & signer la présente convention par une délibération
du conseil communauiaire en date du 4 mai 2026

Dénommée ci-aprés  I'EPCI ou le
partenaire”,

Dénommés ci-aprés « les partenaires »
D'une part,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Eiat & caractére industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc du Millénaire Bat.
19 - & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n® 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération
n® B 2026-46 du Bureau en date du 20 mai 2026 approuvée le 20 mai 2026 par le préfet de
Région,

Dénommé ci-aprés "I'EPF",

D'autre part,
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PREAMBUL

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial. Créé par le décret n°2008:670 du 2 juillet 2008 modifié, I'EPF est
habilité & proceder & toutes acquisitions fonciéres et dpérations immobilieres et fonciéres de
nature & faciliter les opérations d’'aménagement.

développement durable des territoires, la lutte contre I'étalement urbain et la limitation de

Il contribue & la définition et la mise en ceuvre da%s’rrofégies foncieres pour favoriser le
I'artificialisation des sols.

Par son action fonciére, il contribue & la réalisation dé programmes :

* de logements, dont des logements sociaux, &
par les programmes locaux de I'habitat ;

» d’activités économiques ;

* de protection contre les risques ’rechnologlt?;es et naturels et de recomposmon

tenant compte des priorités définies

spatiale notamment d'adaptation des territoifes au recul du trait de cdte ainsi qu'a
fitre subsidiaire, a la préservation des espaces ipdfurels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte dé I'Etat et de ses établissements publics,
des collectivités territoriales, de leurs groupements, bu de leurs établissements publics en
application de conventions passées avec eux et ddns les conditions définies a la fois par
I"article L.321-1 et suivants du code de |'urbanisme oif si que par son programme pluriannuel

d'intervention (PPI) en vigueur.

Loupiac est une commune de 445 habitants (sqf:‘}urce INSEE - 2023), située dans le
département du Tarn & 17 km au sud-ouest de Gaillde, & 40 km au sud-ouest d’Albi et & 40
km au nord-est de Toulouse. Cette commune se sifu%cc‘x proximité de I'autoroute A 68 et de
I'échangeur de Couffouleux.

La démographie progresse fortement et réguliéremqp’r depuis prés de 25 ans : + 65% (soit +
175 habitants). Elle est membre de la Communauté d Agglomeération Gaillac Graulhet.

Le SCoT de la Communauté d'Agglomération GOI”OdF Graulhet, approuvé le 9 février 2026,
considére Loupiac comme une « commune rurale ». |
Les objectifs du SCoT pour I'habitat et I'urbanisation :|
- Produire une offre de logements selon I'c:rmorture territoriale et en cohérence avec
les enjeux du développement durable
- Dynamiser les centres anciens et les polarités du teritoire avec la reconquéte du béti
ancien
- Développer le parc locatif, notamment sqcioi, sur I'ensemble du territoire et
encourager la mixité sociale l
- Diversifier I'offre de logements pour mieux répdndre aux besoins locaux, & I'évolution
de la structure des ménages et a tous les pcrcﬁ)urs résidentiels et générationnels

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025 |deh'm‘|e 4 enjeux :

— Une croissance résidentielle a rendre dpmpohble avec une logique de
développement durable

— La dynamisation des centres anciens et des gk)lari’rés du territoire, et la reconquéte
des batis anciens

— La diversification de I'offre de logements pourl‘mieux répondre aux besoins locaux et
a I'évolution de la structure des ménages

— L'animation de la politique de I'habitat & la houvelle échelle du territoire, dans un
esprit d'innovation et de partage avec I'enseimble des acteurs.
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Le PLH prévoit pour les « communes rurales Ouest », dont fait partie Loupiac la construction
de 140 logements dont 130 logements en consirucfion neuve et 10 logements en
remobilisation de I'existant.

L’objectif de construction de logements sociaux conventionnés est de 22 logements dont 18
en construction neuve et 4 en remobilisation de I'existant.

Le C.A.U.E méne une étude sur le coeur de vilage de Loupiac dans le cadre du futur PLUI
afin d'aider & ' orientation des élus sur les futurs aménagements et les cadres architecturaux.

Le périmétre retenu est constitué des parcelles A 526, 528, 743, 783, 785, 787 et 806, il est
composé de 3 biens bdatis vacants et assez dégradés.

Sur ce site, la municipalité souhaite rédliser un projet mixte pour sa requadlification
comprenant des logements y compris logements sociaux et des locaux communaux
permettant d'accueillir un liev de convivialité ou une activité artisanale/commerciale.

Pour poursuivre cette démarche, les parties ont convenu de la mise en place de Ia présente
convention opératicnnelle.

L'action fonciére conduite par I'EPF, vise donc, au regard des éléments connus & ce stade,
a la production d’un potentiel de I'ordre de 5 ou é logements.

La présente convention opérationnelle vise & :
= définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le
movyen/long terme une politique fonciére sur le périméire défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d'intervention (PPl) de I'EPF et de
son réglement d'intervention en vigueur & la date d'approbation de la présente,
dispositions que les partenaires sont réputés parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité  la présente convention ;

» préciserla portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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Article 1- OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1 OBJET

Conformément au code de |'urbanisme, I'EPF interviént dans le cadre de cette convention
pour le compte de et en partenariat avec la communhe de Loupiac garantie de rachat, en
lien avec la communauté d'agglomération Gaillac G

Au titre de ce partenariat, I'EPF procede aux acquisitions fonciéres et immobilieres sur le
secteur visé a I'article 2 en vue de la réadlisationt par la commune d'une opération
d'aménagement et de logements, dont au moins 26% de logements sociaux et a protéger
I'environnement.

1.2 DuREE

La présente convention est conclue pour une durée de 8 ans & compter de son approbation
par le préfet de Région.

Cette durée peut étre prolongée selon les modalités précisées a I'article 6.4.2 uniquement
en cas de procédure contentieuse.

Article 2- PERIMETRE D' INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF est hatllité & intervenir sur le périmétre figurant
en annexe 1 correspondant au secteur du coeur de Millage sis sur la commune de Loupiac.

De maniére ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourr@ intervenir & la demande expresse du
partenaire garantie de rachat, afin d'acquérir toutes parcelles ou unités fonciéres, le cas
eéchéant pour partie, limitrophes & ce périmeétre si £es acquisitions présentent un intérét
économique ou technique pour I'opération poursuivié.

Article 3- CONDITIONS D'INTERVENTION ET ENGAGEMENTS DE L'EPF

3.1 CONDITIONS D'INTERVENTION
3.1.1 Maesures de portée générale

Conformément & ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, a la réalisation de projets
publics verfueux assurant la promotion des principeas de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de [I'artificialisation des sols ou de
consommation des espaces naturels et agricoles.

3.1.2 Intervention d‘un tiers

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera l'intervention nécessaire & la réalisation de sa mission :
prestataire de services (bureau d'études, géometre, gardiennage etc.), maitre d'ceuvre,
entreprise de fravaux, professions réglementées (notdire, commissaire de justice, avocat...)
etc.
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I est précisé que toute rédlisation de prestation nécessaire & 'exécution de la présente
convention est soumise auxregies de la commande publique en vigueur applicables & I'EPF.

3.2 MODALTES OPERATIONNELLES

Au titre de la présente convention, I’EPF s’engage, sur le périmétre d'intervention défini a
artficle 2:

3.2.1 Acquisitions

» & confribuer dla mise en place des outils fonciers nécessaires a la maitrise fonciére des
terrains ou biens immobiliers d'assiette du projet ;

= & procéder, aprés accord du parfenaire garantie de rachat, & I'acquisition des biens
batis ou non bdatlis nécessaires & la réalisation du projet selon les modalités définies &
I'arficle 6.1.

3.2.2 Etudes bdtimentaires et fravaux
L'EPF peut également :

= rédliser, sinécessaire, des études et diagnostics fechniques liés aux acquisitions fonciéres
(diagnostic de I'état batimentaire, de [a structure et des éléments de sécurité, des
études sites et sols pollués selon la législation en vigueur notamment dans le cas de
friches a reconvertir, des diagnostics amiante et plomb,...) ;

»  rédliser, sinécessaire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis par I'établissement
(fermeture de sites afin d'éviter les infrusions, nettoyage et défrichage de terrcins,
travaux de confortement de structures porteuses si besoin) ;

»  dans le cas de logements occupés ne répondant pas & la réglementation en viguedur,
réaliser les fravaux nécessaires & la mise aux normes des logements acquis et occupés ;

= suite & une demande du partenaire garantie de rachat, & étudier les conditions de
réalisation, sous mditrise d'ouvrage de I'EPF, de travaux préalables & I'aménagement
selon des moddlités qui sont alors arrétées conjointement (programme, calendrier et
budget). Ces travaux préalables & I'aménagement peuvent porter notfamment sur les
fravaux de :

- préservation de lintégrité du béatiment dans le cadre d'un projet de
réhabilitation (mise hors d’eau, mise hors d'air, conforfement provisoire, ...} ;

- curage;

- désamiantage des batiments ;

- déconstruction totale ou partielle de batiments ;

- dépoliution des scls en cas de changement-d'usage ;

- de renaturation ou de désartificialisation des sols lorsqu’ils sont accessoires &
d'autres tfravaux préalables ou, & titre expérimental, lorsqu'ils sont au coeur de
projefs ambitieux et cohérents de siratégie termitoriale de renaturation des sols
portés par les collectivités.

» réaliser, d titre exceptionnel, en concertation avec le partenaire garantie de rachat, sur
la base d'un programme partagé, des travaux d'aménagement et de remise en état
de locaux: _

- lorsque ceux-ci sont occupés ou ont vocation & I'étre temporairement et que
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leur état ne permet pas & I'EPF de répandre & ses obligations de propriétaire,

notamment lorsqu'il s’agit d’un logeme

nt;

- lorsqu'une démarche d'urbanisme ’rrci:'nsi’roire, ceux-ci ont vocation & étre
utilisés et valorisés durant le portage foncier, en accueillant des occupants

pour une période limitée.

I est précisé que lesdits fravaux ont pour fonction de permettre une utilisation sécurisée et

transitoire des lieux et qu'ils ne constituent pas des
I'article L.300-1 du code de l'urbanisme.

3.2.3 Ingénierie

L'EPF peut :

= qider, si le partenaire en fait la demande, a la
social, d'un aménageur ou d'un opérateur ;

= cofinancer les études pré-opérationnelles selon Ig
de sécuriser [es acquisitions fonciéres et la sortie ¢

3.2.4 Gestion du patrimoine et gestion ransitoire
L'EPF peut :
= rédliser le désencombrement des biens, la m

fermeture des ouvrants...) conformément & I'an
en cas de gestion directe du bien.

3.3 MODAUTES FINANCIERES

3.3.1 Enveloppe prévisionnelle

Le moniant de I'enveloppe financiére prévisionnelle m
convention est fixé a 320 000 €.

Cefte enveloppe englobe I'ensemble des dépenses sup)
I'article 6.5.

travaux d’aménagement au sens de

consultation et au choix d'un bailleur

s modalités définies & I'arlicle 5 en vue
bpérationnelle des projets.

se en sécurité (vidange des cuves,
nexe de remise en gestion du bien ou

aximale de ['EPF au titre de la présente

portées par I'EPF, telles que détaillées a

Si besoin, I'enveloppe prévisionnelle précitée sera aulmen’rée par voie d'avenant.

Les dépenses se feront dans [a limite des crédits allod

35 par le conseil d'administrafion pour

chaque exercice. Dans le cas ouU I'EPF ne pourrait pl'océder aux dépenses envisagées au
regard des crédits disponibles, il le fera savoir expressément au partenaire garantie de

rachat.
3.3.2 Recours a Femprunt
L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avere necessaire,

organisme bancaire d'un montant qui ne poura &
'enveloppe prévisionnelle maximale.

de recourir & un emprunt aupres d'un
tre supérieur au 1/3 du montant de

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti par le partenaire garantie de rachat, tout autre
partendire ou toute autre collectivité temritoriale intéressée au projet.
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Article 4- ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au titre de la présente, la commune s'engage :
4.1.1 Engagements généraux

= d se porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la réalisation de son projet
pour lequel elle est compétente conformément & I'article 2 du décret n°2008-670 du 2
juillet 2008 portant création de I'EPF d'Occitanie ;

= & rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et & réaliser,
a ce titre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier acquis par
EEPE:

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant qualité architecturale et urbaine, respect de I'environnement
existant et de I'identité locale ;

- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils et des techniques
constructives innovantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

= & associer I'EPF aux différents stades d'élaboration du projet :
- en l'informant régulierement sur I'avancement du projet et en I'invitant aux
comités de pilotage ;
- enl'associant aux études pré-opérationnelles visant & définir le projet ;
- en l'associant & la rédaction du cahier des charges en vue du choix d'un
opérateur, le cas échéant, avec participation & sa désignation ;

= @ transmettre des notification de la presente a I'EPF, sous support numeérique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles a la
realisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption,
données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= g communiguer sur I'action de I'EPF conformément & I'article 7.3 ;

4.1.2 Engagements opérationnels

Sur les 3 premiéres années :

= & définir ou finaliser son projet d'aménagement en réalisant I'ensemble des études
complémentaires nécessaires ;

= & mettre en place les outils d'urbanisme opérationnel, fonciers et financiers en vue de
faciliter I'action fonciere et permettre la réalisation de son projet ;

= & s'investir dans I'identification d'un opérateur, susceptible d'intervenir en vue de la
mise en ceuvre du projet objet de la présente convention ;

Sur la durée de la convention fixée & 'article 1.2 :

= & faire valider par le conseil municipal le projet et la mise en place des outils fonciers,
reglementaires et financiers, le cas échéant, permettant une facilitation de I'action
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4.1.3

4.2

fonciére nécessaire ;

a élaborer ou metire & jour son programme d'€

réalisation ;

a conduire ou 4 impulser les démarches relati
documents d'urbanisme afin de permettre la réq

a fraiter la question du relogement conforméms
du code de 'urbanisme si celles-ci sont appl
contribuer au relogement des occupanis ;

& accomplir les obligations stipulées & I'annexe
par I'EPF ;

Engagement financier
A inscrire & son budget le montant nécessaire &
I'année précédant leur cession & son profit, a dé

opération rédlisée en régie.

ENGAGEMENTS DE L'EPCI

Au tifre du protocole de partenariat en date
d’ Agglomération Gaillac Graulhet s'engage :

421

4.2.2

4.23

Engagements généraux

A transmetire dés nofification de la présente & I'E

sous format papier, I'ensemble des données
rédlisation de sa mission (délibérations ou arrété
priorité, données SIG, documents d'urbanisme...

A appuyer la collectivité en ingénierie notam
confractuels naticnaux ou locaux ;

Engagements opérationnels

d conduire ou assister la commune, le cas é¢héant,

document d'urbanisme et dans [a mise en p

tudes et le calendrier prévisionnel de

ves A la modification ou révision des
jlisation de 'opération ;

2nt aux obligations de ["article L. 314-1
cables en l'espece, ou a défaut, &

relative & la gestion des biens acquis

'acquisition des biens portés par I'EPF,
raut d'opérateurs ou dans e cas d’une

du. 19 juillet 2023, la Communauté

PF, sous support numérique et si besoin
actualisées pouvant étre utiles & la
relatifs au droit de préemption ou de

¢

ment au fitre des fonds et dispositifs

: lors de |'élaboration de son
ace des outils fonciers, financiers et

réglementaires facilitant I'action fonciére et la mise en ceuvre du projet ;

a apporter un appui technigque dans la formalisa

tion du projet (aide & la rédaction d'un

cahier des charges, recherche d'opérateurs...) et dans la réalisation de logements ;

& faciliter le rapprochement avec les bailleurs sgciaux susceptibles d'intervenir en vue

de la rédlisation du projet de la collectivité ;

a apporter son appui d la commune pour le relo
de I'arficle L.314-1 du code de ['urbanisme ;

Engagements financiers

& veiller auprés de I'Btat & ['obtention des

gement des occupants en application

agréments et a la disponibilité des

financements annuels nécessdires & la réalisation de LLS.
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Arficle 5- COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES ET OPERATIONNELLES

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par le
conseil d'administration pour chaque exercice, confribuer au financement d'études pré-
opérationnelles ou opérationnelles en lien avec le projet cité en objet et portées par un
maitre d'ouvrage, partenaire de la présente convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant des
dépenses éligibles de I'étude tel qu'arrété lors de la nofification du marché par le maitre
d'ouvrage de I'étude.

En contrepartie dudit cofinancement, le maitre d'ouvrage bénéficiaire s’engage & :

En amont de la notification du marché cofinancé

- associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en tenant
liev) ;

- associer I'EPF & l'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

- adresser & I'EPF une copie du marché notifié ;

- inviter un représentant de I'EPF aux comités technigues et de pilotage de I'étude ;

- adresser a I'EPF une copie des rapports d'études au maximum 5 jours ouvrés 4
compter de leur réception et & |I'associer a la validation des livrables découlant du

marché (rapports d’'étapes et rapport final) ;

- informer I'EPF de toutes difficultés liées a I'exécution du marché (retard de production
d'études, mise en demeure, résiliation...).

Aprés service fait dOment constaté par le maitre d'ouvrage, et sur présentation des factures
acquittées par celui-ci, I'EPF procédera & un virement administratif & son profit & hauteur du
pourcentage de cofinancement accordé, dans un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relafives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Article 6- MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF procede a l'acquisition des biens immobiliers bdatis ou non bdatis, volumes et droits
mobiliers situés dans le périmeétre défini & I'article 2 nécessaires & la mise en ceuvre du projet
défini & I'article 1 selon les modalités définies par le code de I'urbanisme et sous réserve des
dispositions réglementaires qui lui sont applicables.

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé

préalablement & foute acquisition par I'EPF. Dans le cadre de procédures reglementées, cet
accord doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
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adminisfratives et la mise en oeuvre de la procédure
redlisée.

L'ensemble des acquisitions effeciuées par I'EPF est

direction départementale des finances publiques lors

échéant, par la juridiction de I'expropriation.

L'EPF informe par courrier ou courriel le partenaire
d'acquisition ou tout avant-contrat de vente.
6.1.1 Acquisition a I'amiable

Le partenaire informe I'EPF des opportuniiés de ces
projet dans la mesure ou elle en g connaissance.

L'EPF procéde aux des négociations foncieres en vue
6.1.2 Acquisition par exercice du droit de préempti

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice
modalités définies par le code de l'urbanisme s'il en g

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF '
conformément aux dispositions de 'article L.213.3 du ¢
du périmétre visé & I'arficle 2 de la présente conver
d'aliénation se rédlisant sur ledit périmétre.

Les déclarations d'intention d'aliéner regues sont trans

8 jours suivants leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellerment & I'EPF
I'EPF donne suite. L'accord de la collectivité doit pary
la mise en ceuvre de la procédure ; & défaut, I'acquis

6.1.3 Acquisition par délégation du droit de priorité

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice ¢
définies par le code de I'urbanisme s’il en est délégat

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF I'exerci
aux dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code
a 'article 2 de la presente convention, scit poncty
réalisant sur [edit périmétre.

Les noftifications des déclarations d’'intention d'dl
partenaire compétent & I'EPF dans les 8 jours suivants
Le partenaire signale officiellement & I'EPF les deman
donne suite.

6.1.4 Acaquisition par voie de délaissement
En cas d'exercice d'un droit de delaissement par un
L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut,

compétent, procéder a I'acquisition, par voie amiablg
du ou des biens objet de la mise en demeure d'acgy
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A défaut, I'acquisition ne pouira étre

éalisé dans [a limite du prix fixé par la
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concerné dés signature d'un acte

sion jugées intéressantes pour le futur

des acquisitions amiables.
on

des droits de préemption selon les
ist délégataire ou fitulaire.

?xercice des droits de préemption
Jlode de I'urbanisme, soit sur'ensemble
tion, soit ponctuellement & l'occasion

g

mises par la commune & I'EPF dans les

les DIA pour lesquelles il souhaite que
enir dans des deélais compatibles avec
ifion ne pourra éfre réalisée.

o EPF

u droit de pricrité selon les modalités
aire.

ce du droit de priorité conformément
de I'urbanisme soit sur le périmétre vise

rellement & l'occasion d'dliénation se

éner regues sont transmises par le
IIeur réception.
des pour lesquelles il souhaite que I'EPF

propriétaire, en application de |'article
avec |'accord prealable du partenaire
2 OU le cas échéant, par voie judiciaire,
erir.
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Lorsque le délaissement exercé est inhérent & l'instauration d'un droit de préemption urbain
en applicalion de 'arficle L.211-5 du code de 'urbanisme ou d'un droit de préemption ZAD,
en application de 'arficle L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut procéder & I'acquisition des
biens délaisses que s'il est délégataire du droit de préemption fondant le délaissement.

Les demandes d'acquisition regues sont transmises par la commune a I'EPF dans les 8 jours
suivanfs leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF les demandes d’acquisition pour
lesquelles il souhaiie que I'EPF donne suite.

46.1.5 Acquisition par adjudication

L'EPF peut procéder aux acquisitions par voie d'adjudication selon les modalités définies par
la réglementation en vigueur.

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF les demandes d'acquisition pour
lesquelles il souhaite que I'EPF donne suite.

Cette demande doeit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
administratives de la procédure d'adjudication. A défaut, I'acquisition ne pourra étre
redlisée.

6.1.6 Acquisition par la procédure d’expropriation

L'EPF peut procéder aux acquisitions le cas échéant par voie d'expropriation.

Des validation du projet par le partenaire concerné, et dés lors que I'opération est déclarée
d'utilité publique, I'EPF pourra procéder a I'acquisition des ténements nécessaires au projet,
soit par voie amiable, soit par voie judiciaire et selon les modalités fixées ci-dessous.

Si I"'autorité compétente décide de metire en place une procédure de déclaration dutilité
publique (DUP), ['arrété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande du partenaire
concerng, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres el immobilieres nécessaires & la

réalisafion du projet par voie d’expropriation.

L'EPF ne peut en aucun cas procéder ¢ la constitution du dossier de DUP [ui-méme, quireléve
de la responsabilité du partenaire.

L'EPF procédera & la constitution du dossier d’enquéte parcellaire et aux nofifications qui v
sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour approbation & l'instance délibérante
de I'autorité compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui lui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & l'acquisition des biens immobiliers bétis ou non batis, volumes et droits
mokiliers, situés dans le périmétre définitif du projet pour lesguels une procedure d'acquisition
amiable a échoué.

6.2 PERIODE D’ACQUISITION ET DUREE DU PORTAGE FONCIER

6.2.1 Période d’acquisition

L'EPF procéde aux acquisitions pendant toute la durée de la présente convention telle que
précisée & |'article 1.2.

6.2.2 Durée de portage foncier
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La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'c
présente convention guelle que soit la date de leur a

6.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQU

Par principe, I'EPF procéde au transfert de jouissance
biens selon les modadlités définies & l'annexe 2 de la p

6.3.1 Cas de travaux réalisés par le gestionnaire du

Dans le cas ou le partenaire garantie de rachat ou |
enfreprendre des travaux sur [es biens acquis par I'EP
de la réalisation du projet d'aménagement, il devrc‘
par écrit & I'EPF pour accord écrit préalable. Une cc
de travaux pourra alors étre proposée.

Si des travaux étaient constatés sans autorisation prég
d'cres et déjd de la cession anticipée des foncig
constatation de ces derniers sauf renonciation expres

6.3.2 Cas de prise en gestion directe par I'EPF

chéve, au plus tard, au terme de la
cquisition.

S

en vue de la gestion et de garde des
résente convention.

bien pendant le portage

opérateur qu'il aura désigné souhaite
- durant la période de portage en vue
en faire, préalablement la demande
nvention administrative d'autorisation

Jlable de I’EPF, les parties conviennent
I's concernés dans les 6 mois de la
se de cette faculté par I'EPF.

A tifre exceptionnel et sur demande du partenaire garantie de rachat, I'EPF peut dccep’rer

d’assurer la gestion des dits biens notamment :
en cas d'impossibilité manifeste du partenaire

au modéle économique de I'opération finale.

Dans ce cas, tout accés au bien immobilier bati g
personnel du partenaire ou par toute personne i

de ['assumer,

ou pour permettre la gestion de situations sur des biens complexes,
oU pour percevoir les recettes locatives affecté

es A la convention qui coniribuerdient

u non bdati proprieté de I'EPF, par le
Hervenant pour son compte, devra

préalablement et obligatoirement faire I'objet d’une demande écrite d’autorisation d'accés
ou d'occupation adressée & I'EPF par le partenaire cgncerné. La délivrance de 'autorisation
sera alors assortie d'une décharge de responsabilité de I'EPF.

En cas de gestion directe par I'EPF, I'ensemble des dépenses de travaux et prestations de
gestion patrimoniale que ['EPF a réalisées ou fait réal ser sont imputées sur le prix de revient
au moment de la cession. [[ en est de méme de limputafion des recettes liges & la gestion

locative qui viennent en diminution du prix de revient
6.4 CONDITIONS DE CESSION DES BIENS ACQUIS

La cession peut intervenir & la demande du partenair
6.4.1

Conditions générales de cession

La cession a lieu au profit de :

concurrentielles en vigueur ;
d’une autre collectivité désignée ;
de la collectivité elle-méme dans le cadre d'u

L'ensemble des termes de la convention s’applique
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dés lors en avoir connaissance.

Si la cession au profit du tiers désigné par la collectivité n'aboutit pas dans le délai de la
convention, pour quelgue raison que ce soit, la commune ou I'EPCI demeure tenue par son
engagement de garantie de rachat des biens portés par I'EPF.

$.4.2 Date de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & élre cédés, dans le respect du projet défini &
I'article 1 au plus tard au terme de la durée de g présente convention.

En cas de procédure contentieuse retardant la maitrise fonciére de certains biens, la cession
de I'ensemble de ces biens ou des biens constituant I'assiette fonciére de I'opération devra
intfervenir dans un délai maximal d'un an aprés la prise de possession des biens concermnés,
sans nécessité d'avenant de durée & la convention mentionnée & 'arficle 1.2.

6.4.3 Modalités de cession
= Modalités générales de cession

L’acquéreur, quel que soit son statut, prend les immeubles dans I'état ov ils se trouvent lors
de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de ['acquéreur.

»  Moddlités de cession en cas de rédlisation de travaux par le partenaire gestionnaire

Si le partenaire garantie de rachatl, ou l'opérateur qgu'elle aura désigné, souhaite
entreprendre des travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue
de la rédlisation du projet d'aménagement, il devra en faire préalablement la demande par
écrit & I'EPF pour accord.

Selon |'état d’avancement du projet et la nature des travaux, I'EPF se réservera alors la
possibilité de proposer une cession de la fotalité ou d'une partie des biens acqguis.

4.4.4 Mobilisation de la garantie de rachat

A défaut de la désignation d'un acquéreur, le partenaire garantie de rachat compétent
s’engage, d'une part & racheter 'ensemble des biens acquis par I'EPF et, d'autre part, &
inscrire les crédits nécessaires & son budget afin de procéder au paiement au moment de la
cession tels que mentionnées dans les engagements.

6.5  DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
4.5.1 Caession au prix de revient

Le prix de cession des biens correspond & un prix de revient comprenant :

» |e prix d'achat des terrains ;

»  les dépenses liées aux acquisitions et & leur préparation :
- les frais accessoires : frais de notaire, de géometre, d'avocat, frais de publicité

et autres liés aux acquisitions...;

- lesindemnités d’expropriation, d'éviction, de transfert et de relogement;
- |'impdt foncier;
- les frais d'agence ou de négociaticn mis & la charge de I'acquéreur ;
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les frais accessoires engagés par I'EPF,

en cas d'échec de la procédure.

= les dépenses de gestion (frais de sécurisation
réalisées;

» les dépenses de travaux rédgliseées compre
rédlisation de I'opération, de clos et couvert p
I'ensemble des prestations intellectuelles et élude
les dépenses d'études cu d'expertise bafimer:
projet ;

les frais financiers liés au remboursement évent

Le prix de revient sera éventuellement diminué desre
ou I'EPF assure en direct la gestion des biens acquis

suite & un recours contentieux, méme
. de conservation, de surveillance...)
ant les fravaux préparatoires a la
our les batiments conservés ainsi que
s techniques s'y rattachant ;

taire nécessaires a ['acquisition ou au

Lel de I'emprunt adosse a I'opération.

cettes de gestion locative, dans le cas
des subventions pergues par I'EPF et

rattachables & |'opération et des mincrations appliquées selon les dispositifs en viguedur.

D'éventuelles annuités d'actualisation en fonction
compléter le prix de revient. Elles sont applicable
d’intervention.

Le prix de revient ne fait pas |'objet d'actudlisation
I'assiette fonciére d’une opération faisant I'objet d'u

d

!

Le prix de cession correspondra au prix de revient
élémenls de dépenses ne seraient pas connus de
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera q

de la durée de portage viendront
s dans les conditions du réglement

&s lors que les biens cédés constituent
e minoration fonciére.

prévisionnel, pour le cas ou certains
maniere définitive au moment de la
lors sur la base d'un bilan prévisionnel

prenant en compte 'ensemble des colts connus ainsi que les éléments de dépense ou de

recette dont on pourra établir un coUt prévisionnel &
6.5.2 Régime de TVA

Les transactions fonciéres et immobilieres rédlisées pa
immobiliére.

653 Paiement du prix

Moddalites générales

En cas de cession a un partendire public ou tout opéra

le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur pré

les délais sfipulés & I'acte.

Pour toute cession & un opérateur ou & un tiers non

paiement intervient au comptant a la date de signat
»  Moddlités particulieres

Pour toute cession & un acquéreur final soumis & la

partiels anticipés du prix du bien considéré peuvent é

cession des biens,

Le montant des annuités et le schéma comptable

| .
a dafe de cession.

r I'EPF sont soumises au régime de TVA

teur soumis & la comptabilité publique,
sentation du certificat du notaire, dans

soumis & la comptabilité publique, le
ire de I’'acte de vente.

~omptabilité publique, des paiements
tre versés & I’EPF, antérieurement a la

érent & ce paiement partiel anticipé,

af
est arrété conjointement, par échange de courriers, ﬁ{kzmt entendu que :

Chague paiement partiel anticipé est recouvré ¢
cas échéant, se faisant au mement de la cession
Le prix de cession est réputé payé&, en tout ou
anticipé(s) déja versé(s) ;

applicables au titre de la présente convention et a
G compiler de la présentation du certificat du not
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6.6  APUREMENT DES COMPTES

L'EPF procédera & wun apurement des comptes par émission d'un titre de
recettes complémentaire aprées la cession, totale ou partielle, auprés de I'acquéreur, lorsque
I'EPF aura connaissance de toutes les dépenses réelles imputables a I'opération.

L'EPF procedera a un apurement des comptes, par émission d'un titre de recettes unique,
auprés du partenaire & échéance de la convention, ou & la date de sa résiliation en cas de
dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce, méme si aucune acquisition n'a été
réalisée.

Arficle 7- MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION ET DE SUIVI APRES CESSION

7.1 PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et les partenaires conviennent de mettre en place une démarche de suivi annuel de
la convention, notamment & travers un bilan annuel d’exécution de leurs actions respectives.

Ce bilan est présenté dans le cadre d'un comité de pilotage, organisé par le partenaire
garantie de rachat, associant les parties, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires
utiles.

7.2 SUIVI APRES CESSION ET REALISATION DE L'OPERATION
Le partenaire s'engage :

- & réaliser ou s'assurer de la realisation sur les biens dont I'EPF a assure le portage le
projet d'aménagement défini dans le cadre conventionnel tel que décrit & I'article 1 ;

- G adresser un compte-rendu annuel de I'avancement de |'opération quant & la bonne
mise en ceuvre du projet pour lequel I'EPF est intervenu ;

- afournir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation & I'objet
de la présente convention, tel que décrit & I'article 1, une fois I'opération achevée.

7.3  PENALITES

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, I'acquéreur (le
partenaire garantie de rachat ou son opérateur) pourra se voir appliquer des pénalités,
conformément aux dispositions du PPl et du réglement d'intervention en vigueur.

Ces dispositions sont reportées dans |'acte de cession du bien.

7.3.1 Cas de plus-value spéculative

Que ce soit dans le terme de la convention ou en cas de résiliation, il est convenu entre les
parties que,

= en cas de mutation des biens dans les six (6) années de la cession,

= dans le méme état physique et juridigue qu'au moment de la cession par I'EPF

= pour un prix supérieur de plus de 5% au prix d'acquisition & I'EPF,
I'acquéreur reversera & I'EPF a minima 50% du montant de la plus-value réalisée. Ce montant
pourra étre porté & 95% du montant de la plus-value réalisée en cas de prix de vente trés
anormalement supérieur au prix d'acquisition.
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En outre, en cas de constat par I'EPF de

lus-value manifestement fortement

disproportionnée par rapport au montant des travaux réalisés ayant conduit & une
modification de I'état physique ou juridique des bi ns cédés dans les 6 ans, la pénalité

trouvera egalement & s'appliquer.

Sur décision de I'EPF, cette pénalité ne trouvera po:‘ a s'appliquer si I'acquéreur et/ou le
partenaire justifient de coOts annexes engagés et indbits par tout ou partie du projet.

7.3.2 Dévoiement de I'objet défini & I'article 1

En cas de dévoiement de |'objet de la convention s
appligué une pénalité pouvant aller jusqu'a 10%
défaillant sera tenu au remboursement de la minorat

7.3.3 Dévoiement de la programmation arrétée da

En cas de non-respect du nombre de logements &

pourra étre appliqué a I'acquéreur une pénalité pouV

manguant.

7.3.4 Cas d'abandon du projet

Dés lors que le partenaire garantie de rachat fait v

simple constat de I'EPF, il pourra étre
u prix de revient HT, et I'acquéreur
n attribuée.

produire sur simple constat de I'EPF, il
ant aller jusqu’a 10 000 € par logement

ir des circonstances de changement

a
de droit, de fait ou de contexte qui ne Iui sont pas iziquemen’f imputables et qui justifient

I'abandon de I'objet initial de la convention, sur déc
pas & s'appliquer.

7.4 COMMUNICATION

Le partenaire s’engage a faire état de l'interventior

i

objet de la présente convention, lors de chaque évér
Le logo de I'EPF devra étre apposé sur tous les suppor
print et digitaux. L'établissement sera cité dans les dd
inserera un encart de présentation de I'EPF dans le d¢
Cette exigence devra étre transférée aux opérateur

bénéficié de 'intervention de I'établissement.

avec la politique de communication du partenaire ¢

sion de I'EPF, I'article 7.3.2 ne trouvera

de I'EPF sur les périmétres du projet,
ement en lien avec le projet.

ts de communication relatifs au projet,
)cuments & destination de la presse et
Jssier de presse du projet.

s intervenant sur les immeubles ayant

cerné, diffuser des informations sur les

Par ailleurs, I'EPF pourra, pendant la durée de la con%;nﬁon et aprés son échéance, en lien

biens dont il a assure le portage et faire état de I'avahcement sur tous supports.

Article 8- RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1  RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD

Lorsque le partenaire garantie de rachat et I'EPF conv!

ennent, par échange formel, de résilier

d'un commun accord la convention, le partenaire gdrantie de rachat est tenu de procéder

aux rachats des biens acquis par I'EPF et de rembo
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acquittés par ce dernier dans un délai maximum de six mois. Ce délai prend effet & compter
de la transmission de I'état des dépenses par I'EPF.

8.2  RESILIATION UNILATERALE PAR L'EPF

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :
» lorsqu’il est constaté que le partenaire garantie de rachat n'a pas exécuté ses
engagements opérationnels contractuels tels que définis & I'article 4 ;
» s'il est constaté que I'opération envisagée ne comrespond pas au projet défini par la
convention ce qui constitue un dévoiement de I'objet de la convention.

Dans ce cadre, le partenaire garantie du rachat est tenu de proceder au rachat de
I'ensemble des biens acquis par I'EPF et au remboursement des frais acquittés par I'EPF, au
plus tard dans un délai de é mois suivant la notification de la décision de résiliation, avec
application le cas échéant des pénalités mentionnées & I'article 7.

8.3  RESILIATION UNILATERALE PAR LE PARTENAIRE GARANTIE DE RACHAT

Conformément aux dispositions de I'article 2 du décret n°2008-670 du 2 juillet 2008, les
conventions conclues pour le compte des collectivités, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie des emprunts contractés.

En conséquence, toute résiliation unilatérale de la convention par le partenaire tenu & la
garantie de rachat emporte de plein droit I'obligation pour celui-ci d'acquérir les biens
acquis par I'EPF en exécution de la convention et de rembourser les frais engagés par ce
dernier, dans un délai maximum de six mois & compter de la noftification de la décision de
résiliation.

Il appartient au partenaire d'informer ses instances délibératives des conditions et effets
attachés & cette résiliation.

Article 9- CONTENTIEUX

A |I'occasion de toute contestation ou litige relatif & I'interprétation ou & I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement
compétent.

Article 10- MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (enveloppe financiére,
évolution de périmetre et de I'objet de la convention, autre...) fera I'objet d'un avenant
approuvé dans les mémes conditions que la présente, ou avec le partenaire concerne par
la modification le cas échéant.
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En cas d'évolution du cadre normatif, notamment ¢
collectivités et établissements publics ou en cas de
réalisation du projet, il pourra également étre int
signataire a la présente convention.

Fait & Montpellier

En trois exermnplaires originaux

e répartition des compétences entre
écessité, pour des raisons tenant & la
gré par voie avenant un nouveau

L'établissement public foncier
d'Occitanie

La directrice générale,

Sophie Lafenétre

La communauté
d’agglomération Gaillac
Graulhet

Le président,

Christophe Gourméinel

La commune de Loupiac

Le maire,

Laurent Estrada
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION

Convention "Coeur de village" - Loupiac (81)
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|
ANNEXE

TRANSFERT DE JOUISSANCE POUR LA GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER :

ARTICLE 1 : REMISE EN GESTION DU BIEN

En application de I'artficle 6.3.1 de la présente convention, I'EPF transfére la jouissance et
remet en gestion, & ftitre gratuit, au signataire dé la présente annexe, dénommé le
« gestionnaire », qui I'accepte expressément, les biens acquis libres en pleine jouissance ou
occupés en vue d'en assurer la gestion et la garde.

Le transfert de jouissance et de garde comprend l'usage et la direction du bien; le
gestionnaire peut utiliser le bien dans le respect des modalités prévues par la présente. |l
assume les charges decoulant de cette opération et conserve les éventuels produits.

Le gestionnaire en assure egalement le contrdle : il prend toutes les mesures de nature &
prévenir les dommages qui pourraient étre causés par le bien, et dont il assume la
responsabilité en vertu de I'article 1242-alinéa 1 du cade civil.

Aprés transfert de jouissance, le gestionnaire prend en charge la conservation du bien,
notamment le nettoyage, le débroussaillage, le défencombrement, la surveillance et le
gardiennage du bien et les travaux de réparations &t d'entretien. Les travaux d'entretien
désignent les travaux utiles au maintien permanent I'immeuble par sa nature ou par sa
destination en bon état.

L'EPF prend en charge les fravaux de grosses réparations au sens de I'article 606 du code
civil : « les grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entiéres, ainsi que celui dés digues et des murs de souténement
et de cldture aussi en entier, [et plus globalement I'énsemble des travaux qui affectent la
structure et la soliditeé de I'immeuble]. Toutes les autres réparations sont d'entretien. ».

ARTICLE 2 : DEBUT ET FIN DE LA REMISE EN GESTION
Avant toute remise en gestion et transfert de garde :

- L'EPF met en sécurité le bien : il prend les mesures gt réalise les travaux éventuels visant &
remédier aux risques avérés que le défaut de solidité du bati, ou toute autre particularité
du bien (équipements absents ou défectueux, présence de puits, présence de matieres
inflammables, ...) font courir aux occupants et au tiers. Le cas échéant, une partie de
ces mesures ef fravaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et
prévu dans le procés-verbal décrit ci-aprés. Le cds échéant, une partie de ces mesures
et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et prévu dans le
procés-verbal décrit ci-aprés. ‘

- Dans le cas d'un bien occupé au moment de I'@cquisition, I'EPF prend les mesures, et
réalise les travaux relevant de sa responsabilité de propriétaire, qui assurent que cette
occupation se poursuive dans le respect des réglementations en vigueur, et notamment
celles relatives a la protection de la santé et la sécurité des occupants. Le cas
echéant, une partie de ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en

accord avec celui-ci, et prévu dans le procés-verbal décrit ci-aprés.

Chaque bien fera I'objet d'une fiche descriptive éfotﬁlie par |'EPF.
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Laremise en gestion du bien est constatée par proces-verbal établi contradictoirement entre
le gestionnaire et I'EPF, auquel est annexée la fiche descriptive établie par ce demier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte fransfert de jovissance en vue de la
gestion et de la garde du bien.

La remise en gestion prend définitivement fin :

- aladate de cession du bien par I'EPF,

- ou, avant cession, & l'issue d'un accord formalisé entre I'EPF et le gestionnaire, motivé
par les circonstances de projet,

- ou par décision unilatérale et formalisée de I'EPF, notamment en cas de manguement
de la part du gestionnaire. Faute d’avoir régularisé le manquement aprés mise en
demeure de I'EPF et dans le délai fixé par celle-ci, la résiliation de [a remise en gestion
sera actée par I'EPF et signifiée par courier AR.

ARTICLE 3 : REALISATION DE TRAVAUX PENDANT LA REMISE EN GESTION

= Cas de fravaux d'entretien et de réparation relevant de lg responsabilité du
gestionnaire

Le gesticnnaire assure, & compter du transfert de jouissance, Ia garde, les mesures et travaux
de gestion courante qui sont & sa charge., & savoir: les mesures et les fravaux de
conservation, de nettoyage, de sécurisation des accés, de réparations et d'enfretien, et plus
globalement tous travaux utiles au maintien de I'immeuble en bon é&tat.

I passe & cet effet les confrats ou marchés publics nécessaires. Il obfient les éventuelles
autorisations réglementaires {urbanisme, environnement, patimoine, ...) nécessaires.

»  Cas de travaux relevant de Ia responsabilité de I'EPF

En cas de dégradation du bien qui implique la réalisation de travaux de grosses réparations
au sens de 'article 606 du code civil, et plus globalement tous travaux qui affectent la
structure et la solidité de I'immeuble, I'EPF procédera & |a réalisation de ces fravaux, avec
I'accord réputé acquis du gestionnaire et aprées avoir informé préalablement le gestionnaire
du calendrier et de la nature des fravaux.

Dans le cas oU la naiure des travaux & rédliser ne permet pas de déterminer avec évidence
de qui reléve la responsablilité de leur réalisation, le gestionnaire et I'EPF peuvent convenir
aprés analyse conjoinfe d'une répartition adaptée aux circonstances particuliéres
renconfrées.

=  Cas de travaux de proto-aménagement ou de remise en état demandeés & I'EPF par
le gestionnaire

En application de 'article 3.2.2 de la présente convention, I'EPF peut également réaliser des
travaux préealables & I'aménagement, ou des travaux de remise en état en vue d'une
utilisation transitoire du bien,

Dans ce cas, I'EPF fait valider préalablement au gestionnaire le programme des fravaux, leur
calendrier et leur coOt prévisionnels.
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Moddalités de gestion en cas de ravaux sous

afirise d’ouvrage EPF

La rédlisation de fravaux par 'EPF n’implique pas la
sauf cas spécifique et nofification expresse par I’
notamment de la nature ou de I'ampleur de ces trave

Cette nofification emporte reprise de la gestion dires
date communiguée.

La nofification par I'EPF au gestionnaire de la fin des
jouissance et reprise immeédiale de la gestion du bienl

Le cas échéani, la fiche déscripﬁve du bien sera mise

ARTICLE 4 : USAGE ET OCCUPATION DU BIEN PENDANT LE TRANSFER]

Conditions générales

L’ utilisation du bien par le gestionnaire doit étre comp
signataires de la convention, & savoir la réalisation fu

suspension du transfert de jouissance,

EIEPF de cefte interuption au regard
FIUX.

rte du bien par I'EPF & compter de la

fravaux réalisés emporte fransfert de

a jour.

| DE JOUISSANCE

valible avec I'objectif poursuivi par les
ture du projet objet de la convention

fonciére. Il ne doit pas avoir pour effet d'en comprorr

Cette utilisation doit également respecter le cas éch

code de l'urbanisme et la réglementation liee aux ER
Si un changement de destination ou une dema

nécessaire, le gestionnaire procéde, aprés accord ex
d'autorisation administrative.

€
i

P

ettre la mise en ceuvre.

=ant [a destination du bati au sens du
{(Etablissements Recevant du Public).

Icie d'autorisation liége & un ERP est
rés de I'EPF, au dépdt de la demande

Le gestionnaire ne doit pas autoriser une cccupation gui conduise & faire relever les biens du

régime de la domanialité publique {Articles L.2111-
Propriété des Personnes Publiques), compromettant

et suivants du Code général de la
de fait leur cession ultérieure : foute

affectation directe & I'usage du public ou & un service public est proscrite.

L'EPF se réserve la possibilité de refuser une utilisation
garantie des risques.

Cas des biens occupés d fa date du transfert de jouiss

Lorsque le bien est occupé & la date de remise en ges

Ju bien au regard de ses modalités de

ance

tion, le gestionnaire se substitue & I'EPF

et assume a ce fitre toules les obligations & i'égard des occupants existants telles qu'elles

résultent du régime juridique applicable & ladite occu
précaire, ...).

pation (bail, convention d'occupation

De maniére générale, le gestionnaire est habilité & intenter et diligenter foute action en vue
de la résolution d'un litige 'opposant & un ou plusiebrs occupants aprés en avoir informé
préalablement I'EPF. De la méme maniére, il rédlise les états des lieux de sortie, facture les
loyers, indemnité d'occupation, redevances [...], dresse quittance, établit les soldes de tout
compte et requiert le cas échéant la force publique €n vue d'une expulsion.

Le gestionnaire encaisse directement et & son profit [€s praeduits des biens remis en gestion —
loyers, indemnités d'occupation, charges récupératiles, adides au logement, etc.... et en
assure le recouvrement, au besoin par voie judiciaire.

I assume toutes les missions relevant de la gestion loc
de congés & délivrer et des acies de renouvelleme
accord et signatures des actes afférents par I'EPF.

>ative du bien & y compris en matiere
nt des baux de droit commun aprés
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Pour les titres d'occupation susvisés, le gestionnaire doit prévenir I'EPF des dates de congés
& déposer ou des dates de rencuvellement.

Cas des biens libres ou devenant libres au cours du fransfert de jouissance

Aucune nouvelle occupation ne peut se faire si I'état du bien ne permet pas d'assurer le
respect des reglementations en vigueur en matiére de protection de la santé et de la
sécurité des occupants. Aussi, avant toute nouvelle utilisation ou occupation du bien, le
gestionnaire assure I'EPF du respect de ces réglementations.

Lorsque I'état du bien le permet, le gestionnaire peut, aprés autorisation préalable de I'EPF,
décider de consentir I'occupation & un tiers uniquement par le biais de conventions
d'occupation temporaire et révocable ne conférant & ['occupant aucun droit au maintien

dans les lieux ni au renouvellement du conftrat.

Enfin, dans I'hypothése ou la mise en ceuvre du projet futur impligue I'installation définitive
d'un fiers dans une partie du bien, sans gue la cession par I'EPF puisse intervenir au préalable,
seul I'EPF pourra consentir au fiers concerné des droits durables (bail commercial, bail
d'habitation, ...).

ARTICLE 5 : ASSURANCES

Le gestionnaire du bien souscrit [es polices d’assurance le garantissant contre les risques dits
locatifs s’il occupe le bien.

i est garant de I'obligation d'assurance des occupants. A ce itre, il réclame annuellement
I'attestation d'assurance de I'occupant & compter du premier jour d'occupation du bien et
jusqu’au terme de I'occupafion.

Pour les tiers mandatés par lui, sous son controle et sa responsabilité, le gestionnaire veillera
gu'ils soient garantis par contrats d'assurance, au titre de ['ensemble des risques pouvant
découler des travaux entrepris et de leurs suites.

ARTICLE & : INFORMATION REGULIERE

Le gestionnaire ne pourra changer la destination des biens dont la gestion et la garde Iui est
fransférée qu’apres accord de ['EPF et obtenfion des éventuelles autorisations
administratives necessaires & ce changement.

Le gestionnaire du bien est notamment tenu :

» De tenir & jour et assurer le suivi des informations relatives & chaque bien qu'il a en
gestion dont a minima : la date d’acquisition du bien par I'EPF, les dates des proceés-
verbaux de transfert de gestion des biens au gestionnaire, les dates de visites du bien,
['évolution de I'état du bien, la liste des occupants, le montant et la nature des sommes
gu'l a percues, la nafure et le colt des interventions qu'il a rédlisees et autres
cbservations relatives au bien ;

« De visiter le bien périodiquement, au moins une fois par trimestre, et aprés chaque
événement climatique excepftionnei ;

. De signaler & I'EPF les signes de dégradation du bien, dés leur détection ;

. De procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonstances
'exigent ;
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« D’informer sous trois jours maximum I'EPF des
bien, squat, contentieux, sinistre, ... ;

« De rechercher par tous moyens I'expulsion deg

évenements particuliers : atteinte au

ioccupoms sans droit ni titre ;

« Une fois par an, d'informer I'EPF sur la gestion q:u bien pendant I'année écoulée ;

« De répondre & tout courrier ou demande de»{ I'EPF relatifs au suivi de la remise en

gestion.
ARTICLE 7 : DEPENSES

- Ala charge de I'établissement public foncier

L'EPF acquitte uniqguement la taxe fonciére et les in
propriétaire non occupant (cesimpdts seront prisen ¢
du bien lors de la cession comme stipulé dans la prés

|
|

pbts normalement & la charge d'un
mpte dans le calcul du prix de revient
nte convention) ;

- Alag charge du gestionnaire .

. - . ra ‘ - - ra ra ra .
Le gestionnaire supportera la totalité des charges &t cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou exfraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont transférées,

susceptibles d'étre dues (dont les charges de coprop

Dans le cadre d'un bien ayant la nature de logen
charge par le gestionnaire, le cas échéant.

Fait a
Le

été et abonnements divers).
ent, la taxe d'habitation est prise en

Montpellier

En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie

La directrice générale,

| Le gestionnaire,
La commune de
1 Le maire,

Sophie Lafenétre

Laurent Estrada
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Entre les partenaires :

La commune de Lloupiac représentée par monsieur Laurent Esfrada, maire, diment habilité
& signer la convention par une délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2026,

Dénommeée ci-apres " la commune ou le
partenaire”,

La communauté d'agglomération Gdaillac Graulhet, représentée par monsieur Christophe
Gourmanel, président, doment habilité a signer la présente convention par une délibération
du consell communautaire en date du 4 mai 2026

Dénommée ci-aprés 'I'EPClI ou e
partenaire”,

Dénommés ci-aprés « les partenaires »
D'une part,

Et

L'établissement public foncier d’Occitanie, établissement d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc du Millénaire Bat.
19 - & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n® 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération
n° B 2026-46 du Bureau en date du 20 mai 2026 approuvée le 20 mai 2026 par le préfet de
Région,

Dénommé ci-aprés "I'EPF",

D’autre part,
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PREAMBULF

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial. Créé par le décret n°2008-iB70 du 2 juillet 2008 modifié, I'EPF est
habilité & procéder & toutes acquisitions fonciéres et @pérations immobilieres et fonciéres de
nature & faciliter les opérations d'aménagement. '

‘ -
Il contribue & la définition et la mise en ceuvre del stratégies foncieres pour favoriser le
développement durable des territoires, la lutte confr I'étalement urbain et la limitation de
I'artificialisation des sols. ‘

* de logements, dont des logements sociaux, el
par les programmes locaux de 'habitat ;

= d'activités economiques ;

= de protection contre les risques ’rechnologln};es et naturels et de recomposmon

tenant compte des priorités définies

spatiale notamment d’'adaptation des territoites au recul du trait de cdte ainsi qu'a
fitre subsidiaire, & la préservation des espaces . aturels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte d : I'Etat et de ses établissements publics,
des collectivités territoriales, de leurs groupements, u de leurs établissements publics en
application de conventions passées avec eux et ddns les conditions définies & la fois par
I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme OIPFI que par son programme pluriannuel
d'intervention (PPl) en vigueur.

|
Loupiac est une commune de 445 habitants (sQurce INSEE - 2023), située dans le
département du Tarn & 17 km au sud-ouest de Gaillde, & 40 km au sud-ouest d'Albi et & 40
km au nord-est de Toulouse. Cette commune se snTu | & proximité de I'autoroute A 68 et de
I’échangeur de Couffouleux.
La démographie progresse fortement et régu!iéremetm depuis pres de 25 ans : + 65% (soit +
175 habitants). Elle est membre de la Communauté d' Agglomération Gaillac Graulhet.

Le SCoT de la Communauté d'Agglomération Gaillag Graulhet, approuve le 9 février 2026,
considere Loupiac comme une « commune rurale ».
Les objectifs du SCoT pour I'habitat et I'urbanisation : |
- Produire une offre de logements selon I'armalure tferritoriale et en cohérence avec
les enjeux du développement durable
- Dynamiser les centres anciens et les polarités du territoire avec la reconquéte du bati
ancien '
- Développer le parc locatf, notamment sgcial, sur I'ensemble du territoire et
encourager la mixité sociale |
- Diversifier I'offre de logements pour mieux répéndre aux besoins locaux, a |'évolution
de la structure des ménages et & tous les porc#)urs résidentiels et générationnels

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025 identifie 4 enjeux :

— Une croissance résidentielle & rendre dompatible avec une logique de
développement durable ’

— La dynamisation des cenfres anciens et des ppolariTés du territoire, et la reconquéte
des batis anciens

— La diversification de I'offre de logements pourimieux répondre aux besoins locaux et
& I'évolution de la structure des ménages

— L'animation de la politique de I'habitat & la houvelle échelle du territoire, dans un
esprit d'innovation et de partage avec l'enserﬁwble des acteurs.
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Le PLH prévoit pour les « communes rurales Ouest », dont fait partie Loupiac la construction
de 140 logements dont 130 logements en construction neuve et 10 logements en

remobilisation de I'existant.
L'objectif de construction de logements sociaux conventionnés est de 22 logements dont 18

en construction neuve et 4 en remaobilisation de |'existant.

Le C.A.U.E méne une étude sur le coaur de village de Loupiac dans le cadre du futur PLUI
afin d'aider & |'orientation des élus sur les futurs aménagements et les cadres architecturaux.

Le périmétre retenu est constitué des parcelles A 526, 528, 763, 783, 785, 787 et 806, il est
composé de 3 biens batis vacants et assez dégradés.

Sur ce site, la municipalité souhaite réadliser un projet mixte pour sa requalification
comprenant des logementls y compris logements sociaux et des locaux communaux
permettant d'accueillir un lieu de convividlité ou une activité artisanale/commerciale.

Pour poursuivre cette démarche, les parties ont convenu de la mise en place de [a présente
convention opérationnelle.

L'action fonciére conduite par I'EPF, vise donc, au regard des éléments connus & ce stade,
& la production d'un potentiel de I'ordre de 5 ou 6 logements,

La présente convention opérationnelle vise a :
®  définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le
moyen/long terme une politique fonciére sur le périmétre défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d’intervention (PPl) de I'EPF et de
son reglement d'intervention en vigueur & la date d'approbation de la présente,
dispositions gque les partenaires sont réputés parfaitement conngitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité & la présente convention ;

s préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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Article 1- OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1 OBJET

Conformément au code de |'urbanisme, I'EPF intervient dans le cadre de cette convention
pour le compte de et en partenariat avec la commube de Loupiac garantie de rachat, en
lien avec la communauté d'agglomération Gaillac Graulhet.

Au fitre de ce partenariat, I'EPF procéde aux ocqui‘piﬁons fonciéres et immobilieres sur le
secteur visé a l'article 2 en vue de la réalisation par la commune d'une opération
d’'aménagement et de logements, dont au moins 2 % de logements sociaux et a protéger
I'environnement. _‘

l
1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 8 ans & compter de son approbation
par le préfet de Région.

Cette durée peut étre prolongée selon les modollfes\preosees a 'article 6.4.2 uniguement
en cas de procédure contentieuse.

Article 2- PERIMETRE D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF est hablllité & intervenir sur le périmétre figurant
en annexe 1 correspondant au secteur du cceur de Village sis sur la commune de Loupiac.

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourr@ intfervenir & la demande expresse du
partenaire garantie de rachat, afin d'acquérir ?ou’rq parcelles ou unités fonciéres, le cas
échéant pour partie, limitrophes & ce périmétre si ces acquisitions présentent un intérét
économigue ou technique pour I'opération poursuivie.

Arficle 3- CONDITIONS D'INTERVENTION ET ENGAGEMENTS DE L'EPF

3.1 CONDITIONS D'INTERVENTION
3.1.1 Maesures de portée générale

Conformément & ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, a la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des prmope de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de I'arfificialisation des sols ou de
consommation des espaces naturels et agricoles. '

3.1.2 Intervention d‘un tiers

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solljci’rer le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera I'intervention nédessaire & la réalisation de sa mission :
prestataire de services (bureau d'études, géometre, gardiennage etc.), maitre d’ceuvre,
enfreprise de travaux, professions réglementées (no’rd?lre commissaire de justice, avocat...)
etc.
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I est précisé que toute réalisation de presiation nécessaire & 'exécution de la présente
convention est soumise aux régles de la commande publigue en vigueur applicables & I'EPF,

3.2 MODALITES OPERATIONNELLES

Au fitre de la présente convention, PEPF s'engage, sur le périmeétre d’'intervention défini &
I'article 2 :

3.2.1 Acquisitions

= dacontribuer & la mise en place des outils fonciers nécessaires & la maitrise fonciére des
terrains ou biens immobiliers d'assiette du projet ;

= & procéder, aprés accord du partenaire garantie de rachat, & I'acquisition des biens
batis ou non bdatis nécessaires a la réalisation du projet selon les modalités définies &
I'article 6.1.

3.2.2 FEtudes batimentaires et tfravaux
L'EPF peut également :

= rédliser, si nécessaire, des études et diagnostics techniques liés aux acguisitions fonciéres
(diagnostic de I'état batimentaire, de la structure et des éléments de sécurité, des
études sites et sols pollués selon la legislation en vigueur notamment dans le cas de
friches a reconvertir, des diagnostics amiante et plomb,...) ;

» rédliser, sinécessaire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis parl’établissement
(fermeture de sites afin d’éviter les infrusions, nettoyage et défrichage de terrains,
fravaux de confortement de structures porteuses si besoin) ;

= dans le cas de logements occupés ne répondant pas & la réglementation en vigueur,
régliser les fravaux nécessaires & la mise aux normes des logements acquis et cccupés ;

= suite & une demande du partenaire garantie de rachat, & étudier les conditions de
rédlisation, sous maitrise d'ouvrage de I'EPF, de travaux préalables & I'aménagement
selon des modadalités qui sont alors arrétées conjointement (programme, calendrier et
budget). Ces travaux préalables a I'aménagement peuvent porter notfamment sur les
fravaux de :

- préservation de lintégrité du batiment dans le cadre d'un projet de
réhabilitation {mise hors d’eau, mise hors d’air, confortement provisoire, ...) ;

- curage;

- désamiantage des bétiments ;

- déconstruction totale ou partielle de batiments ;

- dépollution des sols en cas de changement d’usage ;

- de renaturation ou de désartificialisation des sols lorsqu’ils sont accessoires &
d'autres fravaux préalables ou, & titre expérimental, lorsqu'ils sont au coeur de
projels ambitieux et cohérents de siratégie territoriale de renaturation des sols
portés par les collectivités.

= ré&gliser, & titre exceptionnel, en concertation avec le partenaire garantie de rachat, sur
la base d'un programme partagé, des travaux d’aménagement et de remise en état

de locaux:
- lorsque ceux-ci sont occupés ou onf vocation & I'étre temporairement et que

Ceonvention opérationnelle — Loupiac / CA Gaillac Graulhet [ EPF 7 sur 26




leur état ne permet pas a I'EPF de rép
notfamment lorsqu'il s'agit d’un logeme

utilisés et valorisés durant [e porfage f
pour une période limitée.

Il est précisé que lesdits fravaux ont pour fonction de

transitoire des lieux et qu’ils ne constituent pas des
I'article L.300-1 du code de I'urbanisme.

3.2.3 Ingénierie
L'EPF peut :

aider, si le partenaire en fait la demande, & la
social, d'un aménageur ou d'un opérateur ;

cofinancer les &tudes pré-opérationnelles selon |
de sécuriser les acquisitions foncieres et la sortie

3.2.4 Gestion du palimoine et gestion transitoire
L'EPF peut :

. rédliser le désencombrement des biens, [ m

fermeture des ouvrants...) conformément & I'an
en cas de gestion directe du bien.

3.3 MODALITES FINANCIERES

3.3.1 Enveloppe prévisionnelle

Le montant de I'enveloppe financiére prévisionnelle m
convention est fixé & 320 000 €.

Celte enveloppe englobe I'ensemble des dépenses sup
I'article 4.5.

Si besoin, I'enveloppe prévisionnelle précitée sera aug

lorsqu’une démarche d’'urbanisme tra

ndre & ses obligations de propriétaire,
nt ;

nsitoire, ceux-ci ont vocation & étre
»ncier, en accueillant des occupants

pemetire une utilisation sécurisée et
[ravaux d’aménagement au sens de

consultation et au choix d’un bailleur

ej)s modalités définies & l'article 5 en vue
spérationnelle des projets.

se en sécurité (vidange des cuves,
exe de remise en gestion du bien ou

aximale de I'EPF au tifre de la présente
portées par I'EFF, telles que détaillées &

Imentée par voie d’avenant.

-

Les dépenses se feront dans la limite des crédits allo

chaque exercice. Dans le cas oU 'EPF ne pourrait pfocéder aux dépenses envisagées au

regard des crédits disponibles, il le fera savoir exp
rachat.

3.3.2 Recours a I'emprunt

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire,
organisme bancaire d'un montant qui ne pourra &
'enveloppe prévisionnelle maximale.

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti parle pg

partenaire ou toute autre collectivité territoriale intére
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U}FS par le consell d'administration pour

essement au partenaire garantie de

de recourir & un emprunt auprés d'un
tre supérieur au 1/3 du montant de

[tencire garantie de rachat, tout autre
ssée au projet.
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Article 4- ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au titre de la présente, la commune s'engage :
4.1.1 Engagements généraux

= g se porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la realisation de son projet
pour lequel elle est compétente conformément a I'article 2 du décret n°2008-670 du 2
juillet 2008 portant création de I'EPF d'Occitanie ;

= & rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et & réaliser,
A ce titre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier acquis par
I'EPF :

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant qualité architecturale et urbaine, respect de I'environnement
existant et de l'identité locale ;

- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils et des techniques
constructives innovantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

= ¢ associer I'EPF aux différents stades d'élaboration du projet :
- en l'informant régulierement sur I'avancement du projet et en I'invitant aux
comités de pilotage ;
- enl'associant aux études pré-opérationnelles visant & définir le projet ;
- en l'associant & la rédaction du cahier des charges en vue du choix d'un
opérateur, le cas échéant, avec participation & sa désignation ;

= & transmettre dés notification de la présente & I'EPF, sous support numeérique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles a la
réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption,
données SIG, documents d’urbanisme...) ;

= & communiquer sur I'action de I'EPF conformément a I'article 7.3 ;

4.1.2 Engagements opérationnels

Sur les 3 premiéres années :

= & définir ou finaliser son projet d'aménagement en réalisant I'ensemble des etudes
complémentaires nécessaires ;

» & metire en place les outils d'urbanisme opérationnel, fonciers et financiers en vue de
faciliter I'action fonciére et permettre la réalisation de son projet ;

= & s'investir dans I'identification d'un opérateur, susceptible d’intervenir en vue de la
mise en ceuvre du projet objet de la présente convention ;

Sur la durée de la convention fixée a l'article 1.2 :

= & faire valider par le conseil municipal le projet et la mise en place des outils fonciers,
reglementaires et financiers, le cas échéant, permettant une facilitation de I'action
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4.1.3 Engagement financier

4.2 ENGAGEMENTS DE 'EPCI

Au titre du protocole de partenariat en date
d'Agglomération Gaillac Graulhet s’engage :

4.2.1

4.2.2

4.2.3 Engagements financiers

Convention opérationnelle - Loupiac / CA Gaillac Graulhet f EPF

fonciére necessaire ;

a élaborer ou metire & jour son programme d'etudes et le calendrier prévisionnel de

réalisation ;

d conduire ou & impulser les démarches relati
documents d'urbanisme afin de permettre la réc

es a la modification ou révision des
lisation de I'opération ;

a tfraiter la question du relogement conformément aux obligations de I'article L. 314-1

du code de l'urbanisme si celles-ci sont appl
confribuer au relogement des occupants ;

& accomplir les obligations stipulées & I'annexe
par I'EPF ;

A inscrire & son budget le montant nécessaire &
['année précédant leur cession & son profit, & déf
opération réalisée en régie.

Engagements généraux

A transmettre des nofification de la présente aI'E
sous format papier, I'ensemble des données

réalisation de sa mission (délibérations ou anrété
priorité, données SIG, documents d’urbanisme...

A appuyer la collectivité en ingénierie notam
contractuels nationaux ou locaux ;

Engagements opérationnels

d conduire ou assister la commune, le cas éd

document d'urbanisme et dans la mise en p
réglementaires facilitant I'action fonciére et la m

a apporter un appui fechnique dans la formalisa

cables en l'espéce, ou & défaut, &

relative & la gestion des biens acquis

'acquisition des biens portés par I'EPF,
aut d’opérateurs ou dans le cas d'une

Ju 19 juillet 2023, la Communauté

PF, sous support numérique et si besoin
actualisées pouvant étre uliles & la
3 relatifs au droit de préemption ou de

r

ment au titre des fonds et dispositifs

héant, lors de I'élaboration de son
cace des oulils fonciers, financiers et
se en ceuvre du projet ;

jon du projet (dide & la rédaction d'un

cahier des charges, recherche d'opérateurs...) et dans la réalisation de logements ;

a faciliter le rapprochement avec les bailleurs sq

de la rédlisation du projet de la collectivité ;

& apporter son appui & la commune pour le relo
de 'arficle L.314-1 du code de 'urbanisme ;

a velller auprés de I'Etat & I'obtention des
financements annuels nécessaires & la réalisatior

ciaux susceptibles d'intervenir en vue

gement des occupants en application

agréments et & la disponibilité des
1 de LLS.
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Article 5- COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES ET OPERATIONNELLES

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par le
conseil d’administration pour chaque exercice, contribuer au financement d'études pré-
opérationnelles ou opérationnelles en lien avec le projet cité en objet et portées par un
maitre d'ouvrage, partenaire de la présente convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant des
dépenses éligibles de I'étude tel qu'arrété lors de la notification du marché par le maitre
d'ouvrage de I'etude.

En contrepartie dudit cofinancement, le maitre d'ouvrage bénéficiaire s'engage & :

En amont de la notification du marché cofinancé

- associer I'EPF & la redaction du cahier des charges (ou de tout document en tenant
lieu) ;

- associer I'EPF & l'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

- adresser & I'EPF une copie du marché notifié ;

- inviter un représentant de I'EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

- adresser a I'EPF une copie des rapports d'études au maximum 5 jours ouvrés &
compter de leur réception et & I'associer a la validation des livrables découlant du

marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

- informer I'EPF de toutes difficultés liées & I'exécution du marché (retard de production
d'études, mise en demeure, résiliation...).

Aprés service fait doment constate par le maitre d'ouvrage, et sur présentation des factures
acquittées par celui-ci, I'EPF procédera & un virement administratif & son profit & hauteur du
pourcentage de cofinancement accordé, dans un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Article 6- MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF procede a l'acquisition des biens immobiliers batis ou non bdatis, volumes et droits
mobiliers situés dans le périmetre défini a I'article 2 nécessaires a la mise en ceuvre du projet
défini & I'article 1 selon les modalités définies par le code de I'urbanisme et sous réserve des
dispositions réglementaires qui lui sont applicables.

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé

préalablement & toute acquisition par I’EPF. Dans le cadre de procédures reglementées, cet
accord doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
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administratives et la mise en oeuvre de la procédura
réalisée.

L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF est |
direction départementale des finances publiques lors
échéant, par la juridiction de I'expropriation.,

L’EPF informe par courrier ou courriel le partenairg
d'acquisition ou tout avant-contrat de vente.
6.1.1 Acquisition & I'amiable

Le partenaire informe I'EPF des opporiunités de ces
projet dans la mesure oU elle en a connaissance.

L'EPF procede aux des négociations fonciéres en vue

6.1.2 Acquisition par exercice du droit de préempti

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercic
modalités définies par le code de 'urbanisme s'il en €

L'autforité compétente peut déléguer & I'EPF I
conformément aux dispositions de I'article L.213.3 du &
du périmétre visé & I'article 2 de la présente conven
d'aliénation se réalisant sur ledit périmétre.

Les déclarations d'intention d'aliéner recues sont tran:
8 jours suivants leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF
['EPF donne suite. L'accord de la collectivité doit par
la mise en ceuvre de la procédure ; & défaut, [’ocquiL

6.1.3 Acquisition par délégation du droit de priorité

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice «¢
définies par le code de I'urbanisme s'il en est délégat

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF I'exerc
aux dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code
& l'arficle 2 de la présente convention, soit ponctl
réalisant sur ledit périmétre.

I

Les noftificalions des déclarations d'infention d'a
partenaire compétent a I'EPF dans les 8 jours suivants
Le partenaire signale officiellement & I'EPF les deman
donne suite.

6.1.4 Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un

L.230-1 et suivants du code de 'urbanisme, I'EPF peut,
compétent, procéder & I'acquisition, par voie amiabls
du ou des biens objet de la mise en demeure d’acqd

|
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A défaut, I'acquisition ne pourra étre

ealisé dans la limite du prix fixé par la
gue son avis est obligatoire ou, le cas

> concermné dés signature d'un acte

sion jugées intéressantes pour le futur

des acquisitions amiables.
DN

des droits de préemption selon les
st délégataire ou fitulaire.

exercice des droifs de préemption

ode de I'urbanisme, soit sur I'ensemble
tion, soit ponctuellement & l'occasion

smises par la commune & I'EPF dans les

les DIA pour lesquelles il scuhaite que
enir dans des délais compatibles avec
ition ne pourra étre réalisée.

a I'EPF

Ju droit de pricrité selon les modalites

aire.

ce du droit de priorité conformément
de I'urbanisme soit sur le périmétre visé
ellement & l'occasion d'aliénation se

éner recues sont transmises par le
leur réception.

rdes pour lesquelles il souhaite que I'EPF

vropriétaire, en application de I'article
avec I'accord préalable du partenaire

2 ou le cas échéant, par voie judiciaire,

&rir.
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Lorsque le délaissement exercé est inhérent & l'instauration d'un droit de préemption urbain
en application de I'article L.211-5 du code de 'urbanisme ou d’un droit de préemption ZAD,
en application de I'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut procéder & I'acquisition des
biens délaissés que §'il est délégataire du droit de préemption fondant le délaissement.

Les demandes d’acquisition recues sont transmises par la commune & I'EPF dans les 8 jours
suivants leur réception en mairie.

Le partencire concerné signale officiellement & I'EPF les demandes d'acquisition pour
lesquelles il souhaite que I'EPF donne suite.

6.1.5 Acquisition par adjudication

L'EPF peut procéder aux acquisitions par voie d'adjudication selon les modalités définies par
la réglementation en vigueur.

Le partenaire concerné signale officiellement & ['EPF les demandes d'acquisition pour
lesquelles il souhaite que I'EPF donne suite.

Cette demande doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
administratives de la procédure d'adjudication. A défaut, I'acquisition ne pourra étre
réalisée.

6.1.6 Acquisition par la procédure d'expropriation
L'EPF peut procéder aux acquisitions le cas échéant par voie d'expropriation.

Dés validation du projet par le partenaire concerné, et dés lors que I'opération est déclarée
d'utilité publique, I'EPF pourra procéder a I'acquisition des ténements nécessaires au projet,
soit par voie amiable, soit par voie judiciaire et selon les modalités fixées ci-dessous.

Si 'autorité compétente décide de mettre en place une procédure de déclaration d'utilité
publique (DUP), I'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande du partenaire
concerné, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres et immobiliéres nécessaires & la
rédlisation du projet par voie d'expropriation.

L’EPF ne peut en aucun cas procéder & la constitution du dossier de DUP lui-méme, quireléve
de la responsabilité du partenaire.

L'EPF procédera & la constitution du dossier d'enquéte parcellaire et aux notifications quiy
sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour approbation & l'instance délibérante
de I'autorité compétente avant envoi au préfet,

L'EPF, dans les [imites réglementaires qui lui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation @ I'acquisition des biens immobiliers batis ou non bdtis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périmetre définitif du projet pour lesquels une procédure d'acquisition
amiable a échoué.

6.2 PERIODE D’ACQUISITION ET DUREE DU PORTAGE FONCIER

6.2.1 Période d'acquisition

L’EPF procéde aux acquisitions pendant toute la durée de la présente convention telle que
précisée a l'article 1.2.

6.2,2 Durée de portage foncier
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La durée de portage des biens acquis par I'EPF s°¢
présente convention quelle que soit la date de leur
6.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQU

Par principe, I'EPF procéde au transfert de jouissance
biens selon les modalités définies a lannexe 2 de la p

6.3.1 Cas de travaux réalisés par le gestionnaire du

Dans le cas ou le partenaire garantie de rachat ou | |

entreprendre des fravaux sur les biens acquis par I'EP
de la rédlisation du projet d’aménagement, 1l devrg
par écrit & I'EPF pour accord &crit préalable. Une ca
de fravaux pourra alors éfre proposée.

chéve, au plus tard, au terme de la
cquisition.

S

en vue de la gestion et de garde des
résente convention.

bien pendant [e portage

opérateur qu'il aura désigné souhaite
F durant la période de portage en vue
en faire, préalablement la demande
nvention administrative d’auterisation

Si des travaux étaient constatés sans autorisation préﬁ:loble de |'EPF, les parties conviennent
d'ores et déja de la cession anticipée des fonciers concernés dans les 6 mois de la

consiatation de ces derniers sauf rencnciation expreq
6.3.2 Cas de prise en gestion directe par I'EPF

A titre exceptionnel et sur demande du partenaire g¢
d'assurer la gestion des dits biens notamment :

se de cette faculté par I'EPF.

arantie de rachat, I'EPF peut accepler

en cas d'impossibilité manifeste du parienaire
ou pour permettre la gestion de situations sur

Dans ce cas, tout accés au bien immobilier béati

de I'assumer,
jes biens complexes,

ou pour percevoir les recettes locatives affectées & la convention qui contribueraient
au modéle économique de I'opération finale.

U non bati propriété de I'EPF, par le

personnel du partenaire ou par toute perscnne iptervenant pour son compte, devra
préalablement et obligatoirement faire I'objet d'une gdemande écrite d'autorisation d’accés
ou d'occupation adressée & I'EPF parle partenaire cqpcerné. La délivrance de I'autorisation
sera alors assortie d'une décharge de responsabilité cle I’EPF.

En cas de gestion directe par I'EPF, I'ensemble des dépenses de fravaux et prestations de
gestion patrimoniale que V'EPF a réalisées ou fait réaljser sont imputées sur le prix de revient
au moment de |la cession. Il en est de méme de I'imJ!vu’ro’rion des recettes liées a la gestion
locative qui viennent en diminution du prix de revient

6.4 CONDITIONS DE CESSION DES BIENS ACQUIS

La cession peut intervenir & [a demande du partenaire ou de I'EPF.

46.4.1 Conditions générales de cession

La cession a lieu au profit de :

antie du rachat suivant les régles

- l'opérateur désigné par le pariendire ga
concurrentielles en vigueur ;
d'une autre collectivité désignée ;

de la collectivité elle-méme dans le cadre d'upe opération en régie.

L’ensemble des termes de la convention s'applique|aux acquéreurs désignés qui devront
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des lors en avoir connaissance.

Si la cession au profit du tiers désigné par la collectivité n’aboutit pas dans le délai de la
convention, pour quelque raison que ce soif, [a commune ou I'EPCI demeure tenue par son
engagement de garantie de rachat des biens portés par I'EPF.

6.4.2 Date de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & étre cédés, dans le respect du projet défini a
I'arficle 1 au plus tard au terme de la durée de la présente convention.

En cas de procédure contentieuse retardant la maitrise fonciére de certains biens, la cession
de I'ensemble de ces biens ou des biens conslituant I'assiette fonciére de I'opération devra
intervenir dans un délai maximal d'un an aprés la prise de possession des biens concernés,
sans nécessité d'avenant de durée d la convention mentionnée & ['article 1.2.

6.4.3 Moddlités de cession
= Moddlités générales de cession

L'acquéreur, quel gue soit son statut, prend les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors
de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur.

=  Moddlités de cession en cas de réalisation de travaux par le partendire gestionnaire

Si le partendire garantie de rachat, ou l'opérateur qu’elle aura désigné, souhaite
enfreprendre des fravaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue
de la rédlisation du projet d’aménagement, il devra en faire préalablement la demande par
écrit & I'EPF pour accord.

Selon I'état d’avancement du projet et la nature des travaux, I'EPF se réservera alors la
possibilité de proposer une cession de la fotalité ou d'une partie des biens acquis.

5.4.4 Mobilisation de la garantie de rachat

A défaut de la désignation d'un acqguéreur, le partenaire garantie de rachat compétent
s’engage, d’une part & racheter I'ensemble des biens acquis par ['EPF et, d'aulre part, &
inscrire les crédits nécessaires d son budget afin de procéder au paiement au moment de la
cession tels que mentionnées dans les engagements.

4.5  DETERMINATICN DU PRIX DE CESSION
6.5.1 Cession au prix de revient

Le prix de cession des biens correspond & un prix de revient comprenant :

» e prix d'achat des terrains ;

» les dépenses liées aux acquisitions et & leur préparation :
- les frais accessoires : frais de notaire, de géometre, d'avocat, frais de publicité

et aufres liés aux acquisitions...;

- les indemnités d’expropriation, d'éviction, de transfert et de relogement;
- |'impdt foncier ;
- les frais d'agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur ;
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les frais accessoires engagés par 'EPF,
en cas d'échec de la procédure.

les dépenses de gestion (frais de sécurisation
réalisées;

les dépenses de travaux rédlisées compre
réalisation de 'opération, de clos et couvert p
I'ensemble des prestations intellectuelles ef étude
les dépenses d'études ou d'expertise batimen
projet ;

les frais financiers liés au remboursement évent

Le prix de revient sera éventuellement diminué des re

ou I'EPF assure en direct la gestion des biens ochiSJ

rattachables & I'opération et des minorations appliqu

D'éventuelles annuités d'actualisation en fonction
compléter le prix de revient, Eles sont applicable
d'intervention.
Le prix de revient ne fait pas I'cbjet d'actualisation d
I'assiette fonciére d'une opération faisant I'objet d’un

Le prix de cession correspondra au prix de revient
éléements de dépenses ne seraient pas connus de
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera q
prenant en compte I'ensemble des colfs connus ain
recette dont on pourra établir un co0t prévisionnel a

6.5.2 Régime deTVA

Les transactions fonciéres et immaobilieres réalisées pg
immeobiliere.

6.5.3 Paiement du prix

=  Moddalités générales
En cas de cession 4 un partenaire public ou tout opérg
le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur pré
les délais stipulés & I'acte.

Pour toute cession & un opérateur ou a un tiers non
paiement intervient au comptant a la date de signat

Modalités particuliéres

Pour foute cession @ un acquéreur final soumis & la

partiels anticipés du prix du bien considéré peuvent &

cession des biens.
Le montant des annuités et le schéma comptable af
est anrété conjointement, par échange de courriers, €
Chaque paiement partiel anfticipé est recouvré ¢
cas échéant, se faisant au moment de la cession

Le prix de cession est réputé payé, en fout ou

anticipé(s) déja versé(s) ;

Le solde du prix de cession, le cas échéant, sera pd
applicables au titre de la présente convention et g

a compter de la présentation du certificat du not
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suite & un' recours contentieux, méme
, de conservation, de surveillance...)

nant les travaux préparatoires & la
bur les batiments conservés ainsi que
s techniques s'y rattachant ;

taire nécessaires & |'acquisition ou au

uel de ['emprunt adossé & I'opération.
cettes de gestion locative, dans [e cas
des subventions pergues par ['EPF et

L . o .
ces selon les dispositifs en vigueur.

de la durée de portage viendront
s dans les conditions du reglement

%‘as lors que les biens cédés constituent
e minoration fonciére.

prévisionnel, pour le cas ol certains
Imclniére définitive au moment de la
']ors sur la base d'un bilan prévisionnel
si gue les éléments de dépense ou de
a date de cession.

r I’'EPF sont soumises au régime de TVA

teur soumis & la comptabilité publique,
sentation du certificat du notaire, dans

soumis & la comptabilité publique, le
ure de 'acte de vente.

~romptabilité publique, des paiements
\fre versés a I'EPF, antérieurement 4 la

\

férent & ce paiement partiel anticipé,
tant entendu que :
omme TIC, le décompte de [a TVA, le
ele’r du titre de recette afférent ;

artie, par le(s) paiement(s) partiel(s)

")

3

ny&, suivant les regles de droit commun
U plus tard dans un délai de 4 semaines
ire.

16 sur 26



6.6  APUREMENT DES COMPTES

L'EPF procédera & un apurement des comptes par émission d'un titre de
recettes complémentaire aprés la cession, totale ou partielle, auprés de I'acquéreur, lorsque
I'EPF aura connaissance de toutes les dépenses réelles imputables & I'opération.

L'EPF procedera a un apurement des comptes, par émission d'un titre de recettes unique,
auprés du partenaire & échéance de la convention, ou & la date de sa résiliation en cas de
dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce, méme si aucune acquisition n'a été
réalisée.

Article 7- MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION ET DE SUIVI APRES CESSION

7.1 PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et les partenaires conviennent de metire en place une démarche de suivi annuel de
la convention, notamment & travers un bilan annuel d’exécution de leurs actions respectives.

Ce bilan est présenté dans le cadre d'un comité de pilotage, organisé par le partenaire
garantie de rachat, associant les parties, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires
utiles.

7.2 SUIVI APRES CESSION ET REALISATION DE L'OPERATION
Le partenaire s'engage :

- Q rédliser ou s'assurer de la réalisation sur les biens dont I'EPF a assuré le portage le
projet d'aménagement défini dans le cadre conventionnel tel que décrit a I'article 1 ;

- Qaadresser un compte-rendu annuel de I'avancement de I'opération quant ala bonne
mise en ceuvre du projet pour lequel I'EPF est intervenu ;

- afournir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation & I'objet
de la présente convention, tel que décrit a I'article 1, une fois I'opération achevée.

7.3  PENALITES

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, I'acquéreur (le
partenaire garantie de rachat ou son opérateur) pourra se voir appliquer des péndalités,
conformément aux dispositions du PPl et du reglement d'intervention en vigueur.

Ces dispositions sont reportees dans I'acte de cession du bien.

7.3.1 Cas de plus-value spéculative

Que ce soit dans le terme de la convention ou en cas de résiliation, il est convenu entre les
parties que,

* en cas de mutation des biens dans les six (6) années de la cession,

* dansle méme état physique et juridigue qu'au moment de la cession par I'EPF

= pour un prix supérieur de plus de 5% au prix d'acquisition a I'EPF,
I'acquéreur reversera & |I'EPF a minima 50% du montant de la plus-value réalisee. Ce montant
pourra étre porté & 95% du montant de la plus-value réalisée en cas de prix de vente trés
anormalement supérieur au prix d'acquisition.
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En outre, en cas de constat par I'EPF de plus—vaiue manifestement fortement
disproportionnée par rapport au montant des trdvaux réalisés ayant conduit a une
modification de I'état physique ou juridique des biéns cédés dans les 6 ans, la pénalite
trouvera également & s'appliquer.

Sur décision de I'EPF, cette pénalité ne trouvera pas a s'appliquer si 'acquéreur et/ou le
partenaire justifient de coUts annexes engagés et induits par tout ou partie du projet.

[
7.3.2 Dévoiement de I'objet défini a I'article 1

En cas de dévoiement de I'objet de la convention sur simple constat de I'EPF, il pourra étre
appliqué une péndalité pouvant aller jusqu'a 10% @u prix de revient HT, et I'acquéreur
défaillant sera tenu au remboursement de la minoration attribuée.

7.3.3 Dévoiement de la programmation arrétée darv l'acte

En cas de non-respect du nombre de logements & i&aroduire sur simple constat de I'EPF, il
pourra étre appliqué a I'acquéreur une pénalité pouv;bn’r aller jusqu'a 10 000 € par logement
manquant. - I

7.3.4 Cas d’'abandon du projet

Dés lors que le partenaire garantie de rachat fait valpir des circonstances de changement
de droit, de fait ou de contexte qui ne lui sont pas uniquement imputables et qui justifient
I'abandon de I'objet initial de la convention, sur déclision de I'EPF, |'article 7.3.2 ne trouvera

pas a s'appliquer.

7.4 COMMUNICATION

Le partenaire s'engage a faire état de I’in’rerven’riom de I'EPF sur les périmétres du projet,
objet de la présente convention, lors de chaque événjemeni en lien avec le projet.

Le logo de I'EPF devra étre apposé sur tous les suppo :‘s de communication relatifs au projet,
print et digitaux. L'établissement sera cité dans les dacuments & destination de la presse et
insérera un encart de présentation de I'EPF dans le dci‘)ssier de presse du projet.

Cette exigence devra étre transférée aux opéro’reufs intervenant sur les immeubles ayant
bénéficié de I'intervention de I'établissement. ‘

Par ailleurs, 'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en lien

avec la politique de communication du partenaire cqbcerné, diffuser des informations sur les
biens dont il a assure le portage et faire etat de i’ovc[‘ncemen’r sur fous supports.

Article 8- RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1 RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD

Lorsque le partenaire garantie de rachat et I'EPF conviennent, par échange formel, de résilier
d'un commun accord la convention, le partenaire gdrantie de rachat est tenu de procéder
aux rachats des biens acquis par I'EPF et de rembo:l;urser I'ensemble des dépenses et frais

Convention opérationnelle — Loupiac / CA Gaillac Graulhet / EPF 18 sur 26



acquittés par ce dernier dans un délai maximum de six mois. Ce délai prend effet @ compter
de la transmission de |I'état des dépenses par I'EPF.

8.2  RESILIATION UNILATERALE PAR L'EPF

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :
» Jorsqu'il est constaté que le partenaire garantie de rachat n'a pas exécuté ses
engagements opérationnels contractuels tels que définis a I'article 4 ;
= 'l est constaté que 'opération envisagée ne correspond pas au projet défini par la
convention ce qui constitue un dévoiement de |'objet de la convention.

Dans ce cadre, le partenaire garantie du rachat est tenu de procéder au rachat de
I'ensemble des biens acquis par I'EPF et au remboursement des frais acquittés par I'EPF, au
plus tard dans un délai de 6 mois suivant la notification de la décision de résiliation, avec
application le cas échéant des pénalités mentionnées a I'article 7.

8.3  RESILIATION UNILATERALE PAR LE PARTENAIRE GARANTIE DE RACHAT

Conformément aux dispositions de I'arficle 2 du décret n°2008-670 du 2 juillet 2008, les
conventions conclues pour le compte des collectivités, de leurs groupements ou de leurs
etablissements publics préevoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie des emprunts contractés.

En conséquence, toute résiliation unilatérale de la convention par le partenaire tenu & la
garantie de rachat emporte de plein droit I'obligation pour celui-ci d'acquérir les biens
acquis par I'EPF en exécution de la convention et de rembourser les frais engagés par ce
dernier, dans un délai maximum de six mois & compter de la notification de la décision de
résiliation.

Il appartient au partenaire d'informer ses instances délibératives des conditions et effets
attachés a cette résiliation.

Article 9- CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation ou litige relatif a I'interprétation ou & I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étfre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement
compeétent,

Article 10- MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractere substantiel de la présente convention (enveloppe financiere,
évolution de périmétre et de I'objet de la convention, autre...) fera I'objet d'un avenant
approuve dans les mémes conditions que la présente, ou avec le partenaire concerné par
la modification le cas échéant.

Convention opérationnelle — Loupiac / CA Gaillac Graulhet / EPF 19 sur 26



En cas d'évolution du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons tenant & la
réalisation du projet, il pourra également étre intégré par voie avenant un nouveau

signataire & la présente convention.

Fait & Montpellier

Le i | P,
En trois exefnplaires originaux
L’établissement public foncier La communauté La commune de Loupiac
d’'Occitanie d'agglomeération Gaillac
Graulhet
La directrice générale, Le président, Le maire,
Sophie Lafenétre Christophe Gourmcrnel Laurent Estrada
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION

Convention "Coeur de village" - Loupiac (81)

’ ) périmetre de convention
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ANNEXE 2

TRANSFERT DE JOUISSANCE POUR LA GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER

ARTICLE 1 : REMISE EN GESTION DU BIEN

En application de I'article 6.3.1 de la présente convention, I'EPF transfére la jouissance et
remet en gestion, & titre gratuit, au signataire dé la présente annexe, dénomme le
« gestionnaire », qui I'accepte expressément, les biens acquis libres en pleine jouissance ou
occupés en vue d'en assurer la gestion et la garde.

Le fransfert de jouissance et de garde comprend l'usage et la direction du bien; le
gestionnaire peut utiliser le bien dans le respect de§ modalités prévues par la présente. |l
assume les charges découlant de cette opération etlconserve les éventuels produits.

Le gestionnaire en assure egalement le contréle : il prend foutes les mesures de nature G
prévenir les dommages qui pourraient étre causés par le bien, et dont il assume la
responsabilité en vertu de I'article 1242-alinéa 1 du céde civil.

Aprés transfert de jouissance, le gestionnaire prend en charge la conservation du bien,
notamment le nettoyage, le débroussaillage, le désencombrement, la surveillance et le
gardiennage du bien et les fravaux de réparations &t d'entretien. Les travaux d’entretien
désignent les travaux utiles au maintien permanent de I'immeuble par sa nature ou par sa

destination en bon état.

L'EPF prend en charge les travaux de grosses repardtions au sens de |'artficle 606 du code
civil : « les grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entiéres, ainsi que celui dgs digues et des murs de souténement
et de cléture aussi en entier, [et plus globalement I'énsemble des travaux qui affectent la
structure et la solidité de I'immeuble]. Toutes les autres réparations sont d’entretien. ».

ARTICLE 2 : DEBUT ET FIN DE LA REMISE EN GESTION
Avant foute remise en gestion et transfert de garde :

- L'EPF met en sécurité le bien : il prend les mesures et réalise les travaux éventuels visant a
remédier aux risques avérés que le défaut de solidité du bati, ou toute autre particularité
du bien (équipements absents ou défectueux, présence de puits, présence de matiéres
inflammables, ...) font courir aux occupants et ayx tiers. Le cas échéant, une partie de
ces mesures et fravaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et
prevu dans le proces-verbal décrit ci-aprés. Le cgis échéant, une partie de ces mesures
et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, enlaccord avec celui-ci, et préevu dans le
procés-verbal décrit ci-apres.

- Dans le cas d'un bien occupé au moment de I'@acquisition, I'EPF prend les mesures, et
réalise les fravaux relevant de sa responsabilité de propriétaire, qui assurent que cette
occupation se poursuive dans le respect des réeglémentations en vigueur, et notamment
celles relatives & la protection de la santé et de la sécurité des occupants. Le cas
echeant, une partie de ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en
accord avec celui-ci, et prévu dans le procés-verpal décrit ci-apres.

Chaque bien fera I'objet d'une fiche descriptive étaljlie par I'EPF.
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Laremise en gestion du bien est constatée par procés-verbal établi contradictoirement entre
le gestionnaire et I'EPF, auquel est annexée la fiche descriptive établie par ce demier.

La signature du procés-verbal par les parties emparte fransfert de jouissance en vue de la
gestion et de |la garde du bien.

La remise en gestion prend définitivement fin : |
- dla date de cession du bien par I'EPF, |
- ou, avant cession, & I'issue d’'un accord formalisé enire I'EPF et le gestionnaire, motivé ‘
par les circonstances de projet,
- ou par décision unilatérale ef formalisee de I'EPF, notamment en cas de manguement ‘
de la part du gestionnaire. Faute d'avaoir régularisé le manguement aprés mise en
demeure de I'EPF et dans le délai fixé par celle-cl, la résiliation de la remise en gestion
sera actée par I'EPF et signifiée par courrier AR.

ARTICLE 3 : REALISATION DE TRAVAUX PENDANT LA REMISE EN GESTION

» Cas de travaux d'enirefien et de réparation relevant de la responsabiliteé du
gestionnaire

Le gestionnaire assure, & compter du transfert de jouissance, la garde, les mesures et fravaux
de gestion courante qui sont & sa charge, & savoir: les mesures et les fravaux de
conservation, de nettoyage, de sécurisation des acces, de réparations et d'entretfien, et plus

globalement tous travaux utiles au maintien de I'immeuble en bon état.

I passe & cet effet les contrats ou marchés publics nécessaires. Il oblient les éventuelies
autorisations réglementaires (urbanisme, environnement, patrimoine, ...) nécessaires.

=  Cas de travaux relevant de la responsabilité de I'EPF

En cas de dégradation du bien gui implique la réalisation de fravaux de grosses reparations
au sens de ['aricle 606 du code civil, et plus globalement tous travaux qui affectent la
structure et la solidité de I'immeuble, I'EPF procédera & la réalisation de ces travaux, avec
I'accord réputé acquis du gestionnaire et apres avoir informé préaiablement le gestionnaire
du calendrier et de [a nature des travaux.

Dans le cas ou la nature des travaux a réaliser ne permet pas de déterminer avec évidence
de qui releve la responsabilité de leur réalisation, le gestionnaire et 'EPF peuvent convenir
aprés analyse conjointe d'une répartition adaptée aux circonstances particuliéres
rencontrées.

»  Cas de fravaux de proto-aménagement ou de remise en état demandés a I'EPF par
le gestionnaire

En application de I'arficle 3.2.2 de la présente convention, I'EPF peut également réaliser des
fravaux préalables & I'aménagement, ou des travaux de remise en etat en vue d'une
utilisation transitoire du bien.

Dans ce cas, I'EPF fait valider préalablement au gestionndire le programme des travaux, leur
calendrier et leur co0t prévisionnels.
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Moddlités de gestion en cas de travaux sous i

iditrise d'ouvrage EPF

La réalisation de travaux par I'EPF n'implique pas la
sauf cas spécifigue et nolification expresse par I
notamment de la nature cu de I'ampleur de ces trav

Cette notification emporte reprise de la gestion dired

date communiquée.

La notification par I’'EPF au gestionnaire de la fin dey

jovissance et reprise immédiate de la gestion du bien
Le cas échéant, la fiche descriptive du bien sera mise
ARTICLE 4 : USAGE ET OCCUPATION DU BIEN PENDANT LE TRANSFER

Conditions générales

L’ utilisation du bien par le gestionnaire doit étre com
signataires de la convention, & savoir [a réalisation fi
fonciére. Il ne doit pas avoir pour effet d'en compron

Cette utilisation doit également respecter le cas écq
code de I'urbanisme et la reéglementation liée aux ER)

Si un changement de destination ou une dema
necessaire, le gestionnaire procéde, apres accord ex
d’autorisation administrative.

Le gestionndire ne doit pas autoriser une occupation
regime de la domanialité publique (Articles L.2111-
Propriété des Personnes Publiques), compromehanij
affectation directe a I'usage du public ou & un servic

L'EPF se réserve la possibilité de refuser une utilisation
garantie des risques.

Cas des biens occupés d la date du fransfert de jouiss

suspension du transfert de jouissance,
EPF de cette interruption au regard
CIUX.

L

rte du bien par I'EPF & compter de la

§ travaux réalisés emporte transfert de

a jour.

I DE JOUISSANCE

patible avec I'objectif poursuivi par les
Ifure du projet objet de la convention
iettre la mise en ceuvre,

eant la destination du béti au sens du
T" (Etablissements Recevant du Public).
de d’aulorisation liée & un ERP est
ores de I'EPF, au dépdt de la demande

Ui conduise & faire relever les biens du
el suivants du Code général de la
de fait leur cession ultérieure : toute

e public est proscrite.

H
&

Hu bien au regard de ses modalités de

ance

Lorsque le bien est occupé a la date de remise en ges

et assume & ce titre toutes les obligations & I'égard
résultent du régime juridigue applicable & ladite occd
précaire, ...).

De maniere générale, le gestionnaire est habilité G int
de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusia
préalablement I'EPF. De la méme maniére, il réalise
loyers, indemnité d’occupation, redevances [...], dr
compte etrequiert le cas échéant la force publique

Le gestionnaire encaisse directement et & son profit Ig
loyers, indemnités d'occupation, charges récupérab

assure le recouvrement, au besoin par voie judiciaire.

Il assume toutes les missions relevant de la gestion lo

de congés a délivrer et des actes de renouvelleme

accord et signatures des actes afférents par I’EPF.
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tion, le gestionnaire se substitue & I'EPF
des occupants existants telles qu'elles
pation [bail, convention d'occupation

enter et diligenter toute action en vue
urs occupants aprés en avoir informé
s états des lieux de sortie, facture les

e{se quittance, établit [es soldes de tout

=n vue d'une expulsion.
25 produits des biens remis en gestion —

les, aides au logement, etc.... et en

cative du bien & y compris en matiere
nt des baux de droit commun aprés
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Pour les titres d’occupation susvisés, le gestionnaire doit prévenir PEPF des dates de congés
a déposer ou des dates de renouvellement.

Cas des biens libres ou devenant libres au cours du fransfert de jouissance

Aucune nouvelle occupation ne peut se faire si I'état du bien ne permet pas d'assurer le
respect des réglementations en vigueur en matiere de protection de la santé et de la
sécurité des occupants. Aussi, avant foute nouvelle utilisation ou occupation du bien, le
gestionnaire assure I'EPF du respect de ces réglementations.

Lorsque I'état du bien le permet, le gestionnaire peut, apres autorisation préalable de I'EPF,
décider de consentir I'occupation & un tiers uniquement par le biais de conventions
d'occupation temporaire et révocable ne conférant & I'occupant aucun droit au maintien
dans les lieux ni au renouvellement du contrat.

Enfin, dans I'hypothése oU la mise en ceuvre du projet futur implique l'installation définitive
d'un fiers dans une partie du bien, sans que la cession par I'EPF puisse intervenir au préalable,
seul I'EPF pourra consentir au tiers concemé des droits durables (bail commercial, bail
d'habitation, ...).

ARTICLE § : ASSURANCES

Le gestionnaire du bien souscrit les polices d’assurance le garantissant contre les risques dits
locatifs 5°il occupe le bien,

I est garant de 'obligafion d'assurance des occupants. A ce fitre, il réclame annuellement
I'attestation d'assurance de I'occupant & compter du premier jour d'occupation du bien et
jusgu’au terme de I'cccupation.

Pour les tiers mandatés par lui, sous son contréle et sa responsabilité, le gestionnaire veillera
gu’ils soient garantis par contrats d’assurance, au tilre de l'ensemble des risques pouvant
découler des tfravaux entrepris et de leurs suites.

ARTICLE & : INFORMATION REGULIERE

Le gestionnaire ne pourra changer la destination des biens dont la gestion et la garde [ui est
fransférée qu'aprés accord de ['EPF et obtention des éventuelles autorisations
administratives nécessaires & ce changement.

Le gestionnaire du bien est notamment tenu :

« De tenir & jour et assurer le suivi des informations relatives & chaque bien qu'il a en
gestion dont a minima : la date d'acquisition du bien par I'EPF, les dafes des procés-
verbaux de fransfert de gestion des biens au gestionnaire, les dates de visites du bien,
I'évolution de I'état du bien, la liste des occupants, le montant et la nature des sommes
gu'il a pergues, la nature et le coOt des interventions qu'il a réalisées et autres
observations relatives au bien ;

« De visiter le bien périodiquement, au moins une fois par trimestre, et aprés chague
événement climatique exceptionnel ;

« De signaler & I'EPF les signes de dégradation du bien, dés leur détection ;

. De procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonstances
I'exigent ;
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D'informer sous trois jours maximum I'EPF des
bien, squat, contentieux, sinistre, ... ;

De rechercher par tous moyens I'expulsion des

|
événements particuliers : atteinte au

|occuponis sans droit ni titre ;

« Une fois par an, d'informer I'EPF sur la gestion du bien pendant I'année écoulée ;

De répondre & tout courrier ou demande de
gestion.

ARTICLE 7 : DEPENSES

A la charge de I'établissement public foncier

L'EPF acquitte uniqguement la taxe fonciére et les in
propriétaire non occupant (cesimpdts seront pris en ¢

{
I'"EPF relatifs au suivi de la remise en

pots normalement & la charge d'un
ompte dans le calcul du prix de revient

du bien lors de la cession comme stipulé dans la présénte convention) ;

A la charge du gestionnaire

Le gestionnaire supportera la totalité des charges

ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont transférées,

suscepftibles d'étre dues (dont les charges de coprop

Dans le cadre d'un bien ayant la nature de logem
charge par le gestionnaire, le cas échéant.

E’r cotisations générales ou spéciales,

|é’ré et abonnements divers).
'rem, la taxe d’habitation est prise en

i
a Montpellier

En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie

La directrice genérale,

Sophie Lafenétre

La commune de

i

' Le gestionnaire,
|

: Le maire,

¢ OE Lo
ST
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Entre les partenaires :

La commune de Loupiac représentée par monsieur Laurent Estrada, maire, dOment habilité
& signer la convention par une délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2026,

Dénommée ci-aprés " la commune ou le
partenaire”,

La communavuté d'agglomération Gaillac Graulhet, représentée par monsieur Christophe
Gourmanel, président, d0ment habilité & signer la présente convention par une délibération
du conseil communautaire en date du 4 mai 2026

Dénommée ci-aprés  "I'EPCI ou le
partenaire”,

Dénommés ci-apres « les partenaires »
D'une part,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc du Millénaire Bat.
19 - & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n® 509 167 680, représenté par
madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la délibération
n°® B 2024-46 du Bureau en date du 20 mai 2026 approuvée le 20 mai 2026 par le préfet de
Région,

Dénommeé ci-aprés "I'EPF",

D’'autre part,
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PREAMBUL

L’ Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial. Créé par le décret n°20081670 du 2 juillet 2008 modifié, I'EPF est
habilité a procéder & toutes acquisitions fonciéres et @pérations immobilieres et fonciéres de
nature a faciliter les opérations d’aménagement.

I contribue & la définition et la mise en ceuvre d
développement durable des territoires, la lutte contr
I"artificialisation des sols.

stratégies foncieres pour favoriser le
I'étalement urbain et la limitation de

Par son action fonciere, il contribue a la réalisation de programmes :

* de logements, dont des logements sociaux, eh tenant compte des priorités définies
par les programmes locaux de 'habitat ;
» d’activités économiques ;
= de protection confre les risques technologiques et naturels et de recomposition
spatiale notamment d'adaptation des territoites au recul du trait de cote ainsi qu'a
fitre subsidiaire, & la préservation des espaces haturels et agricoles.
Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte dé I'Etat et de ses établissements publics,
des collectivités territoriales, de leurs groupements, pu de leurs établissements publics en
application de conventions passées avec eux et ddns les conditions définies & la fois par
I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme airisi que par son programme pluriannuel
d’intervention (PPI) en vigueur.

Loupiac est une commune de 445 habitants (sQurce INSEE - 2023), située dans le
département du Tarn & 17 km au sud-ouest de Gaillde, & 40 km au sud-ouest d'Albi et & 40
km au nord-est de Toulouse. Cette commune se situe G proximité de I'autoroute A 68 et de
I'échangeur de Couffouleux.
La demographie progresse fortement et régulierement depuis prés de 25 ans : + 65% (soit +
175 habitants). Elle est membre de la Communauté d!Agglomération Gaillac Graulhet.

Le SCoT de la Communaute d'Agglomération Gailla
considere Loupiac comme une « commune rurdale ».
Les objectifs du SCoT pour I'habitat et I'urbanisation :
- Produire une offre de logements selon I'arma
les enjeux du développement durable
- Dynamiser les centres anciens et les polarités du territoire avec la reconguéte du bati
ancien
- Développer le parc locatif, notamment sdcial, sur I'ensemble du teritoire et
encourager la mixité sociale
- Diversifier I'offre de logements pour mieux répdndre aux besoins locaux, & |'évolution
de la structure des ménages et & tous les parcpurs résidentiels et générationnels

Graulhet, approuvé le 9 février 2026,

re territoriale et en cohérence avec

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2020-2025 idetitifie 4 enjeux :

— Une croissance résidentielle G rendre cbmpatible avec une logique de
développement durable

— La dynamisation des centres anciens et des
des bdatis anciens

— La diversification de I'offre de logements pour mieux répondre aux besoins locaux et
a I'évolution de la structure des ménages

— L'animation de la politique de I'habitat & la nouvelle échelle du territoire, dans un
esprit d'innovation et de partage avec I'ensernble des acteurs.

olarités du territoire, et la reconquéte
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Le PLH prévoit pour les « communes rurales Ouest », dont fait partie Loupiac la construction
de 140 logements doni 130 logements en consfruction neuve et 10 logements en
remobilisation de ['existant.

L'objectif de construction de logements sociaux conventionnés est de 22 logements dont 18
en construction neuve et 4 en remobilisation de I'existant.

Le C.A.U.E méne une étude sur le cosur de village de Loupiac dans le cadre du futur PLUI
afin d’'aider & I'orientation des élus sur les futurs aménagements et les cadres architecturaux.

Le périmétre retenu est constitué des parcelles A 526, 528, 763, 783, 785, 787 et 806, il est
composé de 3 biens bétis vacants et assez dégradés.

Sur ce site, la municipalité souhaile réaliser un projet mixte pour sa requalification
comprenant des logemenis y compris logements sociaux et des locaux communaux
permettant d'accueillir un lieu de conviviglité ou une activité artisanale/commerciale.

Pour poursuivre cette démarche, les parties ont convenu de la mise en place de la présente
convention opéralionnelle.

L'action fonciére conduite par I'EPF, vise donc, au regard des éléments connus & ce stade,
a la production d'un potentiel de I'ordre de 5 ou é logements.

La présente convention opérationnelle vise & :

=  définir les engagements ef obligations que prennent les parties pour conduire sur le
moyen/long terme une politique fonciére sur le périmétre défini en annexe, dans le
respect des dispositions du programme pluriannuel d'infervention (PPl) de I'EPF et de
son réglement d'intervention en vigueur & la date d'approbation de la présente,
dispositions que les partenaires sont réputés parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité & la présente convention ;

» préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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|
Article 1- OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION I
|

1.1 OBsJET

|
Conformément au code de I'urbanisme, I'EPF intervignt dans le cadre de cette convention
pour le compte de et en partenariat avec la commune de Loupiac garantie de rachat, en
lien avec la communauté d’agglomeération Gaillac Graulhet.

Au fitre de ce partenariat, I'EPF procede aux acquisitions fonciéres et immobilieres sur le
secteur visé a l|'article 2 en vue de la réalisation par la commune d'une opération
d'aménagement et de logements, dont au moins 26% de logements sociaux et & protéger
I'environnement.

1.2 DuUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 8 ans & compter de son approbation
par le préfet de Région. |

|
Cette durée peut étre prolongée selon les modolifés‘ précisées a |'article 6.4.2 uniquement
en cas de procédure contentieuse. '

Arficle 2- PERIMETRE D'INTERVENTION |
|

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF est habilité & intervenir sur le périmétre figurant
en annexe 1 comrespondant au secteur du coeur de village sis sur la commune de Loupiac.

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourrd intervenir & la demande expresse du
partenaire garantie de rachat, afin d'acquérir toutes parcelles ou unités fonciéres, le cas
echeant pour partie, limitrophes & ce périmetre si £es acquisitions présentent un intérét
économique ou technique pour I'opération poursuivié.

Article 3- CONDITIONS D'INTERVENTION ET ENG)P.GEMENTS DE L'EPF

3.1 CONDITIONS D'INTERVENTION \

3.1.1 Mesures de portée générale

Conformément a ses statuts, I'EPF conditionne son iA\’rervenﬁon, a la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de I'artificialisation des sols ou de
consommation des espaces naturels et agricoles. .

3.1.2 Intervention d‘un tiers

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera I'intervention négessaire a la réalisation de sa mission :
prestataire de services (bureau d'études, géometre, gardiennage etc.), maitre d'ceuvre,
entreprise de travaux, professions réglementées (notdire, commissaire de justice, avocat...)
etc. :

Convention opérationnelle — Loupiac / CA Gaillac Graulhet / EPF | 6 sur 26




Il est précise que toute réalisation de prestation nécessaire a I'exécution de la présente
convention est soumise auxrégles de la commande publique en vigueur applicables & I'EPF.

3.2 MODALTES OPERATIONNELLES

Au titre de la présente convenlion, I'EPF s'engage, sur le périmétre d'intervention défini &
['article 2:

3.2.1 Acquisitions

= & contribuer d la mise en place des outils fonciers nécessaires & la maitrise fonciére des
terrains ou biens immobiliers d’assiette du projet ;

= & procéder, aprés accord du partenaire garantie de rachat, & I'acquisition des biens
bétis ou non batis nécessaires & la réalisation du projet selon les moddalités définies a
I'article 6.1.

3.2.2 Etudes batimentaires et travaux
L'EPF peut également :

»  rédliser, sinécessaire, des études et diagnostics techniques liés aux acquisitions fonciéres
(diagnostic de I'état béatimentaire, de la structure et des éléments de sécurité, des
études sites et sols pollués selon la Iégislation en vigueur notamment dans le cas de
friches a reconvertir, des diagnostics amiante et plomb....) ;

= rédliser, sinécessdire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis par ' établissernent
(fermeture de sites afin d'éviter les infrusions, nettoyage et défrichage de terrains,
fravaux de confortement de structures porteuses si besoin) ;

= dans le cas de logements occupés ne répondant pas & la réglementation en vigueur,
réaliser les fravaux nécessaires & la mise aux normes des logements acquis et occupés ;

» suife & une demande du partenaire garantie de rachat, a étudier les conditions de
rédlisation, sous maitrise d'ouvrage de I'EPF, de travaux préalables a I'aménagement
selon des moddlités qui sont alors arrétées conjointement (programme, calendrier et
budget). Ces travaux préalables & 'aménagement peuvent porter notamment sur les
ravaux de :

- préservation de lintégrité du bdatiment dans le cadre d'un projet de
réhabilitation (mise hors d'eau, mise hors d'air, conforfement provisoire, ...} ;

- curage;

- désamiantage des b&timents ;

- déconstruction totale ou partielle de batiments ;

- dépollution des sols en cas de changement d'usage ;

- de renaturation ou de désartificialisation des sols lorsqu’ils sont accessoires &
d'autres travaux préalables ou, & titre expérimental, lorsqu'ils sont au cosur de
projets ambitieux et cohérents de stratégie teritoriale de renaturation des sols
portés par les collectivités.

»  rédliser, & titre exceptionnel, en concertation avec le partenaire garantie de rachat, sur
la base d'un programme partagé, des travaux d'aménagement et de remise en état
de locaux:

- lorsque ceux-ci sont occupés ou ont vocation G I'étre temporairement et que

Convention opérationnelle — Loupiac / CA Guaillac Graulhet / EPF 7 sur 26




ondre 4 ses obligations de propriétaire,
=T=n’r:

mnsitoire, ceux-ci ont vocation & étre
foncier, en accueillant des occupants

leur état ne permet pas a I'EPF de rép
notamment lorsqu'il s'agit d'un logemg
lorsqu’une démarche d'urbanisme tr
utilisés et valorisés durant le portage

pour une période limitée.

Il est précisé que lesdits travaux ont pour fonction d
fransitoire des lieux et qu'ils ne constituent pas des
I'arficle L.30C-1 du code de 'urbanisme.

E

3.2.3 Ingénierie
L'EPF peut :

= qider, si le partenaire en fait la demande, a o
social, d'un aménageur ou d'un opérateur ;
u

cofinancer les études pré-opérationnelles selon |
de sécuriser les acquisitions fonciéres et a sortie

3.2.4 Geslion du patrimoine et gestion transitoire
L'EPF peut :

réaliser le désencombrement des biens, la m
fermetfure des ouvrants...) conformément & I'ar
en cas de gestion directe du bien.

3.3 MODALITES FINANCIERES

3.3.1 Enveloppe prévisionnelle

Le montant de I'enveloppe financiére prévisionnelle n
convention est fixé & 320 000 €.

Cetle enveloppe englobe I'ensemble des dépenses sug

I'aricle 6.5.
Si besoin, ['enveloppe prévisionnelle précitée sera au

Les dépenses se feront dans la limite des crédits alloy
chaque exercice. Dans le cas oU I’'EPF ne pourrait g
regard des credits disponibles, il le fera savoir exp
rachat.

3.3.2 Recours a lemprunt

L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire,
organisme bancaire d'un montant qui ne pourra é
I'enveloppe prévisionnelle maximale.

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti parle pg
partendire ou toute autre collectivité tenitoriale intére
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ise en sécurité (vidange des cuves,
nexe de remise en gestion du bien ou
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portées par I'EPF, telles que détaillées a

amentée par voie d'avenant.
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fre supérieur au 1/3 du montant de
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Article 4- ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au titre de la présente, la commune s’engage :
4.1.1 Engagements généraux

= g se porter garantie de rachat des biens acquis en vue de la réalisation de son projet
pour lequel elle est compétente conformément & I'article 2 du décret n°2008-670 du 2
juillet 2008 portant création de I'EPF d'Occitanie ;

= &rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et & réaliser,
a ce titre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier acquis par
LEPE
- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et termritoires
durables alliant qualité architecturale et urbaine, respect de I'environnement
existant et de l'identité locale ;
- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils et des techniques
constructives innovantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

= & associer I'EPF aux différents stades d'élaboration du projet :
- en lI'informant régulierement sur I'avancement du projet et en l'invitant aux
comités de pilotage ;
- enl'associant aux études pré-opérationnelles visant & définir le projet ;
- en l'associant & la rédaction du cahier des charges en vue du choix d'un
opérateur, le cas échéant, avec participation & sa désignation ;

= g transmettre dés noftification de la présente & I'EPF, sous support numérique et si besoin
sous format papier, I'ensemble des données actualisées pouvant étre utiles a la
réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de préemption,
données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= & communiquer sur I'action de I'EPF conformément & I'article 7.3 ;

4.1.2 Engagements opérationnels

Sur les 3 premiéres années :

= & définir ou finaliser son projet d'aménagement en réalisant I'ensemble des études
complémentaires nécessaires ;

= & mettre en place les outils d'urbanisme opérationnel, fonciers et financiers en vue de
faciliter I'action fonciére et permettre la réalisation de son projet ;

= g s’investir dans I'identification d'un opérateur, susceptible d'intervenir en vue de la
mise en ceuvre du projet objet de la présente convention ;

Sur la durée de la convention fixée a 'article 1.2 :

= ¢ faire valider par le conseil municipal le projet et la mise en place des outils fonciers,
réglementaires et financiers, le cas échéant, permettant une facilitation de I'action
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4.1.3 Engagement financier

4.2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI

Au titre du protocole de partenariat en date
d' Agglomération Gaillac Graulhet s'engage :

4.2.1

4.2.2 Engagements opérationnels

4.2.3 Engagements financiers
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fonciére nécessaire ;

Q élaborer ou metire a jour son programme d’é

réalisation ;

& conduire ou a impulser les démarches relat

documents d'urbanisme afin de permetire |a réc

a traiter la question du relogement conformém
du code de l'urbanisme si celles-ci sont app
confribuer au relogement des occupants ;

a accomplir les obligations sfipulées & I'annexe]
par I'EPF ;

A inscrire & son budget le montant nécessaire &

tudes et le calendrier prévisionnel de

ves & la modification ou révision des
lisation de I'opération ;

ont aux obligations de I'article L. 314-1

cables en I'espéce, ou & défaut, &

relalive & la gestion des biens acquis

'acquisition des biens portés par I'EPF,

['année précédant leur cession & son profit, & défaut d'opérateurs ou dans le cas d'une

opération réalisée en régie.

Engagements généraux

A transmettre dés noftification de la présente & I'E
sous format papier, I'ensemble des données

réalisation de sa mission (délibérations ou arétés

pricrité, données SIG, documents d'urbanisme...

A appuyer la collectivité en ingénierie notam
contractuels nationaux ou locaux ;

d conduire ou assister la commune, le cas éd

document d'urbanisme et dans la mise en p
réglementaires facilitant I'action fonciére et la m

& apporter un appui techrﬁque dans la formalisa
cahier des charges, recherche d’opérateurs...) ¢

& faciliter le rapprochement avec les bailleurs sg

de la réalisation du projet de la collectivité ;

G apporter son appui & la commune pour le relo
de 'article L.314-1 du code de l'urbanisme ;

& veiller auprés de I'Etat & I'obtention des

du 19 juillet 2023, la Communauté

PF, sous support numeérique et si besoin

lCICTUCl”SéeS pouvant étre utiles & la

relatifs au droit de préemption ou de

r

nent au titre des fonds et dispositifs

héant, lors de I'élaboration de son
ace des outils fonciers, financiers et
se en ceuvre du projet ;

on du projet (aide & la rédaction d'un
3t dans la réalisation de logements ;

ciaux susceptibles d'intervenir en vue

nement des occupants en application

agréments et a la disponibilité des

financements annuels nécessaires & la réalisation de LLS.
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Article 5- COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES ET OPERATIONNELLES

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par le
conseil d'administration pour chaque exercice, contribuer au financement d'études pré-
opérationnelles ou opérationnelles en lien avec le projet cité en objet et portées par un
maifre d'ouvrage, partenaire de la présente convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant des
dépenses éligibles de I'étude tel qu'arrété lors de la notification du marché par le maitre
d'ouvrage de I'étude.

En contrepartie dudit cofinancement, le maitre d'ouvrage bénéficiaire s'engage & :

En amont de la notification du marché cofinancé

- associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en tenant
lieu) ;

- associer I'EPF & l'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

adresser & I'EPF une copie du marché notifié ;
- inviter un représentant de I'EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

- adresser a I'EPF une copie des rapports d'études au maximum 5 jours ouvrés
compter de leur réception et & I'associer & la validation des livrables découlant du
marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

- informer |'EPF de toutes difficuliés liées a I'exécution du marché (retard de production
d'études, mise en demeure, résiliation...).

Apres service fait dUment constaté par le maitre d'ouvrage, et sur présentation des factures
acquittées par celui-ci, I'EPF procédera & un virement administratif & son profit & hauteur du
pourcentage de cofinancement accordée, dans un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Article 6- MODALITES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF procede & l'acquisition des biens immobiliers bdatis ou non batis, volumes et droits
mobiliers situés dans le périmétre défini & I'article 2 nécessaires & la mise en ceuvre du projet
défini & I'artficle 1 selon les modalités définies par le code de I'urbanisme et sous réserve des
dispositions réglementaires qui lui sont applicables.

Un accord écrit du représentant habilité du partenaire garantie de rachat sera demandé

préalablement & toute acquisition par I'EPF. Dans le cadre de procédures reglementées, cet
accord doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
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administratives et la mise en oeuvre de la procédure
réclisée.

L'ensemble des acquisitions effectuees par 'EPF est r
direction départementale des finances publiques [ors
échéant, par la juridiction de I'expropriation.

L'EPF informe par courrier ou coumriel le partenaire
d’acquisition ou tout avant-contrat de vente.
6.1.1 Acquisition a 'amiable

Le partenaire informe I'EPF des opportunités de ces:
projet dans la mesure oU elle en a connaissance,

L'EPF procede aux des négociations fonciéres en vug
6.1.2 Acquisition par exercice du droit de préempti

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice
modalités définies par le code de 'urbanisme s'll en €

[«

A défaut, I'acquisition ne pourra étre

|écﬂisé dans la limite du prix fixé par la
que son avis est obligatoire ou, Ie cas

concerné des signature d'un acte

sion jugées intéressantes pour le futur

des acquisitions amiables.

on

des droits de preemption selon les
st délégataire ou titulaire.

L'autorité compétente peut déléguer & ['EPF l'exercice des droits de préemption

conformément aux dispositions de I'article L.213.3 du ¢
du périméetre visé & I'article 2 de la présente conver
d'aliénation se réalisant sur ledit périmeétre.

Les déclarations d'intention d'aliéner recues sont tra Ny

8 jours suivants leur réception en mairie.

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF
I'EPF donne suite. L'accord de la collectivité doit parv
la mise en ceuvre de la procedure ; & défaut, I'acquis

6.1.3 Acquisition par délégation du droit de priorité

L'EPF peut procéder aux acquisitions par exercice ¢
définies par le code de 'urbanisme s'il en est délégai

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF I'exerc
aux dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code
a I'arficle 2 de la présente convention, soit poncty
rédlisant sur ledit périmétre.

Les nofifications des déclarations d’intention d'a
partenadire compétent & I'EPF dans les 8 jours suivants
Le partenaire signale officiellement & I'EPF les deman
donne suite.

6.1.4 Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un
L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut,

ode de 'urbanisme, soit sur l'ensemble
tion, soit ponctuellement & l'occasion

mises par la commune & I'EPF dans les

les DIA pour lesquelles il souhaite que
enir dans des délais compatibles avec
ition ne pourra étre réalisée.

a I'EPF

iU droit de priorité selon les modalités
aire.

ce du droit de priorité conformément
de ['urbanisme seit sur le périmétre visé
cllement & l'occasion d'alieénation se

éner recues sont transmises par le
leur réception.

des pour lesquelles il souhaite que I'EPF

bropriétaire, en application de 'article
lavec 'accord prealable du parfenaire

compétent, procéder & |'acquisition, par voie amiablé ou le cas échéant, par voie judiciaire,

du ou des biens objet de la mise en demeure d'och
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Lorsgue le délaissement exerce est inhérent & l'instauration d’un droit de préemption urbain
en application de I'article L.211-5 du code de l'urbanisme cu d'un droit de préemption ZAD,
en application de I'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut procéder & I'acquisition des
biens délaissés que §'ll est délégataire du droit de préemption fondant le délaissement.

Les demandes d’acquisition recues sont transmises par la commune & 'EPF dans les 8 jours
suivants leur réception en mairie,

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF les demandes d'acquisition pour
lesquelles il souhaite que I'EPF donne suite.

46.1.5 Acquisition par adjudication

L'EPF peut procéder aux acguisitions par voie d'adjudication selon les modalités définies par
la réglementation en vigueur.

Le partenaire concerné signale officiellement & I'EPF les demandes d'acquisition pour
lesquelies il souhaite que I'EPF donne suite.

Cette demande doit intervenir dans des délais compatibles avec le respect des échéances
administratives de la procédure d'adjudication. A défaut, 'acquisition ne pourra étre
réalisée.

§.1.6 Acquisition par la procédure d’'expropriation

L'EPF peut procéder aux acquisitions le cas échéant par voie d'expropriation.

Dés validation du projet par le partenaire concerné, et dés lors que I'opération est déclarée
d'utilité publique, I'EPF pourra procéder & I’'acquisition des t&énements nécessaires au projet,
soit par voie amiable, soit par voie judiciaire et selon les modalités fixées ci-dessous.

Si I'autorité compétente décide de metire en place une procédure de déclaration d’utilité
publique (DUP), I'aété préfectoral pris en ce sens pourra, & la demande du partenaire

concemé, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions foncieres et immobilieres nécessaires a la
réalisation du projet par voie d'expropriation.

L'EPF ne peut en aucun cas procéder & la constitution du dossier de DUP lui-méme, quireleve
de la responsabilité du partenaire.

L'EPF procedera a la constitution du dossier d'enquéte parcellaire et aux notifications qui y
sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour approbation & l'instance délibérante
de I'autorité compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui Ui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & l'acquisition des biens immobiliers béatis ou non batis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périmetre définitif du projet pour lesquels une procédure d'acquisition
amiable a échoué.

6.2 PERIODE D' ACQUISITION ET DUREE DU PORTAGE FONCIER

$.2.1 Période d’'acquisition

L'EPF procéde aux acquisitions pendant toute la durée de la présente convention telle que
précisée a |'article 1.2.

6.2.2 Durée de portage foncier
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La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'q
présente convention quelle que soit la date de leur @

6.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIENS ACQU

Par principe, I'EPF procéde au transfert de jouissance
biens selon les modadalités définies & I'annexe 2 de la p

6.3.1 Cas de travaux réalisés par le gestionnaire du

Dans le cas oU le partenaire garantie de rachat ou |
entfreprendre des travaux sur les biens acquis par I'EP
de la réalisation du projet d'aménagement, il devrg
par écrit a I'EPF pour accord écrit préalable, Une ¢q
de fravaux pourra alors étre proposée.

Si des travaux étaient constatés sans autorisation prég
d’cres et déjd de la cession anticipée des foncie
constatation de ces demniers sauf renonciation expres

6.3.2 Cas de prise en gestion directe par I'EPF

1chéve, au plus fard, au terme de la
cquisition.

en vue de la gestion et de garde des
résente convention.

bien pendant le portage

lopéro’reur qu’ill aura désigné souhaite
F durant la période de portage en vue
en fadire, préalablement la demande
rnvention administrative d'autorisation

~|1[<:Ible de I'EPF, les parties conviennent
rs concernés dans les 6 mois de la
se de cette faculté par I'EPF,

A fitre exceptionnel et sur demande du partenaire garantie de rachat, I'EPF peut accepter

d’assurer la gestion des dits biens notamment ;
» en cas d'impossibilité manifeste du partenaire

de 'assumer,

* ou pour permetire la gestion de situations sur des biens complexes,
*  OU pour percevorr les recettes locatives affectées & la convention qui contribueraient

au modéle économique de ["'opération finale.

Dans ce cas, tout accés au bien immobilier bati QU non bati propriété de I'EPF, par le

personnel du partenaire ou par toute personne i

nfervenant pour son compte, devra

préalablement et obligatoirement faire I'objet d'une demande écrite d'autorisation d’accés
ou d'occupation adressée A I'EPF par le partenaire cancerné. La délivrance de I'autorisation
sera alors assortie d'une décharge de responsabilité de I'EPF.

En cas de gestion directe par I'EPF, I'ensemble des gépenses de fravaux et prestations de

gestion patrimoniale que I'EPF a réalisées ou fait réal

ser sont imputées sur le prix de revient

au moment de [a cession. Il en est de méme de I‘imr%u’roﬁon des recettes liées a la gestion

locative qui viennent en diminution du prix de revient
6.4 CONDITIONS DE CESSION DES BIENS ACQUIS

La cession peut intervenir & la demande du partenair
6.4.1 Conditions génércles de cession

La cession a lieu au profit de :

e ou de I'EPF.

- l'opérateur désigné par le partenaire garantie du rachat suivant les régles

concurrentielles en vigueur ;
- d'une autre collectivité désignée ;
- dela collectivité elle-méme dans le cadre d'u

L'ensemble des termes de la convention s'applique
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dés lors en avoir connaissance.

Si la cession au profit du tiers désigné par la collectivité n'aboutit pas dans le délai de la
convenfion, pour quelque raison que ce soit, la commune ou I'EPCI demeure tenue par son
engagement de garantie de rachat des biens portés par I'EPF.

6.4.2 Date de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & étre cédés, dans le respect du projet défini &
l'article 1 au plus tard au terme de la durée de la présente convention.

En cas de procédure contentieuse retardant la maitrise fonciére de certains biens, la cession
de I'ensemble de ces biens ou des biens constituant I'assiette fonciére de I'opération devra
infervenir dans un délai maximal d'un an aprés la prise de possession des biens concernés,
sans nécessité d'avenant de durée & la convention mentionnée & I'article 1.2.

6.4.3 Moddlités de cession
»  Modalités générales de cession

L'acquéreur, quel gue soit son statut, prend les immeubles dans I'état ouv ils se trouvent lors
de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur.

»  Modalités de cession en cas de réalisation de travaux par le partenaire gestionnaire

Si le partenaire garantie de rachat, ou l'opérateur qu'elle aura désigné, souhaite
entreprendre des travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue
de la rédlisation du projet d'aménagement, il devra en faire préalablement la demande par
écrit & I'EPF pour accord.

Selon 'état d'avancement du projet et o nature des tfravaux, I'EPF se réservera alors la
possibilité de proposer une cession de la totalité ou d’une partie des biens acquis.

4.4.4 Mobilisation de la garantie de rachat

A défaut de la désignation d'un acquéreur, le partenaire garantie de rachat compétent
s'engage, d'une part & racheter I'ensemble des biens acquis par I'EPF et, d'autre part, &
inscrire les crédits nécessaires & son budget afin de procéder au paiement au moment de la
cession tels que mentionnées dans les engagements.

4.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
§6.5.1 Cession qu prix de revient

Le prix de cession des biens comespond & un prix de revient comprenant ;

» e prix d'achat des terrains ;

» les dépenses liges aux acquisitions et & leur préparation : _
- les frais accessoires : frais de notaire, de géomeétre, d'avocat, frais de publicité

et autres liés aux acquisitions...;

- lesindemnités d'expropriation, d'éviction, de transfert et de relogement;
- |'impdt foncier ;
- les frais d'agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur ;
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- les frais accessoires engagés par I'EPF,
en cas d'échec de la procédure.

= |es dépenses de gestion (frais de sécurisatior
réalisées;

» les dépenses de travaux réalisées comprer
rédlisation de 'opération, de clos et couvert Pe
I'ensemble des prestations intellectuelles et étude!
= |es dépenses d'études ou d'expertise batimen
projet ;

= les frais financiers liés au remboursement évent

Le prix de revient sera éventuellement diminué des re
ou I'EPF assure en direct la gestion des biens acquis
rattachables & I'opération et des mincrations appliqu

D'éventuelles annuités d'actualisation en fonction
compléter le prix de revient. Elles sont applicable
d'intervention.

uite & un recours contentieux, méme
de conservation, de surveillance...)

ant les travaux préparatoires a la
ﬂur les batiments conservés ainsi que
s techniques s'y rattachant ;

taire nécessaires & | acquisition ou au

vel de I'emprunt adossé & I'opération.
cettes de gestion locative, dans le cas
des subventions pergues par I'EPF et
ees selon les dispositifs en vigueur.

de la durée de portage viendront
s dans les conditions du réglement

Le prix de revient ne fait pas I'objet d'actualisation des lors que les biens cédés constituent

I'assiette fonciére d'une opération faisant I'objet d'un

Le prix de cession comrespondra au prix de revient
éléments de dépenses ne seraient pas connus de

o minoration fonciére.

prévisionnel, pour le cas oU certains
maniére définitive au moment de la

cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera dlors sur la base d'un bilan prévisionnel

prenant en compte 'ensemble des colts connus ain
recette dont on pourra établir un co0t prévisionnel & |

6.5.2 Régime de TVA

Les transactions fonciéres et immobiliéres réalisées pa
immobiliére.

46.5.3 Paiement du prix

=  Moddalités générales

=1

i que les élémenis de depense ou de
a date de cession.

r 'EPF sont soumises au régime de TVA

En cas de cession G un partendire public ou tout opérateur soumis & la comptabilité publique,

le paiement du prix est operé au profit de I'EPF sur pré
les délais stipulés & I'acte.
Pour toute cession & un opérateur ou & un tiers non

centation du certificat du notaire, dans

soumis & la comptabilité publique, le

paiement intervient au comptant & la date de signattre de I’acte de vente.

= Modalités particuliéres

Pour toute cession & un acquéreur final soumis a la

comptabilité publique, des paiements

partiels anticipés du prix du bien considéré peuvent &tre versés a I'EPF, antérieurement & la

cession des biens,
Le moniant des annuités et le schéma comptable a

icrent a ce paiement partiel anticipé,

est arrété conjeintement, par échange de couriers, étant entendu que :

- Chaqgue paiement partiel anticipé est recouvré ¢
cas échéant, se faisant au moment de la cession

- Le prix de cession est réputé payé, en tout ou
anticipé(s) déja versé(s) ;

omme TIC. l[e décomptie de la TVA, le
?’r du titre de recette afférent ;
partie, par le(s) paiement(s) partiel(s)

- Llesolde du prix de cession, le cas écheant, sera paye, suivant les régles de droit commun

applicables au titre de la présente convention et a

a compter de la présentation du certificat du notai
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6.6  APUREMENT DES COMPTES

L'EPF procédera & un apurement des comptes par émission d'un titre de
recettes complémentaire aprés la cession, totale ou partielle, auprés de I'acquéreur, lorsque
I'EPF aura connaissance de toutes les dépenses réelles imputables & I'opération.

L'EPF procédera & un apurement des comptes, par émission d'un titre de recettes unique,
aupres du partenaire & échéance de la convention, ou 4 la date de sa résiliation en cas de
devoiement, si des depenses ont été engagées et ce, méme si aucune acquisition n'a été
réalisée.

Arficle 7- MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION ET DE SUIVI APRES CESSION

7.1 PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et les partenaires conviennent de mettre en place une démarche de suivi annuel de
la convention, notamment & fravers un bilan annuel d'exécution de leurs actions respectives.

Ce bilan est présenté dans le cadre d'un comité de pilotage, organisé par le partenaire
garantie de rachat, associant les parties, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires
utiles.

7.2 SuIVI APRES CESSION ET REALISATION DE L'OPERATION
Le partenaire s’engage :

- & rédliser ou s'assurer de la réalisation sur les biens dont I'EPF a assuré le portage le
projet d'aménagement défini dans le cadre conventionnel tel que décrit & I'article 1 ;

- & adresser un compte-rendu annuel de I'avancement de I'opération quant & la bonne
mise en ceuvre du projet pour lequel I'EPF est intervenu ;

- & fournir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation & I'objet
de la présente convention, tel que décrit & I'article 1, une fois I'opération achevée.

7.3  PENALITES

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, I'acquéreur (le
partenaire garantie de rachat ou son opérateur) pourra se voir appliquer des pénalités,
conformément aux dispositions du PPl et du réglement d’intervention en vigueur.

Ces dispositions sont reportées dans I'acte de cession du bien.

7.3.1 Cas de plus-value spéculative

Que ce soit dans le terme de la convention ou en cas de résiliation, il est convenu entre les
parties que,

= en cas de mutation des biens dans les six (6) années de |la cession,

= dans le méme état physique et juridigue qu'au moment de la cession par I'EPF

= pour un prix supérieur de plus de 5% au prix d'acquisition & I'EPF,
I'acquéreur reversera & I'EPF a minima 50% du montant de la plus-value réalisée. Ce montant
pourra étre porté a 95% du montant de la plus-value réalisée en cas de prix de vente tres
anormalement supérieur au prix d'acquisition.
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En outre, en cas de constat par I'EPF de plus-value manifestement fortement
disproportionnée par rapport au montant des travaux réalisés ayant conduit & une
modification de I'état physique ou juridique des bigns cédés dans les 6 ans, la péndalité
frouvera également & s'appliquer.

Sur décision de I'EPF, cette pénalité ne trouvera pas & s'appliquer si I'acquéreur et/ou le
partenaire justifient de coUts annexes engagés et induits par tout ou partie du projet.

7.3.2 Dévoiement de I'objet défini a I'article 1

En cas de devoiement de I'objet de la convention sur simple constat de I'EPF, il pourra étre
appliqué une péndlité pouvant dller jusqu'a 10% du prix de revient HT, et I'acquéreur
défaillant sera tenu au remboursement de la minoro’riﬁm attribuée.

1
7.3.3 Dévoiement de la programmation arrétée dar# I'acte

En cas de non-respect du nombre de logements & produire sur simple constat de I'EPF, il
pourra étre appliqué a I'acquéreur une pénalité pouviant aller jusqu’a 10 000 € par logement
manguant.

7.3.4 Cas d'abandon du projet

Des lors que le partenaire garantie de rachat fait valpir des circonstances de changement
de droit, de fait ou de contexte qui ne lui sont pas uniguement imputables et qui justifient
I'abandon de I'objet initial de la convention, sur déc#ion de I'EPF, I'article 7.3.2 ne trouvera
pas & s'appliquer.

7.4 COMMUNICATION

Le partenaire s'engage & faire état de l'intervention de I'EPF sur les périmétres du projet,
objet de la présente convention, lors de chaque évéflement en lien avec le projet.

Le logo de I'EPF devra étre appose sur fous les supports de communication relatifs au projet,
print et digitaux. L'établissement sera cité dans les dacuments a destination de la presse et
insérera un encart de présentation de I'EPF dans le ddssier de presse du projet.

Cette exigence devra étre transférée aux opérateuss intervenant sur les immeubles ayant
bénéficié de I'intervention de I'établissement.

Par ailleurs, I'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en lien

avec la politique de communication du partenaire cancerné, diffuser des informations surles
biens dont il a assuré le portage et faire état de I'avaphcement sur tous supports.

Article 8- RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1  RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD
Lorsque le partenaire garantie de rachat et I'EPF con\iennen’r, par échange formel, de resilier

d'un commun accord la convention, le partenaire garantie de rachat est tenu de procéder
aux rachats des biens acquis par I'EPF et de rembourser I'ensemble des dépenses et frais

Il
|
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acquittés par ce dernier dans un délai maximum de six mois. Ce délai prend effet & compter
de la transmission de I'état des dépenses par I'EPF.

8.2  RESILIATION UNILATERALE PAR L'EPF

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :
» Jorsqu'il est constaté que le partenaire garantie de rachat n'a pas exécuté ses
engagements opérationnels contractuels tels que définis a I'article 4 ;
» s'il est constaté que I'opération envisagée ne correspond pas au projet défini par la
convention ce qui constitue un dévoiement de |'objet de la convention.

Dans ce cadre, le partenaire garantie du rachat est tenu de procéder au rachat de
I'ensemble des biens acquis par I'EPF et au remboursement des frais acquittés par I'EPF, au
plus tard dans un délai de é mois suivant la notification de la décision de résiliation, avec
application le cas échéant des pénalités mentionnées & I'article 7.

8.3  RESILIATION UNILATERALE PAR LE PARTENAIRE GARANTIE DE RACHAT

Conformément aux dispositions de I'article 2 du décret n°2008-670 du 2 juillet 2008, les
conventions conclues pour le compte des collectivités, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie des emprunts contractés.

En conséquence, toute resiliation unilatérale de la convention par le partenaire tenu & la
garantie de rachat emporte de plein droit I'obligation pour celui-ci d'acquérir les biens
acquis par I'EPF en exécution de la convention et de rembourser les frais engagés par ce
dernier, dans un délai maximum de six mois @ compter de la notification de la décision de
résiliation.

I appartient au partenaire d'informer ses instances délibératives des conditions et effets
attachés a cette résiliation.

Article 9- CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation ou litige relatif a I'interprétation ou & I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif territorialement
compétent.

Article 10- MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (enveloppe financiere,
évolution de péerimetre et de I'ocbjet de la convention, autre...) fera I'objet d'un avenant
approuvé dans les mémes conditions que la présente, ou avec le partenaire concerné par
la modification le cas échéant.
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En cas d'évolution du cadre normatif, notamment répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de niécessité, pour des raisons tenant a la
realisation du projet, il pourra également étre intégré par voie avenant un nouveau

signataire a la présente convention.

Fait & Montpellier

En trois exermplaires originaux

L’ établissement public foncier La communaut
d’'Occitanie d'agglomération Gdaillac
Graulhet
La directrice générale, Le président,
Sophie Lafenétre Christophe Gourmdnel

La commune de Loupiac

Le maire,

Laurent Estrada
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« D'informer sous trois jours maximum I'EPF des événements particuliers : atteinte au
bien, squat, contentieux, sinistre, ... ;

« De rechercher par tous moyens I'expulsion des occupants sans droit ni fitre ;
« Une fois par an, d'informer I'EPF sur la gestion du bien pendant I'année écoulée ;

« De répondre & tout courrier ou demande de I'EPF relatifs au suivi de la remise en
gestion.

ARTICLE 7 : DEPENSES

- Ala charge de I'établissement public foncier

L'EPF acquitte uniguement la taxe fonciére et les impdts normalement & la charge d’un
propriétaire non occupant (cesimpbts seront pris en compte dans le calcul du prix de revient
du bien lors de la cession comme stipulé dans la présente convention) ;

- Ala charge du gestionnaire

Le gestionnaire supportera la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont transférées,
susceptibles d'étre dues (dont les charges de copropriété et abonnements divers).

Dans le cadre d'un bien ayant la nature de logement, la taxe d'habitation est prise en
charge par le gestionnaire, le cas échéant.

Fait a Montpellier
| =T
En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie Le gestionnaire,
La commune de
La directrice générale, Le maire,

Sophie Lafenétre Laurent Estrada
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Pour les titres d'occupation susvisés, le gestionnaire d
& déposer ou des dates de renouvellement.

Cgs des biens libres ou devenant libres au cours du 1r

oit prévenir I'EPF des dates de congés

ansferf de jouissance

Aucune nouvelle occupation ne peut se faire si I'ét

respect des réglementations en vigueur en matiére

sécurité des occupants. Aussi, avant toute nouvelle
gestionnaire assure I'EPF du respect de ces réglemen

Lorsque I'état du bien le permet, le gestionnaire peu
décider de consentir I'occupation & un tiers uniq
d'occupation temporaire et révocable ne conférant
dans les lieux ni au renouvellement du contrat.

Enfin, dans I'"hypothése oU la mise en ceuvre du proj
d'un tiers dans une partie du bien, sans que la cession
seul I'EPF pourra consentir au tiers concemé des
d'habitation, ...).

ARTICLE 5 : ASSURANCES

Le gestionnaire du bien souscrit les polices d'assurang
locatifs s'il occupe le bien.

I est garant de ['obligation d'assurance des occupa
I'attestation d’assurance de I'occupant & compter d
jusqu'au terme de I'occupation.

Pour les tiers mandatés par lui, sous son conirdle et s¢

qu'ils soient garantis par contrats d'assurance, au i
découler des travaux entrepris et de leurs suites.

ARTICLE & : INFORMATION REGULIERE

Le gestionnaire ne pourra changer la destination des
fransférée qu'aprés accord de I'EPF et obieg
administratives nécessaires & ce changement.

Le gestionnaire du bien est notamment tenu ;

De tenir & jour et assurer le suivi des informati

gestion dont a minima : la date d’acquisition dt
verbaux de fransfert de gestion des biens au ge

I'évolution de I'état du bien, la liste des occupan

qu'l a percues, la nature et le colt des int
observations relatives au bien ;

événement climatique exceptionnel ;

I'exigent ;
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De visiter le bien périodiqguement, au moins U

De signaler & I'EPF les signes de dégradation d

De procéder ou de faire procéder au gard

at du bien ne permet pas d'assurer le
2 de protection de la santé et de la
utiliscrition ou occupation du bien, le
ations.

, aprés autorisation préalable de I'EPF,
Lement par le biais de conventions
a I'occupant aucun droit au maintien

et futur implique l'installation définitive
par I'EPF puisse intervenir au préalable,
droits durables {ball commercial, bail

e le garantissant confre les risques dits

nts. A ce fitre, il réclame annuellement
U premier jour d'occupation du bien et

responsabilité, le gestionnaire veillera

re de I'ensemble des risques pouvant

Ibiens dont la gestion et la garde lui est
ntion des éventuelles autorisations

ons relatives & chaque bien qu'il a en
% bien par I'EPF, les dates des procés-
§tionnoire, les dates de visites du bien,
s, le montant et la nature des sommes
erventions qu'il a réalisées el autres

ne fois par frimesire, et aprés chaque

U bien, dés leur détection ;

ennage du bien si les circonstances
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»  Moddalités de gestion en cas de fravaux sous maitrise d’ouvrage EPF

La réalisation de travaux par I'EPF n'implique pas la suspension du fransfert de jouissance,
sauf cas spécifique et notification expresse par I'EPF de cette interruption au regard
notamment de |a nature ou de I'ampleur de ces fravaux,

Cette nofification emporte reprise de la gestion directe du bien par I'EPF & compter de la
date communiquée.

La nofification par 'EPF au gestionnaire de la fin des travaux rédlisés emporte transfert de
jouissance et reprise immédiate de la gestion du bien.

Le cas échéant, la fiche descriptive du bien sera mise & jour.
ARTICLE 4 : USAGE ET OCCUPATION DU BIEN PENDANT LE TRANSEERT DE JOUISSANCE

Conditions générales

L'utilisation du bien par le gestionnaire doit étre compatible avec 'objectif poursuivi par les
sighataires de la convention, & savoir la réalisation future du projet objet de la convention
fonciére. Il ne doit pas avoir pour effet d’en compromettre la mise en ceuvre.

Cette utilisation doit également respecter le cas échéant la destination du bati au sens du
code de I'urbanisme et la reglementation li€e aux ERP (Etablissements Recevant du Public).
St un changement de destination ou une demande d'autorisatfion liée & un ERP est
necessaire, le gestionnaire procéde, aprés accord exprés de I'EPF, au dépdt de la demande
d’autorisation administrative.

Le gestionnaire ne doit pas autoriser une occupation qui conduise & faire releverles biens du
régime de la domanidalité publique (Articles L.2111-1 et suivants du Code général de la
Propriété des Personnes Publiques), compromettant de fait leur cession ultérieure : toute
affectation directe & I'usage du public ou G un service public est proscrite.

L'EPF se réserve la possibilité de refuser une utilisation du bien au regard de ses modalités de
garantie des risques.

Cas des biens occupés d la date du fransfert de jouvissance

Lorsque le bien est cccupé & la dafe de remise en gestion, le gestionnaire se substitue & I'EPF
et assume & ce filre toutes les obligations & 'égard des occupants existants telles gu'elles
résultent du régime juridique applicable a ladite occupation (bail, convention d’occcupation
précaire, ...).

De maniére générale, le gestionnaire est habilité a intenter et diligenter toute action en vue
de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs occupants aprés en aveir informé
préalablement I'EPF. De la méme maniére, il réalise les élats des lieux de sortie, facture les
loyers, indemnité d'occupation, redevances [...], dresse quittance, établit les soldes de fout
compte et requiert le cas échéant la force publique en vue d'une expulsion.

Le gestionnaire encaisse directement ef & son profit les produits des biens remis en gestion —
loyers, indemnités d'occupation, charges récupérables, aides au logement, etc.... et en
assure le recouvrement, au bescin par voie judiciaire.

I assume toutes les missions relevant de la gestion locative du bien & y compris en matiére
de congés & délivrer et des actes de renouvellement des baux de droit commun aprés
accord et signatures des actes afféerents par I’EPF.
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Laremise en gestion du bien est constatée par procés:
le gestionnaire et I'EPF, auquel est annexée la fiche g

La signature du procés-verbal par les parties emport
gestion et de la garde du bien.

La remise en gestion prend définitivement fin :
- 4ala date de cession du bien par I'EPF,

verbal établi contradictoirernent entre
escriplive etablie par ce dermnier.

e fransfert de jouissance en vue de la

- ou, avant cession, a ['issue d'un accord formalis
par les circonstances de projet,

- ou par décision unilatérale et formalisée de |'EFF
de la part du gestionnaire. Faute d'avoir régu
demeure de I'EPF et dans le délai fixé par celle-
sera actée par I'EPF et signifiée par courrier AR.

ARTICLE 3 : REALISATION DE TRAVAUX PENDANT LA REMISE EN GES

» Cas de travaux d’entretien et de réparat

5 entre |'EPF et le gestionnaire, motivé

notamment en cas de manquement
arisé le manguement aprés mise en

i, 1a résiliation de la remise en gestion

TION

on relevant de la responsabilité du

gestionnaire

Le gestionnaire assure, & compter du ransfert de joui
de gestion courante gui sont G sa charge, @ s

conservation, de neitoyage, de sécurisation des acc
globalement tous travaux utiles au maintien de ['imm

I passe & cet effet les contrats ou marchés publics
autorisations réglementaires (urbanisme, environnem

sance, la garde, les mesures et fravaux
voir : les mesures et les travaux de
s, de réparations et d'entretien, et plus
>uble en bon état.

nécessaires. Il obtient les éventuelles

ent, pafrimoine, ...) nécessaires.

»  Cas de fravaux relevant de laresponsabilité de I'EPF

En cas de dégradation du bien qui implique la réalis
au sens de I'arficle 606 du code civil, et plus glob
structure et la solidité de l'immeuble, I'EPF proceder;
I'accord réputé acquis du gestionnaire et aprés avoir
du calendrier et de la nature des travaux.

Dans le cas ou la nature des fravaux a rédliser ne pery
de qui reléeve la responsabilité de leur réalisation, le g
aprés analyse conjointe d'une répartition adag
rencontrées.

=  Cas de fravaux de proto-aménagement ou ds

tion de travaux de grosses réparations
lement tous travaux qui affectent Ia
a la rédlisation de ces fravaux, avec
informé préalablement le gestionnaire

met pas de déterminer avec évidence
jestionnaire et I'EPF peuvent convenir
tée aux circonstances particuliéres

> remise en état demandés & I'EPF par

le gestionnaire

En application de I'article 3.2.2 de la présente conve
fravaux préalables & I'aménagement, ou des trave
utilisation transitoire du bien,

Dans ce cas, I'EPF fait valider préalablement au gestic
calendrier et leur co0t prévisionnels.
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ANNEXE 2

TRANSFERT DE JOUISSANCE POUR LA GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC
FONCIER

ARTICLE 1 : REMISE EN GESTION DU BIEN

En application de I'arficle 6.3.1 de la présente convention, I'EPF transfére la jouissance et
remet en gestion, & ftitre gratuit, au signataire de la présente annexe, dénommé le
« gestionnaire », qui I'accepte expressément, les biens acquis libres en pleine jouissance ou
occupés en vue d’en assurer la gestion et la garde.

Le transfert de jouissance et de garde comprend |'usage et la direction du bien; le
gestionnaire peut utiliser le bien dans le respect des modalités prévues par la présente. |l
assume les charges découlant de cette opération et conserve les éventuels produits.

Le gestionnaire en assure également le contrdle : il prend toutes les mesures de nature &
prevenir les dommages qui pourraient éfre causés par le bien, et dont il assume la
responsabilité en vertu de |'article 1242-alinéa 1 du code civil.

Aprés transfert de jouissance, le gestionnaire prend en charge la conservation du bien,
notamment le nettoyage, le débroussaillage, le désencombrement, la surveillance et le
gardiennage du bien et les travaux de réparations et d'entretien. Les travaux d'entretien
désignent les travaux utiles au maintien permanent de I'immeuble par sa nature ou par sa
destination en bon état.

L’EPF prend en charge les travaux de grosses réparations au sens de I'article 606 du code
civil : « les grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entieres, ainsi que celui des digues et des murs de souténement
et de cléture aussi en entier, [et plus globalement I'ensemble des travaux qui affectent la
structure et la solidité de I'immeuble]. Toutes les autres réparations sont d'entretien. ».

ARTICLE 2 : DEBUT ET FIN DE LA REMISE EN GESTION
Avant toute remise en gestion et transfert de garde :

- L'EPF met en sécurité le bien : il prend les mesures et réalise les travaux éventuels visant &
remédier aux risques avérés que le défaut de solidité du bati, ou toute autre particularité
du bien (équipements absents ou défectueux, présence de puits, présence de matiéres
inflammables, ...) font courir aux occupants et aux tiers. Le cas échéant, une partie de
ces mesures et fravaux pourra éfre confiee au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et
prévu dans le proces-verbal décrit ci-aprés. Le cas échéant, une partie de ces mesures
et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en accord avec celui-ci, et prévu dans le
procés-verbal décrit ci-apres.

- Dans le cas d'un bien occupe au moment de I'acquisition, I'EPF prend les mesures, et
réalise les travaux relevant de sa responsabilité de propriétaire, qui assurent que cette
occupation se poursuive dans le respect des reglementations en vigueur, et notamment
celles relatives & la protection de la santé et de la sécurité des occupants. Le cas
échéant, une partie de ces mesures et travaux pourra étre confiée au gestionnaire, en
accord avec celui-ci, et prévu dans le procés-verbal décrit ci-apres.

Chaqgue bien fera I'objet d’'une fiche descriptive établie par I'EPF.
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ANNEXE

1

PERIMETRE D’INTERVEWTION

Convention "Coeur de village"

- Loupiac (81)

[ [ périmetre de convention
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LE DEPARTEMENT

Direction Générale Adjointe

des Mobilités, de I'Aménagement Durable,
de I'Environnement et des Citoyennetés
Direction des Routes

Service Entretien et Circulation Routiére
Péle d’Aménagement Ouest

Secteur de Graulhet

@ : 0563428256
Mail : secteur.graulhet@tarn.fr
Réf. : C2026070005

ARRETE TEMPORAIRE SIMPLE
DE POLICE DE CIRCULATION (DEVIATION)
ROUTE DEPARTEMENTALE N°13
COMMUNES DE COUFFOULEUX ET LOUPIAC

<>

Le Président du Conseil départemental,

VU la loi N° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, des Départements et des
Reégions, modifiee et complétée par la loi 82-623 du 22 juillet 1982 et par la loi du 83-8 du 7 janvier 1983,

VU le Code de la route, Livre IV, Titre I, chapitre 1 « pouvoirs de police de circulation » et notamment les
articles R. 411-1, R. 411-21, R. 411-25 et R. 411-21-1 (décret 2012-3 du 3 janvier 2012),

VU [llInstruction Interministérielle sur la signalisation routiére, Livre |, Huitiéme partie "Signalisation
Temporaire" approuvée par arrété interministériel du 6 novembre 1992 et notamment les articles 125, 126,
128 et 135 de ladite instruction,

VU la demande du 12 Juin 2026 présentée par le CD81 - Secteur de GRAULHET, Avenue SAINT-
EXUPERY 81300 GRAULHET,

VU l'arrété du 7 novembre 2024 donnant délégation de signature au Directeur des Routes,
VU l'avis favorable de la municipalité de Loupiac en date du

VU l'avis favorable de la municipalité de Parisot en date du

VU l'avis favorable de la municipalité de Couffouleux en date du

CONSIDERANT que pour des raisons de sécurité il y a lieu de réglementer la circulation selon les
dispositions ci-apres,

ARRETE
ARTICLE 1 - Pour permettre I'exécution des travaux de reprofilage en grave émulsion sur la route
départementale n°13 de catégorie 3 du PR 6+734 au PR 10+000 sur le territoire des communes

de Couffouleux et Loupiac, la route sera fermée a tout véhicule sauf pour les services secours
et incendies, les transports en commun et les collectes d’ordures ménagéres :

De 8h a 18h
du lundi 29 Juin au vendredi 03 Juillet 2026.

WWW.TARN.FR
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Pendant la durée de cette interdiction la circula

routes départementales n°19, 87, 14 et 13

ARTICLE 2 - Ces régles de circulation seront signalées aux
placés, conformément aux dispositions du
Interministérielle sur la signalisation routiére (suiv
signalisation réglementaire sera a la charge des s

ARTICLE 3 - Cette décision sera portée a la connaissance
chantier et dans les communes intéressées.

ion de tous les véhicules sera déviée les

usagers par des panneaux convenablement
|Iiwe [, huitiéme partie de [Instruction
znt schéma DC61 du manuel de chantier). La
rvices du Département.

qu public par voie d'affichage a proximité du

ARTICLE 4 - Le Directeur Général Adjoint des Mobilités, de I'Aménagement Durable, de I'Environnement et

des Citoyennetés,

Le Commandant du Groupement de Gendarmerie
Le Maire de la Commune de Couffouleux,

Le Maire de la Commune de Loupiac,

Le Chef du Péle d'Aménagement Quest,
L'entreprise chargée des fravaux,

du Tarn,

sont chargés chacun en ce qui le concerne de ['e:nI écution du présent arrété qui sera publié au
Recueil des Actes Administratifs et dont une copie sera adressée au Directeur Départemental

des Services d'Incendie et de Secours du Tarn.

Albi, le

P/Le Président,

Le Dire

¢teur des Routes,

Sébastien DURAND

Diffusion pour attribution :
Tous les acteurs concermés par I'article 4

Diffusion pour information :

La Préfecture (SIDPC et BSR),

Le SDIS (Pompiers),

Le SAMU 81,

FEDERTEEP (transports scolaires),

Loomis France SASU {transports de fonds),
Mme et M. les Conseillers Départementaux,

Original ; Service Entretien Circulation Routiere,

La presente decision pourra faire I'objet d’'un recours devant
deux (2) mois a compter de sa nofification.
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Plan de déviation

https://www.google.com/maps/d/edit?mid=18N4bM4Nrzx2Z 1 H1JsCifCjg1vZtkio4&usp=sharing
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