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INTRODUCTION

Gaillac, vile moyenne & taile humaine, profite d'une situation stratégique &
I'intferface enfre métropole toulousaine et bassin albigeois.
Le cadre de vie local et la richesse de son patrimoine viticole et architectural en font
également un territoire attractif et dynamique.

La ville s’est développée entre coteaux viticoles et plaine alluviale du Tarn : du centre-
ville médiéval, aux premiers faubourgs jusqu’'aux quartiers périphériques alternant
entre zones résidentielles et zones d’activités. Cette croissance sans précédent fait,
présent, émerger de nouveaux enjeux en matiere d'aménagement et de
développement territorial.

Gaillac s'impose aujourd’hui comme la troisieme ville du Département du Tarn avec
un tissu économique, des services et une offre touristique qui participent a son
rayonnement a I'échelle régionale, nationale et méme internationale. Il s’agit &
présent d'accompagner ce développement, de maniére durable et cohérente tout
en préservant les caractéristiques originelles du territoire ainsi que son patrimoine qui
en font sarichesse.

Afin d’organiser cette gestion du territoire, les autorités compétentes disposent d’outils
reglementaires opérationnels. Le Plan Local d'Urbanisme s'impose comme le
document pivot, a I'échelle communale, en matiere d’aménagement de I'espace.
Ce dernier doif intégrer les principes du développement durable tout en anticipant
les besoins futurs en matiére de construction et de réhabilitation en ce qui concerne
I'habitat, les équipements publics, les activités économiques, commerciales ou
touristiques mais également en matiere de sport, de santé ou bien de culture.

Depuis le 1¢ janvier 2017, la compétence en matiere d'élaboration de documents
d'urbanisme a été transférée aux Etablissements Publics de Coopération
Infercommunale. En I'occurrence, le PLU de Gaillac est a présent sous compétence
de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet.

Ce dernier a fait I'objet d'une révision générale approuvée le 21 janvier 2019. Depuis,
trois procédures de modification simplifi€e ont été mises en ceuvre afin de solutionner
quelques erreurs matérielles et incohérences relevées lors de la mise en application
des documents reglementaires (reglement écrit, zonage, OAP).

C'est dans ce contexte, que la Ville a sollicité le lancement d'une procédure de
révision allégée de son Plan Local d'Urbanisme en vue d'accompagner le
développement d'un projet oenotouristique sur son territoire. Ce projet se situe
actuellement en zone Agricole Protégée. Afin de permettre la mise en ceuvre d'un tel
projet, il a été proposé de créer un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) au niveau du périmétre concerné.



LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE

Le champ d’application de la révision allégée (Article L.153-34
du Code de I'Urbanisme)

Un Plan Local d'Urbanisme peut faire I'objet d’une révision dite « allégée » dans le
cadre de:

- Laréduction d'un espace boisé classe, d'une zone agricole ou d'une zone
naturelle et forestiere ;

- La réduction d'une protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

- Une évolution de nature d induire de graves risques de nuisance ;

Dans tous les cas, les modifications apportées au document dans le cadre d'une
procédure allégée ne doivent pas contfrevenir aux orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable en vigueur.

Le déroulement de la procédure de révision allégée

CONCLUSIONS DU
COMMISSAIRE
ENQUETEUR

SAISINE REPONSE SOUS
AE 2 MOIS DE L'AE

I ENQUETE PUBLIQUE

(1mois ou 15 jours)

PHASE D’ETUDES I
! I

ENGAGEMENT DE ARRET DU PROJET APPROBATION
LA PROCEDURE BILAN DE LA CONCERTATION DE LA REVISION

®
EXAMEN CONJOINT

(réunion avec les PPA)



Par courrier en date du 22 février 2022, la commune de Gaillac a sollicité
I’Agglomération Gaillac-Graulhet pour le lancement d'une procédure de révision
allégée de son Plan Local d'Urbanisme.

La procédure de révision allégée n°l du PLU de Gaillac a été engagée par
délibération du Conseil Communautaire en date du 11 avril 2022. Cette premiére
délibération précise les objectifs poursuivis par la révision allégée ainsi que les
modalités de concertation mises en ceuvre.

Un registre de concertation a été mis & disposition du public & I'accueil du service
urbanisme de la Mairie de Gaillac ainsi qu'au siege de la Communauté
d’'Agglomération Gaillac-Graulhet afin de recueillir les éventuelles remarques du
public concernant le projet de révision proposé.

La délibération du Conseil Communautaire a été nofifiée aux Personnes Publiques
Associées (PPA). Lorsque le périmétre du PLU ne comprend pas de site Natura 2000,
le projet doit étre soumis & I'examen au cas par cas. L'Autorité Environnementale (AE)
dispose d'un délai de deux mois & compter de sa saisine pour émettre un avis sur la
nécessité — ou non — de réaliser une évaluation environnementale. La décision de I'AE
doit étre rendue avant la tenue de I'examen conjoint. Dans le cas ou une évaluation
environnementale est demandée, I'AE a 3 mois pour émettre un avis sur le dossier
présenté. Cet avis doit étre joint au dossier soumis & enquéte publique.

Une phase d'études permet d'élaborer le dossier qui sera soumis, pour avis, aux
Personnes Publiques Associées dans le cadre d'une réunion d’examen conjoint. Le
dossier de révision allégée est constitué de :

- Unrapport de présentation qui :
o Justifie le recours a une procédure de révision allegée
o Présente les difféerentes modifications envisagées
o Développe les motifs permettant de justifier I'intérét des
modifications souhaitées
- Les différentes pieces du PLU modifiées (version avant modification et
version apres modification).

Dans le cas ou une évaluation environnementale est réalisée, cette derniere est jointe
au rapport de présentation.

Apres finalisation du rapport de présentation, le dossier de révision allégée est arrété
en Conseill Communautaire. En application de I'Arficle R.153-3 du Code de
I'Urbanisme, la délibération qui arréte le projet de révision allégée peut simultanément
tirer le bilan de la concertation. Cette délibération doit faire I'objet d'un affichage au
siege de I'Agglomération et dans la commune concernée par la procédure. Les PPA
sont également destinataires de la délibération et du dossier arréte.

Un examen conjoint est organisé a I'initiative du Président de I'Agglomération afin de
réunir les PPA de maniere & échanger sur le projet. Les avis des PPA doivent étre remis
soit le jour de I'examen conjoint soit par courrier en cas d'absence lors de la réunion.
L’examen conjoint doit avoir lieu au moins un mois avant le début de I'enquéte
publique.



Le dossier arrété, amendé du proces-verbal de I'examen conjoint et des avis PPA, est
ensuite soumis a enquéte publique pour une durée d'un mois. Si le projet ne fait pas
I'objet d'une évaluation environnementale, la durée de I'enquéte peut étre ramenée
a 15 jours (Article L.123-9 du Code de I'Urbanisme).

Al'issue de I'enquéte publique, des modifications éventuelles peuvent étre apportées
au dossier afin de prendre en compte les différentes remarques des PPA et les
conclusions du commissaire-enquéteur.

La révision peut ensuite étre approuvée en Conseil Communautaire (Article L.153-21
du Code de I'Urbanisme). Le document devient exécutoire apres réalisation des
mesures de publicité (publication et affichage).



L'OBJET DE LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE GAILLAC

Création d'un Secteur de Taille et de Capacité d’'Accueil Limitées
(STECAL)

Un projet oenotouristigue en faveur de la valorisation du patrimoine
local et de I'attractivité du territoire

C’est au ceeur des coteaux gaillacois, qu'un vaste projet oenotouristique a été initié
depuis quelgues années. Le projet se situe a I'Est de la Route de Cordes, au niveau du

domaine viticole de Tauziés.




«

Le domaine de Tauzies, surplombant la plaine gaillacoise, profite d'un cadre
environnant remarquable. C'est son histoire qui a fagconné son évolution.

Domaine agricole jusqu'au début du XIXe siecle, les batiments les plus anciens
témoignent d’une installation sédentaire depuis la fin du Moyen-Age. C'est en 1851,
que le « Chateau » est édifié au centre du domaine qui s’est peu a peu diversifié en
développant une activité viticole. Sont ainsi construits par la suite, entre 1851 et 1867,
un chai, des écuries, une remise agricole, des étables, une grange, des logements et
un pigeonnier surplombant la vallée de Boissel. Depuis le XXe siecle, c'est une
quarantaine d'hectares qui est consacrée a la culture de la vigne.

Maison
Ruine Ancien chai d'habitation

Pigeonnier Chateau

Les nouveaux acquéreurs du Domaine souhaitent a présent faire de ce site un lieu de
réception et d’hébergement en valorisant son histoire viticole et en mettant en valeur
son patrimoine.

Leur projet :

Lun des atiraits majeurs de la France sur le plan touristique est d'inviter a la recherche, la découverte, l'initiation
d'un art de vivre a la Frangaise : le patrimoine, les paysages, et 'art de vivre constituent le triptyque d'atouts
principaux de |'offre touristique de la France.

Motre projet s'inscrit dans une démarche de valorisation d'une culture historique et viticole : un lieu
d’hébergement alliant patrimoine et modemité, proposant une halie reposante pour les uns ou les parcours
cenologiques inventifs pour les autres.

Mous souhaitons répondre a cette demande grandissante des visiteurs du Tam, en guéte d'authenticite,

d'expériences originales et de personnalisation sur-mesure

Extrait du site : https://chateaudetauzies.com

»



Une premiere phase d’aménagements du site a déja pu étre réalisée, au vu de la
reglementation en vigueur, afin de lancer cette nouvelle activité.

En effet, dans le cadre du PLU en vigueur, I'ancien chai était pastillé en tant que
batiment agricole susceptible de changer de destination au sens de I'Article L.151-13
du Code de I'Urbanisme. Ainsi, ce dernier a été aménagé en salle de réception ou
peuvent avoir lieu séminaires, mariages et autres évenements.

Le Chateau, repéré au ftitre de I'Article L.151-19 du Code de I'Urbanisme en tant
qu'élément de patrimoine a protéger, est actuellement un meublé de tourisme. Cet
usage fait partie de la destination habitation au sens de I' Article R151-28 du Code de
I’'Urbanisme et n'a ainsi pas enfrainé un changement de destination.

Le reglement du PLU autorise, au sein de la zone Agricole Protégée, la construction
de piscines sous réserve qu’elles se situent & une distance maximale de 20m de la
construction principale. Une piscine a ainsi pu étre aménagée d proximité du
Chateau.




Les prestations d’accueil et d’hébergement proposées sur le site s’organisent autour
de I'histoire viticole du domaine. C’est dans cette dynamique qu'une attention
particuliere est portée a la mise en valeur du vignoble gaillacois qui est garant de
I'attractivité du lieu (qualité architecturale du patrimoine bati, produits locaux, qualité
paysagere du site ...).

En parallele, le site du Chateau de Tauzies met en lumiere |'architecture propre au
bati traditionnel gaillacois. L'identification, au titre de I'Article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme, du Chéteau et du pigeonnier atteste de la qualité architecturale dont
profite le site de Tauzies. De plus, sa localisation, au coeur des coteaux gaillacois, lui
confere également un atout paysager notable qui nécessite d’assurer I'intégration
paysagere du site dans son environnement mais également de protéger les cbnes de
vue visibles depuis le Chateau. La dimension patrimoniale du lieu participe ainsi
directement a son aftractivité.

D'un point de vue sociétal, on assiste depuis quelques années et d'autant plus depuis
la récente crise sanitaire, a un regain d'intérét pour le patrimoine d'antan et plus
généralement pour les campagnes. Cet engouement se fraduit concretement par
I'émergence de nouvelles pratiques, de nouvelles mentalités et donc de nouvelles
attentes en matiére de destination touristique. Il s’agit d présent de s'adapter a ces
nouveaux criteres de recherche. Le projet oenotouristique du Chéteau de Tauzies
s'inscrit directement dans cette dynamique.

Dans ce contexte, il est & présent question de développer I'offre en services et en
prestations du Domaine afin de répondre a la demande grandissante des touristes et
autres usagers du site. Afin d’accompagner le développement de ce projet, qui
participe au rayonnement du territoire gaillacois, une procédure de révision du PLU a
été engagée de maniere a mettre en cohérence la reglementation avec le projet
soutenu. De maniere a préserver la qualité du site, le CAUE sera sollicité, pour avis,
dans le cadre de tout projet d’aménagement ou de construction.



Un projet situé au coeur des coteaux viticoles

La majeure partie du projet se situe au sein de la zone « agricole protégée » (Ap) du
PLU en vigueur. La partie arborée est quant a elle intégrée a la zone naturelle (N).

La zone « agricole protégée » est issue de la révision générale du PLU de Gaillac,
approuvée en janvier 2019. Elle se distingue de la zone « agricole » (A ; située au Sud
du Chemin Toulze) par des prescriptions supplémentaires imposées aux
aménagements et nouvelles constructions édifiés au niveau des coteaux afin de
préserver la qualité paysagere des sites.

|

| —"F cterderCordes

Extrait du plan de zonage du PLU de Gaillac — document non-opposable

L'activité viticole fait partie intégrante de I'histoire du pays gaillacois. C’est elle qui a
participé, en partie, a I'organisation spatiale du territoire :

- Les plantations de vignes ont agencé le paysage, lui conférant une identité
propre,

- L'urbanisation des coteaux s'est également organisée autour de cette
activité avec la construction de domaines viticoles avec leurs caves et leurs
chais,

- Les pigeonniers qui parsement le vignoble gaillacois sont également les
témoins de cette activité ancestrale,

- La zone Appellation d’'Origine Contrélée (AOC) Gaillac.

Le Chateau de Tauzieés constitue un condensé de tous ces éléments de par sa
localisation, son patrimoine bati et son histoire.



La création d’'un STECAL afin d’accompagner le développement

d’'un projet oenotouristique

Le STECAL (Site de Taile et de Capacité d'Accueil Limitées) est un oufil
d’'aménagement qui permet de délimiter, au sein d'un secteur inconstructible, une
zone ou certaines constructions et certains aménagements sont autorisés.

En I'état, le Chdteau Tauzies est situé au sein de la zone Agricole Protégée du PLU en
vigueur depuis 2019. Zone inconstructible de faitf, seules les constructions liees a une
activité agricole y sont envisageables - sous réserve de I'accord de la Chambre
d'Agriculture.

Depuis la Loi ALUR de 2014, la création de STECAL doit se faire a titre exceptionnel et
étre soumis a I'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). La commune de Gaillac ne dispose
actuellement d'aucun STECAL.

Le STECAL du Chateau de Tauzies aura pour vocation de permetire le
développement du projet oenotouristique en autorisant des aménagements et de
nouvelles constructions nécessaires a se pérennisation.

Depuis maintenant plusieurs années, |I'cenotourisme fait partie intégrante des
stratégies de développement touristique des territoires ruraux et s'impose comme un
outil de diversification de I'activité viticole. Le CEREMA a retenu comme définition
d’'cenotourisme « I'ensemble des prestations relatives aux séjours touristiques dans des
régions viticoles et permettant la découverte conjointe du vin, des terroirs et des
hommes sur le territoire ou ils se situent ». Le projet développé au Chateau de Tauzies
s'inscrit directement dans cette dynamique avec une mise en valeur de la production
viticole locale, la promotion du patrimoine local ou bien encore des prestations de
services tels qu'un centre de vinothérapie.
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JUSTIFICATION DU RECOURS A UNE PROCEDURE DE REVISION
ALLEGEE

Dansle cadre de la créationd’un
STECAL au sein de la zone
Agricole Protégée du PLU de
Gaillac, il est question de
délimiter un périmetre au sein de
laguelle des consfructions et
aménagements autres
qu’agricoles pourront étre
autorisés. Ce projet s'inscrit dans
le cadre des orientatfions fixées
par le PADD en vigueur et ce en
particulier avec I'Axe 2
« Conforter I'aftractivité
économique et touristique de la
vile en augmentant et en
diversifiant I'offre actuelle» et
I'Axe 4 « Prendre en compte la
sensibilité agricole, paysageére et environnementale de la commune ».

Le projet soutenu s’inscrit ainsi dans le champ d'application d'une procédure de
révision allégée.

Il s’agit ainsi de réduire de maniere mesurée la zone agricole protégée actuelle. En
I'occurrence, c'est environ 9 856m? qui sont concernés par ce changement de
zonage au profit d’'une nouvelle zone AOe (STECAL).

Le périmetre de cette future zone AOe a été travaillé au plus proche des parties baties
afin de limiter au maximum les incidences sur le milieu environnant.

12



Les incidences du projet sur I'environnement

La création d'un STECAL au sein des coteaux viticoles nécessite de prendre en
compte la dimension environnementale du projet.

Le périmetre concerné par la future zone AOe se concenfre autour d’un corps de
batiments déja existant. Afin de limiter les incidences du projet sur I'environnement, il
est imposé, dans le cadre du reglement de la zone AOe, de maintenir 60% de la
surface du STECAL en espace non-impermeabilise. Cette mesure participera au
maintien d'espaces perméables permettant I'infiltfration des eaux pluviales. I est
également précisé que les éléments naturels (arbres de haute tige, haies ...) seront a
maintenir afin de préserver la biodiversité locale et les habitats présents sur le site
(faune et flore).

Les incidences du projet sur la qualité paysagere du site

Comme exposé précédemment, le site du Chateau de Tauzies profite d'une
localisation stratégique au sein des coteaux gaillacois. Afin de préserver la qualité
paysagere du site, le reglement de la zone AOe impose un fraitement qualitatif des
nouvelles constructions avec des matériaux et des coloris en cohérence avec
I'architecture locale (tuiles courbes, tdle ondulée interdite en facade, couleurs
sombres...) de maniére a assurer l'intégration de ces nouveaux éléments dans
I'environnant. D’autre part, I'Opération d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Trame Verte et Bleue (TVB) identifie des cbnes de vue a préserver depuis les coteaux
afin d'assurer la qualité paysagére des zones urbanisées situées dans la plaine et
visibles depuis le site du Ché&teau de Tauzies.
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Les incidences du projet sur l'activité aaricole

Le Domaine du Chateau de Tauzies, qui s’étend sur une trentaine d’hectares, est
exploité parla Coopérative viticole VINOVALIE depuis 2006. Les locaux tfechniques de
I'exploitation (cave, stockage matériel...) se situent au niveau du Domaine de
Candastre.

Le périmetre défini pour le futur STECAL ne concerne aucune parcelle exploitée.
D'autre part, les activités et services proposés dans le cadre de I'activité
oenotouristique ne seront pas de nature d générer des nuisances pour I'activité
agricole environnante en étant dispensés principalement au sein des bdatiments
(hotellerie, centre de vinothérapie, salle de réception ...). D'autre part, le caractere
arboré du site de Tauzies permet de créer une certaine distance entre les batiments
et les vignes environnantes. L'acces au site est déja existant ce qui ne nécessitera pas
un aménagement propre au projet qui aurait pu éventuellement impacter des
parcelles exploitées. Aucun enclavement de parcelles agricoles n'est ainsi & déplorer.

Le projet ainsi proposé ne portera pas d’'atteinte notable a l'activité agricole
environnante.
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Consultation de I' Autorité Environnementale (AE)

La présente procédure de révision allégée doit faire I'objet d'un examen au cas par
cas par I'Autorité Environnementale (MRAE) afin de juger de la nécessité a réaliser —
ou non - une évaluation environnementale.

Un formulaire de saisine est & compléter et a transmettre a I' AE qui dispose par la suite
d'un délai de deux mois pour émettre un avis sur le projet de révision proposé. En
I'absence d'une réponse de I'AE sous 2 mois, I'évaluation environnementale est
obligatoire,

Il est nécessaire de disposer de I'avis de I’ Autorité Environnementale lors de I'examen
conjoint.

Le formulaire de saisine de I'AE est annexé au présent document.



LES PIECES DU PLU MODIFIEES DANS LE CADRE DE LA PROCEDURE
Le reglement écrit

Zone AQe

La zone AQe correspond a un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) délimité au
sein de la zone Agricole Protégée du PLU en vigueur, en vue d’accompagner le développement d’un
projet oenotouristique au niveau du Chateau de Tauzies.

I. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

NATURES D’ACTIVITE
I.1 Destinations et sous destinations des constructions interdites

Sont interdites les destinations du sol suivantes :

* Commerces et activités de service non liés au projet oenotouristique,

* Activités du secteur secondaire non liées au projet oenotouristique,

* Les installations terrestres de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent
constituant des unités de production telles que définies au 3 de I’article 10 de la loi n® 2000-108
du 10 février 2000 relative a la modernisation et au développement du service public de
I'électricité.

1.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises a des
conditions particuliéres

Pour rappel :
Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions des

PPR. En I'absence de PPR approuvé mais en présence de risques connus, toute opération pourra étre
refusée ou soumise a des prescriptions particuliéres relatives a la sécurité et salubrité publique.

Sont autorisées les destinations suivantes, sous conditions de s’intégrer dans le cadre du projet

oenotouristique :

* Les constructions et installations nécessaires au développement du projet oenotouristique
(hébergement, accueil, restauration, animation ...),

* La construction ou 'aménagement de logements nécessaires a I'activité du site,

* Les extensions et les annexes des batiments existants (pigeonnier, grange, chais, maison...)
nécessaires a l'activité oenotouristique dés lors que ces nouvelles constructions ne
compromettent pas la qualité paysagere du site et |'activité agricole environnante,

* Les constructions et installations qui permettent la valorisation de la production agricole tels que
les locaux de vente directe, les locaux de conditionnement et de transformation des produits
agricoles et tout autre occupation du sol et locaux liés a la mise en valeur de I'activité viticole,

* Les piscines sont autorisées au sein du STECAL,

* Les affouillements ou les exhaussements du sol (a I'exception des gravieres) s’ils sont justifiés par
la topographie du terrain et qu’ils s’insérent aux caracteres paysagers du site,

* Les constructions et aménagements enterrés ou semi-enterrés sont autorisés,

* Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére et/ou le développement du projet oenotouristique dans I'unité fonciére
ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages,



* L’intervention et 'aménagement des espaces couverts par I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) « trame verte et bleue » est conditionnée au respect des prescriptions
figurant dans I'OAP (préservation des cénes de vue...).

1.3 Usages et affectations des sols et types d’activités interdits

L’'aménagement d’installations de production d’énergie solaire au sol.

Les dépots et le stockage de tout type de déchets.

1.4 Usages et affectations des sols et types d’activités soumis a des conditions
particuliéres
Sans objet.

1.5 Changement de destination

Les changements de destination des batiments situés au sein de la zone AOe sont autorisés sous
réserve que la destination envisagée s’integre dans le cadre du projet oenotouristique et que la
qualité paysagere du site soit préservée.

I1. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions qui suivent ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics.

11.1 Volumétrie et implantation des constructions

Il.1.a Recul et implantation des constructions

* Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a :
e 15 m de I'axe des voies départementales (2° et 3° catégories), hors agglomération, recul a
porter a 20 metres de I'axe de la voie en cas de plantations d’alighement,
* Aucun recul n’est imposé par rapport aux autres voies publiques,

Des implantations différentes pourront étre admises :
*  Pour des extensions de batiments existants, a condition de ne pas diminuer le retrait existant,
*  Pourles batiments et équipements nécessaires au fonctionnement d’un service public ou d’un
réseau public,
*  Pour les constructions ou installations liées aux infrastructures routieres,
* Pour les constructions ou installations liées a des équipements collectifs (locaux poubelles,
parkings vélos...),

* Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
L'implantation de nouvelles constructions devra s’appréhender a I'échelle du périmétre global du

STECAL qui est a considérer comme |'unité fonciéere de référence.



L'implantation de tout nouveau batiment devra respecter les dispositions du reglement sanitaire
départemental.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
Toute construction nouvelle devra s'implanter de maniére a assurer la qualité paysagere du site
(préservation des vues, mise en valeur des batiments traditionnels...). De plus, I'implantation de
nouvelles constructions ne devra pas porter atteinte a la qualité écologique du site.

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants (bati existant, sites, paysages).

11.1.b Hauteur des constructions
Rappel : La hauteur maximale est calculée a partir du sol avant travaux jusqu’au faitage ou a
I'acrotere (point le plus haut sauf détail technique), ouvrages techniques (silo, chdteau d’eau...),
cheminées et autres superstructures exclus.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur maximale est mesurée a la partie
meédiane de la facade. La mesure est prise a partir du sol existant, avant les travaux d’affouillement
ou d’exhaussement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des nouvelles annexes et extensions ne devra pas dépasser la hauteur des
batiments principaux.

La hauteur maximale de toute autre nouvelle construction est limitée a 9m au faitage.

Les parcelles touchées par les cones de vue mentionnés sur I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation « Trame Verte et Bleue » devront faire I'objet d’une vigilance accentuée a cet égard
afin de respecter la nature du site.

Il.1.c Emprise au sol et densité
60% de la superficie du STECAL (zone AOe) doivent étre maintenus en espace non-imperméabilisé.

L’emprise des constructions et aménagements existants, a la date d’approbation de la présente
révision allégée, doit étre prise en compte dans le calcul d’emprise au sol.

11.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

Dispositions générales
Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants (bdti existant, sites, paysages).

Les constructions de style particulier, par leur architecture, par les techniques de constructions
employées, par la nature des matériaux utilisés, doivent s’intégrer a I’environnement immédiat et au
site.

Est interdit I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit ou d’un parement
(briques creuses, parpaings...).



1l.2.a Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions
* Toitures :
Les toitures devront étre en tuiles courbes ou en verre, excepté en cas d’impossibilité technique
avérée. Pour les batiments repérés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme, si a I'origine
présence de tuiles canal, les travaux de restauration devront maintenir ce matériau.

La tole ondulée (bac acier...) est interdite en toiture.

Les couvertures doivent étre exécutées conformément aux matériaux traditionnels existants sur la
commune.

Les panneaux solaires et photovoltaiques sont interdits en toiture des batiments repérés au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Des matériaux autres que la tuile courbe pourront étre utilisés pour les batiments de moins de 50m?
d’emprise au sol ou en cas d’impossibilité technique avérée a condition de choisir des teintes
sombres ou en harmonie avec les matériaux traditionnels (terre cuite, bois).

* Facades:
En construction neuve et extension, les facades des constructions doivent étre recouvertes d’un

enduit ou d’un bardage ou étre en brique apparente ou en verre.

Les coloris utilisés seront issus du nuancier annexé au reglement du PLU (Article 6) ou couleur
approchante assurant I'intégration du bati dans le paysage environnant.

La t6le ondulée (bac acier...) en facade est interdite.

En rénovation de batiments de style traditionnel, la préservation des matériaux d'origine (brique,
pierre, galets...) sera privilégiée et les enduits traditionnels seront utilisés en recherchant une
harmonisation avec I'environnement.

» (Clbtures:
Les clotures en limite du domaine public auront une hauteur maximale de 2 m, mur et claire-voie
compris.
Elles seront composées :
- Soit d’un dispositif plein (mur magonné ...etc) de 0 a 1m 20 puis ajourée jusqu’a 2m
(dispositif a claire-voie : claustra, grillage, haie végétale...etc).
- Soit d’un dispositif ajouré de 0 a 2m (haie végétale, grillage ...etc).

Les clotures en limite séparative auront une hauteur maximale de 2 m et sont perméables :
* Les murs pleins sont interdits,
* Les mailles des grillages seront larges,
* Le grillage peut étre doublé d’une haie d’essences locales mélangées.

Ces regles ne s’appliquent pas aux clétures agricoles.

¢ Divers:



L'isolation par I'extérieur des batiments patrimoniaux, repérés au titre de I’Article L.151-19 du Code
de I’'Urbanisme (qualité architecturale notable : pierres de taille, pierres, briquettes ...), est interdite.

Pour tout autre batiment, les dispositifs d’isolation par I'extérieur se feront de facon a ne pas
remettre en cause :
* |'aspect extérieur de la construction (teintes, ouvertures, proportions...),
* la composition architecturale, le décor et la modénature,
* lastabilité et la conservation des magonneries anciennes, liées a la capacité de ces matériaux
a « respirer », c’est-a-dire a assurer les échanges hygrométriques. Sont interdites les solutions
conduisant a étancher les structures. Les matériaux naturels et respirant pourront étre mis en
ceuvre.

Les climatiseurs et pompes a chaleur, seront intégrés a la fagade, en cas d’'impossibilité technique un
aménagement paysager devra étre réalisé pour les dissimuler. Ces équipements ne doivent pas étre
positionnés en toiture.

Tout équipement ne doit pas s’installer en ligne de créte ou ne doit pas dépasser celle-ci.

Enfouissement des réseaux obligatoire pour les nouveaux batiments sur les parties privatives.
11.2.b Bdti identifié (article L151-19)

Les éléments batis identifiés comme élément de paysage a protéger de I'article L151-19 du Code de
I’Urbanisme ne peuvent étre démolis et doivent conserver leurs caractéristiques originelles.

Le pigeonnier, repéré au titre de I’Article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, peut faire I'objet d’une
extension afin de permettre sa valorisation dans le cadre de I’activité oenotouristique.

11.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des
abords des constructions
11.3.a Plantations a maintenir et a créer
Les plantations existantes qui présentent un intérét écologique pour la qualité du site seront
maintenues.

Le traitement végétal des abords des constructions est réglementé :
* Les arbres de haute tige existants devront étre maintenus.

* Les plantations doivent s'appuyer sur les structures paysageres existantes en utilisant les essences
présentées dans la palette végétale intégrée dans les dispositions générales du réglement (article
7).

* Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d’un
traitement paysager.

Toute construction autorisée doit faire I'objet d'une intégration paysagere renforcée, consistant au
minimum a réaliser un rideau d'arbres de haute tige et d'arbustes constituant une haie entourant le
batiment et ses facades, ou en périphérie de I'unité fonciére si le type de batiment ne le permet pas.

Le projet d’intégration paysagére devra étre joint a la demande d’autorisation d’urbanisme.



1.3.b Prescriptions concernant les éléments de paysage identifiés
(article L 151-19)

En application de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme, les éléments de paysage identifiés sur
le document graphique ne peuvent faire I'objet d’abattage sauf si I’état sanitaire le justifie et sont
soumis a déclaration préalable pour toute opération de taille ou d’élagage.

11.4 Stationnement

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement devra répondre aux besoins du projet : employés, clientele,
visiteurs.

Les revétements de sol dédiés aux espaces de stationnement doivent étre — autant que possible —
perméables.

I1l. EQUIPEMENT ET RESEAUX
I11.1 Desserte par les voies publiques ou privées

lll.1.a Acces :

Toute construction ou opération doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.
Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et voiries doivent :
* répondre aux besoins de desserte des parcelles en fonction des usages prévus,
* étre conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin
de faciliter la circulation, des moyens d’urgence et de secours et des véhicules d’intervention
des services publics.

1ll.1.b Voiries :
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Des aménagements favorisant la sécurité et visant a limiter la vitesse seront aménagés le long de
ces voies.



I11.2 Desserte par les réseaux

lll.2.a Eau potable :

Si le projet le nécessite, toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable dans les conditions conformes aux réglementations techniques et d’hygiénes en vigueur.

En I'absence de ce réseau, il peut étre alimenté par captage, forage ou puits particulier dans le
respect des législations en vigueur en particulier pour la consommation d’eau domestique.

111.2.b Eaux usées :
Un dispositif d'assainissement autonome adaptée a I'opération doit étre installé a condition que le
rejet des eaux résiduelles soit effectué vers un fossé ou canalisation pluviale et non un caniveau. Le
systéme d’évacuation sera compatible avec les contraintes du terrain afin de préserver au maximum
le milieu récepteur.

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre acceptées. Elles seront déversées
dans le réseau collecteur d’eaux pluviales quand il existe.

lll.2.c Eaux pluviales :

Toute opération doit faire I'objet d’aménagements visant a assurer la maitrise des débits et de
I’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Le trop plein pourra étre rejeté sur les fossés ou exécutoires naturels ou dans des bassins de
rétentions ou citernes souples.

L'aménagement a la charge du pétitionnaire sera présenté a I'autorisation d’urbanisme nécessaire.
11l.2.d Autres réseaux :

Toute construction ou installation qui nécessite une alimentation en électricité doit étre raccordée
au réseau public d’alimentation en électricité.

L’enfouissement des réseaux est obligatoire.



ZONAGE STECAL (ZONE AOQe]

Parcelles cadastrales concernées : Section AH, numéros 141, 142, 143, 144,
145,146, 148, 149, 203 et 204.
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1- Avis de la Chambre d’Agriculture dans le
cadre de la révision générale du PLU :
favorable au projet oenotouristique mais
nécessité de créer un STECAL

2- Saisine de I' Autorité Environnementale

3- Carte du Diagnostic Agricole issu de |a
révision genérale du PLU en 2019
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Monsleur le Président,

Par courrier en date du 16 mai 2018, vous nous notifiez pour avis le projet
arrété de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
GAILLAC,

Cette révision, actée par une délibération du conseil municipal, en date du
09 juillet 2013, a pour objectif de faire évoluer le PLU arrété en 2004.

L'examen du dossier présenté apporte de notre part des réserves, pour |a
plupart d'entre elles déja formulées lors des réunions du 4 novembre 2016
et du 29 janvier 2018 ainsi que dans un courrier vous ayant été adressé le
18 novembre 2016,

Extension de la Zone d'Activité de Roumagnac

Laxe 2 du PADD, validé le 22/12/2016, prévoit "d'étendre la zone
d'activité de Roumagnac a l'ouest de la ville (effet vitrine), pour répondre
aux besoins des entreprises notamment artisanales et optimiser les
services déja existants pour les entreprises”,

Vous prévoyez d'agrandir, sur enviren 40 ha de terres agricoles, la Zone
d'Activités de Roumagnac, occupant aujourd’hul une surface de 50 ha,
Tout d'abord, la justification de cet agrandissement nous interpelle pour
plusieurs raisons :

Vous souhaitez créer 1700 emplols nouveaux en 15 ans sur la commune
pour maintenir le ratio de 1 emplol pour 2,2 habitants. Pour atteindre cet
objectif, nous demandons qu'une analyse détaillée du foncier disponible
solt réalisée, et cecl a I'échelle de la communauté d"agglomération.

En effet, dans le PADD, il est indiqué que 7 ha sont disponibles sur
Roumagnac 1 et page 36 du Rapport de Présentation, vous parlez de 0,95
ha disponible car la collectivité n'a pas la maitrise fonciére des surfaces.
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Cette question de la maitrise fonciere est un point majeur a régler dans le
cadre de I'extention de la zone d'activité de Roumagnac.

De plus, cette zone d'activité est de compétence intercommunale. Page
39 du Rapport de Présentation, dans le cadre du schéma directeur des
infrastructures économiques de l'agglomération, les besoins quantitatifs
sont estimés & 40-45 ha a l'harizon 2030 pour la communauté de
communes Tarn et Dadou: Quel seront les besoins futurs a I'échelie de la
communauté d'Agglomération Gaillac Graulhet ?

Nous demandons qu'une réflexion prospective Intercommunale soit
menée, d'autant que le Consell Communautaire de I'Agglomération en a
prévu le cadre en prescrivant, en date du 09 avril 2018, la révision du
SCOT et I'élaboration du PLUL

Cette démarche permettra une réflexion prospective sur les projets
économiques en créant des emplois tout en modérant la consommation de
I'espace agricole (npous ne pouvons pas passer sous silence i ce stade les
18 ha de centrale photovoltaique sur les terres agricoles de la zone
d'activité du Mas de Rest, non créatrice d'emplois).

Dans ce contexte, nous ne pouvons pas accepter la perte de 33 ha de
terres agricoles d'un seul tenant et en partie irrigables, telles que décrites
page 315 du Rapport de Présentation : “Vis-3-vis des espaces agricoles, la
mutation de l'usage des sols de cet espace va provoquer une perte
définitive d'un peu plus de 33 ha de terres agricoles de bonne qualité, soit
un peu plus de 1 % de la surface communale vouée 3 agriculture.”

Vous écrivez page 316 du Rapport de Présentation : "La perte des 33 ha
de terres agricoles est « compensée » par le retour en terres agricoles des
110 ha classé constructibles dans le précédant PLU. " Nous nous Inscrivons
en faux devant cette affirmation car une analyse cartographique montre
que les secteurs exclus de la zone constructible sont, soit en grande partie
déja construits et n'ont donc plus aucune vocation agricole, solt &
proximité immédiate d'habitations, soit enclavées par des habitations, ce
qul limite considérablement leur possibilité d'exploitation. L'impact et les
conséquences de la disparition de ces 33 ha sur les exploitations agricoles
concernées et sur |'économie agricole agricole doit étre évalué. Nous
rappelons que la lol d'Avenir pour ['"Agriculture, I'Alimentation et |la Forét
d'octobre 2014, prévolt les compensations collectives agricoles (art L 112-
1-3 et sulvants du Code Rural)”

La Chambre d'Agriculture émet donc un avis défavorable au projet
d'extension de la Zone d' Activités de Roumagnac dans le cadre de la
révision du PLU de Gaillac, au regard de la perte de foncier agricole et du
manque de lsibilité sur la réflexion Intercommunale en matiére de
développement de zones d'activités,

Réglement des zones A et Ap

En préambule, nous vous signalons que les différences de rédaction et de
syntaxe entre les parties concernant les zones A et Ap ne fadilitent pas la
comprehension des différences de réglement entre les 2 zones,

Les différences de réglement entre les 2 zones semblent minimes et ne
justifient pas la création de la Zone Agriculture Protégée. La zone agricole
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qu'elle soit qualifiée de Proltégée ou pas est, en effet, inconstructible
{Article L151-9 du Code de I'Urbanisme - le réglement délimite les zones
urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres &

protéger)

1I-3 Traitement environnement et paysagers des espaces non batis
" Dans le cadre d'une création ou d'une extension de surface viticole au
contact d'une zone déja urbanisée, a l'exception des bitiments agricoles,
la création ou la restauration d’un espace de transition doivent étre
réalisées sur les parcelles composant le futur espace viticole. Cet espace
de minimum 10m de large devra étre aménagé sous forme d'espaces
boisés et arborés composés d'espéces locales et variées et participera a Ja
continuité écologique.

Cette régle ne sapplique pas lors d’arrachage et replantation de vignes
sous réserve que les droits de plantation n‘aient pas fait l'objet de
renouvellement,”

La Chambre d'Agriculture demande le retrait de ce paragraphe, le
document d'urbanisme n'ayant pas la vocation a gérer la production
agricole (L101-3 du CU).

En outre, la Chambre d'Agriculture a été sollicitée par des porteurs de
projet souhaitant développer un projet oenotouristique sur le site du
Chéteau de Tauzies., Ce projet, méme s'il n'est pas agricole, profite au
vignoble et a la valorisation des produits agricoles locaux. La Chambre
d'Agriculture est favorable a ce projet mais sa mise en ceuvre dans la zone
A doit étre prévue dans le PLU, notamment par la création d'un STECAL.

Réglement de la zone U

Nous demandons que la phrase soit libellée de la facon suivante afin d'Gter
toute ambiguité :

Dans le cadre d'une construction neuve ou ancienne, & l'exception des
"batiments agricoles, un espace de transition (10m) devra étre aménagé
sur la parcelle de la construction située en zone U et la zone cultivée
(vignes et autres productions soumises & des traitements
phytosanitaires)."

Changements de destination

Les changements de destination dans les zones A et Ap sont autorisés s'ils

sont indiqués dans le document graphique. La Chambre d'Agriculture est
particulierement vigilente sur ce point , En effet, méme si la création de
logements par changement de destination peut permettre |'accuell de
nouveaux habitants sans consommation supplémentaire de foncier, ces
changements de destination peuvent aussi porter atteinte & I'agriculture
par le développement de I'habitat et du mitage, au sein de I'espace
agricole,

L'annexe au rapport de présentation présente les éléments de patrimoine
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& préserver et également les changements de destination. La distinction
entre les 2 catégories dolt étre faite, pour une meilleure compréhension,
Nous dénombrons environ 40 changements de destination. Ce chiffre étant
conséquent, la Chambre d'Agriculture demande que ce potentiel de
logements soit compté dans les logements créés. Nous demandons, en
outre, qu'une analyse plus fine soit réalisée notamment lorsque impact
sur l'activité agricole existe (absence d'autres habitations, proximité de
parcelles agricoles) et lorsque le caractére architectural n'est pas marqué
ou le batiment trop endommagé.

En conclusion, au regard de la perte de foncier agricole liée a I'extension
de la zone de Roumagnac et du manque de lisibilité sur la réflexion
intercommunale en matiére de développement de zones d'activités, la
Chambre d'Agriculture émet un avis défavorable au projet de révision de
PLU présenté,

Nous restons & volre disposition et vous prions d'agréer, Monsieur le
Maire, nos salutations distinguées.

Le Président,

~

Jean%nuc
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A Liste indicative des informations a fournir
.._.4:....'...... dans le cadre de la procédure d'examen au cas par cas préalable
A ———p— a la réalisation d'une évaluation environnementale
pour les plans et programmes

m'.":. Arficle R. 122-17-1 et Il du code de I'environnement

FORMULAIRE GENERAL
Imorirne talachorgeable wrle S8 - ntpcffon s roccitonie devealoppement-durable gouw Sl guel-documentfransrmetine—
ad743 riml

Date de la demande

Nom de la bliqu .
e P ieone PUBIIUS COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION GAILLAC-GRAULHET

Tal 05.63.83.41.68.
Courriel camille_haber@gaillocc-graulhet fr

1. Infitule du plan, schéma, programme ov document de planification
Procedure concernee

= glaboration F=tis
=  pevision @ REVISION ALLEGEE N™1 DU PLU DE GAILLAC {81 400}
= modification e

Le oas echéant, jsinare o oslberation ou gulre gacision en tia Sdure

cf piece jointe defiberafion A° 2022 du Conseill Communauiaire en date dw

2. Etat de la plonificafion du teritorre

mitoire est-il couver! par un ou plusieurs documents d'urbanisme ?

5i owi, préciser la (les) date(s) d'approbation
SCOT du Pays Vignoble Gaillocois, Bastides et Val Dadou aporouve l= 11 mai 200% 2 modifie l= 13 février 2013, La

révision n®1 du SCOT o été engogee par delibérction du Conseil Communautare en date du 22 novembre
2021.

PLU communal ayant fait I'objet d'une révislon générale approuvés le 21 janvier 2019 et de 2 medificotions
agmplifiees approuvees les

I.':Es] document{s) a (onf)-t-ii{s) fait I'ebjet d'une évaluation environnementale ?
5i owi, précizer a quelle dafe
SCOT - evoduation environnementale realiz2e en 2009.

PLU : evaluation environnementale réalises en 2014,

Le termitoire fait-il 'objet d'une procédure d'urbanisme en cours (&laborafion, révision de PLU) 7
©ui)

Cette procedure est-elle soumise a évaluation environnementale ? {arficle R-104-8 g R-104-14 dv code de
Furbanisme)

procedure foit-elle I'objet d'une demande d'examen au cas par cas ? {orficle B-104-8 a R-104-14 du code
de l'urbanisme) ?

5i ovi, préciser a quelle dafe
L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal o £1& prescrite par défibération du Conseil
Communoutaire en date du 22 novemibre 2021,

Cette procédure sero soumise d un excomen ou cas par oas qui jegera de la nécessité de réaliser = cu non =une
évaluction environnementale.
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1. Infitule du plan, schémao, programme ou document de planificafion

Temiloire concemne Joingre yne corte dy pédmatre oy b= olos de zonoge

Commune de Gailoc (81 600] f porcelles codasirées sechion AH NUMErSs 1471 f 142 F 144 / 145 ) 144 J 148 f 149 F 204
secteur du Choteow de Touzies [of carte annexee] situé actuellement en zone Aghcole Proféges du PLU en vigueur. I
s'agit d'accompagnear le déeveloppement d’un projat cenofourisfigue au s2in des coteaus gailooois au moyen ge k2
creation d'un Secteur de Talle et de Copacité d"Accued Limiféas |STECAL).

Esfimation de |la superficie globale du périmatre

Le projet presente dans e codre de g procedure de révision aiégeée n°l du PLU de Gailloc conceme io creafion d'un
STEC AL au sein de la zone Agricole Prolegee [Ap] du PLU en vigusur. Le parimefre prévu pour ce STECAL couvre une
superiicie d'environ 1,1 hectare [of plon onnexel.

Ordre de grandeur de la populafion du perimetre

Le parmetre s& concantre autour des batiments edstants sur la proprete du Chateow de Tavdes. Il s"agif de bafimenis gui
saront destings @ l'occueil de I'oclivité ocenotoursfigue [salles de séminores, hebergement hotelier, cenfre de
vinotharopie .. ). Le projet na porte ginsi pas atteinte 4 des habitofions ou auires éguipements exdtétews au projat.

Enjeux du femitoire

- milieux naturels ef bicdiversité [exemples a citer - ZNIEFF de type 1 ou 2, Natura 2000, )

- pafrimoine ef paysage

Le projet soumis & I'avis de ' Autorité Environnementale e compromeat pas 'activite agricole nilo qualité paysagére du
tite idenrifié.

En effet, lo périmétre retenu est concentré aulow des bafiments déjd existanis. L'objectif étant da pouvoir permetire e
dévaloppameant d'un projet cenotowstique qui parficipe a la mise en valeuwr du pafimoine local [bati, historique,
ncturel...) ef au renforcement de I'atroctivité du temifore.

En ce gui conceme les enjeux i85 ou miliew naturel environnant, ke peim e reteny ne conceme que des porceies non-
culfivées qui ne présentent pos de potentiel agronomigue remarguable |of diognosfic oghicole onnexs|. Les
cornsfructions et amenagements QUi seront autarses ou sein de ce parmeire ne porferont, dans fous les cas, pas offeinte
a |I'acfivite viticole environnante.

La gualité architecturale des baftiments existants apporte un caraciere remanquable au site. Le Chafteau ef le pigeonnier
sont o ofleurs repéres au fifre de I' Arficle L.151-19 en fant qu'éléments de pafrimaoine 4 préserver. Le projer o comme
ambition principole de préserver caffe qualite paysagers gui est un atout pour son atfractiviie.

A Descriplion des camaclérstiiques principaes du plan [...]

En parficulier, lo mesure dans laguelle il deéfinit un codre pour d'avires projets ou acfiviiés

Le projet est situé au sein de la zone agrcole profégeée du FLU en vigueur. Le réglement de cette zone interdit
foute activiteé non liee et necessaire 4 une exploitation agricole:

L'Arficke L.151-13 du Code de I'Urbansme précise gue le réglement du PLU peul, a fifre exceptionnel, délmiter
dars les rones noturelles, aghcoles ou foresfiéres des sectews de faile et de copocitée d'occued limilées dans
lesguels ges constructions peuvent &re gutorsées.

La creakon d'un STECAL ou niveouw du domaine vificole ¥« Chateau oe Tauzies npermetirait de aefine un reglement
progre a la rone délimitéa ofin d’outoisar des aménogemeants et frovour nécessaires au développement du
projet oenotoumstigue qui se refrouve cotuellement § blogue k réglemeniairement.

Des pramiers aménogemenis ont pu &fre réclisas avec le PLU en vigueur. En effel, I'ancien chai élait repéré au
fifre de "arficle L151-13 du Code de I'lkbanisme comme pouvant changer de destinofion. Ce derier a ainsi &1é
fransforme en salle de réception et en coveou de venfe. Le Chateou, oncienneg habitafion, a &té converfi en
meuvble da tounsme afin d'occusdir une clentele a la recherche d'un liew d'hebargement gualitatif sihue dars un
cadre préserve, Une telle offre n'existail pas ou préalable sur loa commune. Une piscine a egalement pu &ire
cornstruite 4 prodimité du Chategu (dars un royon e 20 m madmum autour du bafiment prncipal selon i
réglementation du PLU| afin de compiater les amenités du site. Les porteurs du projet sounaitent, & présent, pouvoir
développer ke potenfiel de lew aochivité en fravaillant sur 'omeénogement des ouires batiments présents sur le ste.
Il est prévu la créafion d'un cenire de vinothéropie au sein du pigeonnier Qui dewvra, pow ceda. faire "objet d'un
changement ge destingtion (habitation en commerce).

Au wu de linférét, powr ke femifoire communal, de développer une telle offre ocenctoursfigua, la Ville de Gaillac
souhaite cocompagner le développement de ce projet gui porticipe a lo mse en valeur du vignoble goliocois.
Il 5'avere O présent nécessaoire d odapter lo reglermentation en vigueur afin de permefira la réalisation du projet
dans son ensemble.

& noter gue, la Chambre d' Agriculture, dans son avis rendu le 13 juillet 2018 gons le coagre ge ko révision générale
du PLU de Galloc [of onnaxa], précise qu'slle est fovorable 4 ce proist, méme 57l n'est pas agricole. Lo Chambre
d'Agriculture esfime gue ce projet profite au vignobde et a ko volonsafion des produils aogricoles locoux, EBe
préconise, d'auvtre part, gue ko mise en ceuvre de ce projet doit &fre prévue dans ke PLU, gridce nofomment 4 la
creafion d'un STECAL.



1. infitule du plan, schema, programme ou document de planification
@uels sont les abjectifs 7
Decrives les grandes lignes ou onentations gui vent constituer 'amature du plan gu schema
Le projet o pour objechif de répondre a lo demande grandissante des visteurs du Tam en maotiére d'hebergement
insoite ef authentigue. Les porteurs du projet souhaitent conserver e caractere historique du site © son architecture,
son envircnnement préserve et son ien avec ke vignoble galiocois.

Le développement d'une offre cenotowstique ou riveau des coteaux gaillacos s'intégre dans la dynaomigue de deux
axes du Plan d'Aménagement at de Développemeant Durable du PLU an vigueu.

A 5avair

axe 7 oo Conforber ' olroctivité économigue af fouriskque de la ville en augmentant et en diversfiant I'offre octuslle &
Axe 4 - o Frendre en compie la sensiclité agricole, paysagére et environnementale de la commune 1

Il " agit ginsi d"occcompagner un projef parficipant a la mise en vakeur du potimoine local, qu'd 5" ogise aussi bien de
la rénovation des batiments oncastroux que de la promation de I'ocliviié vificole.

Ce projat s'irsérant dons le codre des orientatiors définies par le PADD en vigueur, le recoun d une procegurs de
révision allégée est posible. Ceffe demniére asf aing 'occosion de délmiter un péarimefre [concentré outowr des
bafiments exdsiants] ou sein dugual des octivités oufres qu'ogricoles pouront &fre autorisées [en Ben ovec |2 projet
oenotoursfigue). Une attenfion parficuliére est portée surla préservation poysogére ef environnementale du site.

5. Descriplion des principaoles incidences sur l'environnement

ef la santé humalne de lo mise enceuvre du
Les orientafions refenves sont-elles suscepiibles d'avolr des incidences nagotives ou pnﬂmm*cunn]um'ﬂ
Préciser les effets liés a la mise en ceuvre du plon de maniére globale cu de sa mise en ceuvre projet par projet sur une
zone géographique spécifique

Le document est-il susceplible de prescrire des frovoux d'cménagement ?

Le document est-il suscepfible d'outoriser des iravoux d’'oménagement ¥
L'élaboration d'un réglement propre au futur STECAL o pour vocotion d'autoriser des frovaux et amencgements
répondant oux besoirs du projet [extersion des bafiments, changement de desfinatfion...). Ce réglement veillera
néonmoing ou respect de la guaolité archifecturale ef paysagere du site. 1o dimernsion durabie du projel seng
egalement encodrée afin d'assurer lo prise en comple des enjeux du développement durable los de I'aménagemeanit
du site.

Les zones de frovaux potentiels d'oménagement recoupent-elies des zones d enjeux environnementaux ?

Le pérmatre retenu n'offecte pas de zones présentant des enjeux envircnnementaux specifigues. Les parcelies
intégrées ou permeire ne présentent pas de potentiel cgronamigue notable.

&. Informations complementaires gee la collectivité sovhaoile communigquer

Cf ropport de présentation annexs
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