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1. AVANT PROPOS

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document de planification & I'échelle d'une
commune ou d'une intercommunalité définissant les regles en matiere d’aménagement
et de construction. Ainsi, il définit les espaces nouveaux potentiellement constructibles

mais aussi ceux qui ne le sont pas.

Ce document doit exprimer un projet global d'urbanisme a travers le Plan d’Aménagement

et Développement Durable (PADD) afin de suivre une stratégie cohérente.

Par ailleurs, le PLU ou PLUi comprend: un rapport de présentation, un PADD, un
réglement écrit et graphique, le cas échéant, des Orientations d’Aménagement et de

Programmation. Il peut aussi joindre des piéces annexes.
L’'approbation du PLU de Brens a été réalisée le 30/01/2014.
Son PADD s’axe autour de trois grandes orientations :

- Organiser et structurer I'attractivité résidentielle
- Favoriser le développement économique
- Préserver les équilibres entre développement urbain, pérennité de l'activité

agricole et maintien des espaces naturels

Modification n® 1:

La modification de droit commun n° 1, approuvée le 11/09/2017, porte sur les éléments

suivants :

Suppression des articles 5 et 14 du réglement

Revoir les regles de la densité pour palier a la suppression des articles 5 et 14
Revoir le reglement des zones A sur la question des annexes afin que les garages
ne puissent pas déroger a la régle sur les annexes

Revoir le reglement des zones A3 afin de permettre le développement des
activités isolées existantes sur la commune (revoir les seuils d’extension et
permettre le logement li¢ a I'activité)

Modification des articles 6 des zones Ul et U2 — régles de reculs,

Modification de l'article 2 de la zone UX afin de permettre I'évolution des
constructions existantes

Reprendre le zonage pour prendre en compte des Permis délivrés avant
|"approbation du PLU

Rectifier le zonage pour prendre en compte 3 activités isolées existantes dans le
zonage A3 en lieu et place d'un zonage Al et N1

Identification de 3 batiments comme pouvant changer de destination

Créer une zone A2 pour construction aprés sinistre

Modification n® 2 :

La modification de droit commun n° 2, approuvé le 21/01/2019, porte essentiellement

Des modifications du réglement écrit :

B Modification de I'article AU-2 concernant les surfaces commerciales
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Modification de I'article 1 de la zone UE concernant les destinations de
constructions interdites dans la zone

Modification de I'article 2 de la zone AU concernant les dispositions en
matiere de mixité sociale

Modification de l'article 3 des zones U1, U2, U3, U4 et AU concernant les
espaces dédiés aux piétons / cycles

Modification de 'article 6 des zones Ul et U2 concernant I'implantation des
constructions

Modifications de I'article 6 des zones Ul et U2 concernant les batiments
annexes

Modification de I'article 10 des zones U1, U2 et U3 concernant la hauteur
maximale des batiments annexes

Modification des articles 2,7 et 9 concernant les secteurs A3 concernant les
régles applicables aux constructions a usage d’activités

Modification de I'article 13 des zones U1, U2, U3 et AU concernant les
obligations en matiére de plantation des espaces libres.

Modification de I'article 2 de la zone UX afin de permettre I'évolution des

constructions existantes.

- Modification du document graphique

Reclassement d'une parcelle classée en secteur Al en secteur A2 au lieu-
dit « Le Joncas »

Rectifier le zonage des secteurs A3 pour adapter a la réalité d’occupation
des sites (erreur matérielle au moment de la modification n° 1 du PLU)
Identification de 10 batiments comme pouvant changer de destination
Modification de la liste des batiments pouvant changer de destination au
titre de I'article L123-3-1 du Code de I'Urbanisme

Modification des emplacements réservés n® 4,6 et 13

- Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Modification de I'OAP La Fédarié
Modification de 'OAP du Douzil

- Modification de I'annexe au rapport de présentation

Le PLU de Brens est un document ayant subi deux modifications, ce qui lui a permis de
s’adapter aux besoins et aux évolutions de la collectivité. L’'actuelle modification

demandée par Brens constituera donc la troisieme modification de droit commun.

La présente modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Brens est donc
la troisieme depuis I'approbation du PLU. Elle porte spécifiquement sur les éléments

suivants :

- La modification des emplacements réservés 5, 1, 12, 15

- Le changement de la zone U4 en zone Al

- La correction du réglement graphique faisant suite a des erreurs matérielles.
L'intégration des batiments agricoles susceptibles de changer de destination.

- La modification de certains articles du réglement écrit afin de clarifier certaines

régles et faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme.
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OBJET DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU DE BRENS
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Cartographie relative a la localisation des objets de la modification n° 3 du PLU de Brens
(Issue de la base du réglement graphique en vigueur)
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Le 1° janvier 2017, la compétence en « Plan Local d’Urbanisme » a été transférée a la

Communauté d'agglomération Gaillac-Graulhet, dont la commune de Brens fait partie.

La procédure de modification de droit commun du PLU de Brens a été engagée par la
Communauté d’Agglomération de Gaillac-Graulhet par arrété n° 04_2022A en date du

17/01/2022. La collectivité engage ainsi la présente procédure selon la démarche

suivante :

Elaboration du dossier de modification comprenant :
Une notice justificative et de présentation de la modification.

Les piéces du dossier de PLU concernées par la modification

Notification aux Personnes Publiques Associées (PPA)

La pratique laisse 1 mois aux PPA pour formuler un avis

Saisine du Tribunal administratif pour la désignation d’un commissaire enquéteur
(CE)

Arrété soumettant la modification du PLU a Enquéte Publique + publication

officielle 15 jours avant le démarrage de I’enquéte publique

Enquéte publique et remise du rapport du Commissaire Enquéteur

Prise en compte des éventuelles remarques formulées

Délibération de la collectivité approuvant la modification

¥
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2. LE CONTEXTE DE LA
MODIFICATION

A.LOCALISATION ET GEOGRAPHIE

La commune de Brens se localise dans le département du Tarn, en région Occitanie.
Située au sud de Gaillac, les deux communes sont physiquement séparées par un élément
paysager : le fleuve du Tarn. La commune de Brens est également située a proximité de

Toulouse, a environ 50 km, ce qui équivaut a 40 minutes de route.

B.DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX ET UN
ENVIRONNEMENT

1. LE SDAGE ADOUR GARONNE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est un
document d'orientations stratégiques pour la gestion des eaux et des milieux

aquatiques superficiels et souterrains.

La commune de Brens se situe dans le bassin hydrographique de I’Adour-Garonne, cet
espace s'étend sur 1/5éme du territoire national et est reparti sur 3 régions (Aquitaine,

Midi-Pyrénées, Auvergne Rhone Alpes).
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Le SDAGE Adour-Garonne définit des objectifs environnementaux ambitieux sur la
période 2016-2021 :

Un bon état écologique et chimique pour les masses d’eau de surface,
Un bon potentiel écologique et un bon état chimique pour les masses d’eau
de surface artificielle,

B Un bon état chimique et quantitatif (prélévements équilibrés) pour les masses

d’eau souterraines.

Les intercommunalités et les communes sont responsables de la gestion de I'eau, des
milieux aquatiques et du risque d’inondation. Cela passe par I'assainissement de 'eau, la
distribution de I'’eau potable, la gestion des eaux pluviales (facultatif), la Gestion des
Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations (GEMAPI). Les enjeux du SDAGE
doivent ainsi étre intégrés au rapport de présentation des Schéma de Cohérence

Territoriale (SCOT) ou des Plan Locaux d'Urbanisme (PLU)/PLU intercommunaux.

Le SDAGE prévoit également trois grandes catégories de mesures a adapter :

B Végétalisation des espaces (places de parking, entre les espaces agricoles
et les autres occupations du sol),

B Augmentation des surfaces permeéables pour une meilleure maitrise des
écoulements d’eau et des ruissellements, diminution des surfaces bitumées
(ruissellements accentués des eaux pluviales chargées en hydrocarbures),

B Organisation d'un systeme de récupération des eaux pluviales : limiter les

prélevements dans les réserves aquiféres pour certaines utilisations

Par ailleurs, il est fait mention des mesures de prévention et des mesures de

reconquéte.

Mesures de prévention :

B Préserver les zones humides et les continuités écologiques,
B Densifier les espaces urbanisés pour éviter I’étalement urbain et ainsi favoriser

les préservations des surfaces agricoles utilisées.

Mesures de reconquéte :

B Créer des zones végétales tampon aux abords des cours d’eau pour éviter
|"écoulement direct des eaux pluviales polluées,

B Systématiser I'assainissement accru, un entretien de qualité.

Le SDAGE Adour-Garonne 2022-2027 est en cours d’élaboration.

Toutes les mesures et recommandations doivent étre prises en compte dans le

document d’urbanisme.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SCRE) est un document cadre qui
oriente les stratégies et projets de I'Etat et des collectivités territoriales.

La commune de Brens est incluse dans le SRCE Midi-Pyrénées réalisé par I'Etat,
I’ancienne Région Midi-Pyrénées et le Comité Régional Trame Verte et Bleue. Ce

dernier a été approuvé en 2015.
Le SCRE Midi-Pyrénées vise plusieurs enjeux dont :

La conservation des réservoirs de biodiversité,
Le besoin de préservation des zones humides et des continuités latérales des
cours d’eau,
La nécessaire continuité longitudinale des cours d’eau,
Le maintien des déplacements des espéces de la plaine : du piémont
pyrénéen a I’Armagnac,

B [ 'amélioration des déplacements des espéces de la plaine : le bassin de vie
toulousain et ses alentours,
Le maintien des continuités écologiques au sein des Causses,
Le besoin de flux d’espéces au sein des Pyrénées pour assurer le
fonctionnement des populations,

B Le rble refuge de l'altitude pour les espéces dans le contexte du

changement climatique.

Les documents de planification urbanistiques doivent prendre en compte les
dispositions du SCRE.

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) Midi-Pyrénées a été élaboré par I'Etat
et 'ancienne Région Midi-Pyrénées, et approuvé le 28 juin 2012, afin de mener une action
cohérente dans le domaine du Climat, de [I'Air et de [|'Energie.

Ainsi, ce schéma détermine cing objectifs principaux :

Réduire les consommations énergétiques,
Réduire les émissions de gaz a effet de serre,

Développer la production d’énergies renouvelables,

Adapter les territoires et les activités socio-économiques face aux
changements climatiques

B Prévenir et réduire la pollution atmosphérique

Les documents d’urbanisme sur I'ancien territoire Midi-Pyrénées doivent prendre

en compte les différentes dispositions.
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Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un outil de coordination de la
transition énergétique du territoire. Il est d’'une part un document stratégique
reprenant les enjeux globaux sur un territoire national et régional, d’autre part un
document opérationnel définissant des mesures précises a I'échelle de son

intercommunalité.

Ce dernier est mis en place pour une durée de 6 ans et porte sur cing axes :

La réduction des émissions de gaz a effet de serre
L'adaptation au changement climatique
La sobriété énergétique

La qualité de I'air

Le développement des énergies renouvelables

La commune de Brens est membre de la Communauté d’Agglomération de Gaillac-
Graulhet. L'agglomération a engagé I'élaboration de son PCAET, le 9 avril 2018.
Actuellement, le PCAET est au stade de la consultation du publique et n’a donc pas
encore été approuvé. Néanmoins, 5 grands axes stratégiques ont été définis pour

structurer le programme d’actions :

B Coordonner et mobiliser les forces du territoire et les partenaires socio-
économiques

B |Lasobriété énergétique de I'habitat et du batiment et la performance climatique
des batiments
Un territoire favorisant une mobilité durable pour une meilleure qualité de I'air
Un territoire a énergie positive en développant les énergies renouvelables

Préserver et valoriser les espaces et ressources pour la qualité de vie

Le Plan Local d’Urbanisme devra prendre en considération les mesures énoncées au
sein du PCAET.

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) est un document d'échelle régionale qui a pour vocation de
déterminer les grandes priorités régionales en termes d’aménagement du territoire. De
nombreux documents de planification, tels que le SCoT ou les PLU et PLUi, le cas
échéant, se doivent de prendre en compte les objectifs présents dans le SRADDET.
L'adoption du SRADDET Occitanie 2040 est prévue fin d’année 2022 et ce dernier
définit 11 priorités régionales a retenir lors de I'élaboration ou la révision des

documents de planification :

L’équilibre et I’égalité des territoires

Le désenclavement des territoires ruraux

L'habitat

Une gestion économe de 'espace

L'implantation des infrastructures d’intérét régional
L'intermodalité et le développement des transports
La maitrise et la valorisation de I'énergie

La lutte contre le changement climatique

La pollution de I'air

La prévention et la restauration de la biodiversité

La prévention et la gestion des déchets

L’enquéte publique relative a I'élaboration du SRADDET d’Occitanie 2040 s’est terminée
en février 2022. L’adoption du SRADDET devrait avoir lieu courant de I'année 2022. De

fait, les différents documents d’urbanisme devront intégrer ses objectifs.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) est 'outil de conception et de lise en
ceuvre d'une planification stratégique intercommunale, a Iéchelle d'un grand

territoire, dans le respect des principes du développement durable.

Les SCoT traduisent différents objectifs traduits aux articles L. 101-1 a L.101-3 du Code

de I'Urbanisme :

B [ 'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, la préservation des espaces naturels et des
paysages et les besoins en matiére de mobilités

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat
La protection de I'’environnement et des ressources, la prévention des risques, la
lutte contre le changement climatique et I'adaptation a celui-ci

La qualité urbaine, architecturale et paysagére

La sécurité et la salubrité publiques

La prévention des risques de toute nature

La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystéemes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques

La lutte contre I'artificialisation des sols

La réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources

renouvelables.

Ce schéma est un document cadre de référence réglementaire pour les différentes
politiques sectorielles telles que l'organisation de I'espace et de I'urbanisme, d’habitat,

de mobilité et d’aménagement commercial et d’environnement.

Le SCoT Pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou est applicable a la commune

de Brens qui fait partie de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet.

Le SCoT Pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val Dadou a été approuvé le 11 mai
2009 et a subi une premiére modification le 13 février 2013. La Communauté
d'Agglomération Gaillac-Graulhet a prescrit une révision du document le 22 novembre
2021.

Le territoire de Brens est impacté par des risques naturels :

- Risque d’inondation : territoire & risque important d’inondation (TRI)
- Risque de mouvements de terrain par tassements différentiels
- Risque sismique

- Risque Radon

Néanmoins, le risque sismique est trés faible sur I'ensemble du territoire. L'exposition au
risque retrait-gonflements des sols argileux est entierement en zone bleue sur I’ensemble
du territoire. Le risque radon est quant a lui de catégorie 1 sur I’ensemble du territoire.

Pour prévenir des autres risques, la commune compte deux plans de prévention :

Plan de Prévention du Risque approuvé par arrété le 6 mai 2013.

Plan de Prévention du Risque naturel prévisible « mouvements différentiels de
terrain liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles » approuvé le 12
janvier 2009

Concernant le risque incendie, un réglement Départemental de Défense Extérieur Contre
I'Incendie a été approuvé, par arrété préfectoral, le 10 novembre 2016. Un Plan
Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies est également applicable

sur I'ensemble du département du Tarn.

Piece : Notice — Modification n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens

Maitre d’Ouvrage : Commune de Brens

Page 13 sur 48



NOTICE - MODIFICATION DU PLU DE BRENS

Le Plan de Prévention du Risque Tarn Aval dicte les dispositions spécifiques en fonction
de la zone ou est localisée le projet. Le Plan de prévention du Risque d’inondation
présente des zones rouges sur le territoire. Par ailleurs, le risque d’effondrement des
berges est présent et se caractérise par des zones rouges et bleues. Néanmoins, les
risques n'auront que peu de répercussions sur les sites, objets de la modification du PLU

de Brens.
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Caractéristiques physiques

La limite communale de Brens qui la sépare de la commune de Gaillac se caractérise par
I'entité paysagere de la riviere du Tarn. Il s’agit d'un des principaux affluents de La
Garonne qui prend sa source en Lozere, sur le Mont Lozére et se jette en Tarn et Garonne,

a Saint-Nicolas-de-la-Grave.

La commune se localise au sein du bassin de La Garonne, dans le bassin hydrographique
Adour-Garonne. Ainsi, une pluralité de cours d’eaux se propagent sur la commune tels
que le Tarn, le Candou, le Ruisseau de Fontbareilleres, le Ruisseau de Banis, le Ruisseau
de Saudronne, le Ruisseau de Mérigot, le Ruisseau Jeansault, le Ruisseau de Vieulac ainsi

que le ruisseau de Pisse-Saume.
Topographie

La commune de Brens présente une altitude plutdét constante. En effet, son altitude
minimum est de 116 m alors que son altitude maximum se note a 244 m. La commune
enregistre ainsi une altitude moyenne de 156m. Le territoire, d'une superficie de 2 279
ha, comprend une altitude qui varie de 103 a 196 m. Les altitudes les plus basses
s'illustrent au niveau du nord-ouest, a proximité du Tarn. Les hautes altitudes sont

présentes au sud-est de la commune.

Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)

Le territoire de Brens intégre le périmetre d’'une ZNIEFF :
- ZNIEFF de type 2 « Basse vallée du Tarn » (730030121)

Cette derniére se localise sur un trongon de la riviére Le Tarn sur trois département (Tarn,
Haute-Garonne et Tarn-et-Garonne), correspondant & un linéaire d’une superficie de
3623,46 hectares. Son altitude moyenne est de 108 m. Elle intégre des composantes
paysageéres telles que le lit mineur de la riviere (méandres, graviéres, etc.) et sa ripisylve,
des portions d’affluents mais aussi des zones boisées et agricoles. La zone présente une
grande richesse de la flore. D’autres richesses faunistiques sont également présentes au
sein de cette ZNIEFF.

Concernant les activités humaines, la zone comprend des activités sur les thématiques

de I'agriculture, I'aquaculture, la péche ainsi que le tourisme et les loisirs.

Les sites du projet de modification ne sont pas impactés et n'ont pas d’incidences sur la

ZNIEFF de type 2 « Basse vallée du Tarn ».
Natura 2000
La commune de Brens n’est pas impactée par des sites Natura 2000.

Trame verte et bleue

La commune de Brens ne comporte pas de corridors écologiques ou des réservoirs de
biodiversité. Le PLU de la commune identifie néanmoins une trame verte qui illustre les
massifs boisés significatifs, les boisements agricoles fragmentés, la trame bocagere, les
vallons et espaces de forte pente, les arbres isolés, les ripisylves ainsi que les corridors
écologiques dans leur ensemble. Le classement en Espace Boisé Classé (en élément de
patrimoine identifié au titre de I'article L123.1.5.7° du Code de I'Urbanisme ou a minima

en espace naturel) permet la protection de ces éléments dans le cadre du PLU.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Midi-Pyrénées identifie la trame
verte et bleue régionale et définit des objectifs de préservation et de remise en état des
éléments intégrants ces trames. Pour atteindre ces objectifs, des mesures et des actions

sont mises en place au travers d’un plan d’action stratégique.

Selon le PADD, la commune de Brens présente un réseau hydrographique conséquent
avec le Tarn qui jouxte la commune en limite nord-ouest. La trame bleue s’illustre ainsi
avec des cours d'eau, des masses d’eau (mares, etc.) et les bandes végétalisées qui
bordent les cours d’eau. Le PLU prendra en compte ces milieux et certaines parcelles

situées a proximité de ces éléments paysagers pourront étre rendues inconstructibles.

La trame bleue identifiée par le SRCE correspond au réseau hydrographique du territoire.

Aucune trame verte n'est identifiée sur le territoire de Brens par le SRCE.

Plan national d’action

La commune de Brens n'est concernée par aucun plan national d’action.

Espaces a préserver au titre du SCoT Pays du Vignoble Gaillacois, Bastides et Val

Dadou

Dans son document d’Orientations Générales, le SCoT Pays du Vignoble Gaillacois,
Bastides et Val Dadou détermine les espaces d’intérét écologique majeur a préserver.
Ces espaces correspondent majoritairement a ceux qui sont identifiés dans les
inventaires patrimoniaux (ZNIEFF) ou qui bénéficient d'une politique de protection ou de

gestion (Espace Naturel Sensible, Natura 2000).

Le territoire compte deux espaces a préserver pour leurs intéréts écologiques et

paysagers situés a proximité du Tarn, au nord-ouest du périmetre communal.

Un espace boisé classé sur la commune de Brens a été identifié et a préserver dans le
SCoT.

Espace boisé classé

Celui-ci se situe a proximité du centre de la commune, bordé par des zones d’habitations.
Une zone économique est localisée a I’est de I'espace boisé avec une zone naturelle. Des
espaces agricoles jonchent le sud du périmétre. Le ruisseau de Fontbareilléres s’écoule

le long de I'espace boisé classé a l'est.
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Site inscrit — Rive Gauche Tarn et Plan d’eau du Tarn

La commune de Brens est impactée par un site inscrit : Rive Gauche Tarn et Plan d’eau
du Tarn. Ce site inscrit, servitude de type AC2, se localise au nord-ouest du territoire de
Brens et borde la limite communale avec Gaillac. Néanmoins, le site inscrit ne fait pas

partie du périmetre des objets de la modification.

Site patrimonial remarquable Gaillac

Les communes limitrophes présentent éléments patrimoniaux culturels et paysagers. En
effet, la commune de Gaillac comprend un site patrimonial remarquable (SPR) qui
impacte le territoire de la commune de Brens depuis I'arrété ministériel du 14 juin 2018.
Ce dispositif SPR permet notamment a la commune gaillacoise de réglementer les travaux
et les réhabilitations dans le centre ancien ainsi qu’a assurer la préservation des

faubourgs du XVIlI& siécle et de la zone du quai (ripisylve).

Monuments historiques

Aucun monument historique n’est présent sur le territoire de Brens.

Des périmétres de protection des monuments historiques sont localisés dans plusieurs
communes telles que Lagrave, Cadalen, Gabriac, Montans et Lisle-sur-Tarn. Aucun des

périmetres n'impactent le territoire de Brens.

Zones de présomption de prescription archéologique (ZPPA)

La commune de Brens ne comporte pas de zones de présomption de prescription
archéologique sur son territoire. Des communes limitrophes telles que Lagrave, Florentin
et Montans intégrent une ZPPA. Néanmoins, le périmétre de cette derniére n'impacte

pas la commune de Brens.
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1. USAGE ET OCCUPATION DU SOL

La commune de Brens est majoritairement constituée de terres a vocations agricoles et
d’espaces boisés, notamment utiles pour la sylviculture. Les zones urbanisées qui
concentrent les espaces a usage résidentiel et les secteurs de production secondaire et
tertiaire sont éparpillées sur l'ensemble du territoire avec une concentration

prédominante dans le centre-ouest du territoire, correspondant au centre-bourg de Brens.
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2. ACTIVITES ECONOMIQUES

L’activité économique de la commune de Brens se reflete par ses 206 établissements au
31 décembre 2020. Les types d’établissements les plus représentés concernent le
« commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration » (23,3%), ainsi
que les «activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services
administratif et de soutien » (16,5%). Le secteur de la construction se classe en troisiéme
position avec 14,6% suivi de prés par «lindustrie manufacturieres, les industries

extractives et autres » avec 14,1%.

Autres activités de services

Administration publique, enseignement, santé
humaine et action sociale

Activités spécialisées, scientifiques et
techniques et activités de services...

Activités immobilieres
Activités financieres et d'assurance

Information et communication

Commerce de gros et de détail, transports,
hébergement et restauration

Construction

Industrie manufacturiere, industries extractives
et autres

o

20 40

Nombre d’établissements par secteur d’activité au 31 décembre 2020, (INSEE)

Piece : Notice — Modification n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens

Maitre d’Ouvrage : Commune de Brens

Page 21 sur 48

60



NOTICE - MODIFICATION DU PLU DE BRENS

3. ACTIVITES AGRICOLES

L’activité agricole de la commune est diversifiée. Selon le registre parcellaire graphique

de 2020, en termes de culture exploitées, il s’agit principalement de blé, de mais et d’orge.
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4. ACTIVITES DE LOISIRS

Au 1¢ janvier 2022, la commune compte un camping avec 18 emplacements noté 4 étoiles
selon I'INSEE. Elle présente également un hotel comportant 48 chambres. L'offre de ce
type d’hébergement permet de sensibiliser et valoriser le patrimoine paysager et naturel

a proximité de la commune.

5. TRAME URBAINE ET TRAME VIAIRE

Le territoire de Brens est traversé d’ouest en est par un axe structurant : I'autoroute A68
qui permet notamment de rejoindre Toulouse a 'ouest. Les routes principales découpent
le territoire pour permettre une liaison avec Gaillac, situé au nord. Les intersections
routieres se dévoilent notamment a I'ouest de la commune caractérisée par le centre
bourg. De nombreuses routes secondaires s’y rattachent et contribuent au maillage du

territoire.

La trame batie principale se situe a proximité des voies départementales qui traversent
la commune telles que la D968, la D964, D87 et la D13. Cependant, la commune est en
majeure partie dépourvue d’urbanisation. Effectivement, les espaces agricoles et

forestiers sont les principaux composants du territoire de Brens.
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3. MISE A JOUR DU CONTEXTE
SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

1. EVOLUTION DE LA POPULATION GLOBALE

La commune de Brens connait une croissance démographique quasi-constante depuis
1968. Malgré une légére baisse aprés les années 1975, la population n'a cessé

d’augmenter depuis les années 1990.

En prenant en compte la période de 1999 a 2019, il est donc possible de constater un taux
de croissance annuel moyen d’environ 2% qui démontre un accroissement de la

population important.
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Evolution du nombre d’habitants entre 1968 et 2019 (INSEE)

2. EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHE D'AGE

La commune de Brens connait un accroissement continu de la population entre 2008 et
2018. Les tranches d’'age les plus représentées sont les 0 a 14 ans, ainsi que les 30 a 44
ans. Plus globalement, en 2019, les moins de 45 ans représentent 1318 personnes sur les
2341 habitants de la collectivité.

Néanmoins, entre 2008 et 2019, il est possible de constater une tendance au
vieillissement global de la population. Effectivement, le pourcentage de la tranche d’age
des 45 359 ans (18,7 en 2019) est le méme en 2008 et en 2018. De plus, la tranche d’age
des 60 a 74 ans a augmenté de 2,9 %, passant de 298 en 2008 a 393 en 2019.

En conclusion, malgré la forte présence d’'une population jeune et d’age moyen, il est

possible de constater un vieillissement de la population entre 2008 et 2019.

14ans 15429 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 & 74 ans 75 ans ou +

25

20

(€]
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Evolution du nombre d’habitants par tranche d’age en 2008, 2013, 2019 (INSEE,
RP2008, RP2013, RP2019)

Piece : Notice — Modification n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens

Maitre d’Ouvrage : Commune de Brens

Page 24 sur 48



NOTICE - MODIFICATION DU PLU DE BRENS

Entre 1968 et 2019, le nombre de résidences principales a fortement augmenté, passant
de 338 a 933. Cette augmentation est en adéquation avec la croissance de la population
sur la collectivité. Néanmoins, au-dela des résidences principales, il est également
possible de constater une forte augmentation des logements vacants ces derniéres
années avec un pic en 2019, ces derniers atteignant un total de 114. Cela représente donc

10,5 % du nombre total de logements présents sur la collectivité en 2019.

Bl 4

Logements vacants 54

H <o

B s

Résidences secondaires 46
B3

A 33

Résidences principales 879

I 524

0 200 400 600 800 1000

m2019 =2013 m2008

Catégories et types de logements (INSEE, RP2008, RP2013, RP2019)

Une corrélation se fait également en prenant en compte les résidences principales selon
la période d’achevement. En effet, 15,7 % des résidences principales construites sur le
territoire date d’avant 1919 alors qu’elles représentent 20,8% de 2006 a 2015. Ce constat

montre I’évolution du nombre de résidences principales sur le territoire communal.

Avant 1919 146
De 1919 & 1945 44
De 1946 & 1970 124
De 1971 & 1990 210
De 1991 & 2005 211
De 2006 & 2015 193

Résidences principales en 2019 selon la période d’achévement (INSEE, RP2019)

Depuis 1968, la taille des ménages de Brens a continuellement diminué. Ainsi, en 2019,
la taille des ménages présente une moyenne de 2,47 personne. Un pic de diminution a eu
lieu entre 1968 et 1990 passant de 3,61 personnes par ménage a 2,64. Depuis les années
1990, la diminution a tendance a ralentir passant de 2,55 personne par ménage en 1999
a 2,47 personne par ménage en 2019. Ces données mettent en relief le vieillissement de
la population, ainsi qu'une diminution de la part des couples avec enfants. Cependant, ce
phénoméne n’est pas propre a la commune de Brens. La diminution de la taille des

meénages est un phénomene d’envergure nationale.
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Evolution de la taille des ménages depuis 1968 (INSEE, RP2019)

La majorité de la population de Brens agée entre 15 et 64 ans est représentée par une

population active (70,4 %).

Il est possible de constater une hausse du nombre de personnes au chémage passant de
6,9% en 2013 a 7,8% en 2019. Concernant la population inactive, celle-ci conforte un recul
du vieillissement de la population avec une diminution du nombre de retraités et des
préretraités passant de 10,6% en 2013 et 5,7% en 2019. La population inactive a quant a
elle diminué entre 2008 et 2019 passant de 30,7% a 21,7%.

De maniere globale sur le territoire, le nombre d’actifs restent cependant plus important

que la part des inactifs sur les trois années de références.
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Actifs / Emplois Actifs /
Chémeurs
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62,8

6,5

6.9

7.8
10,1
10,6

Inactifs : Eléves, Inactifs : Autres inactifs

étudiants et Retraités ou
stagiaires non préretraités
rémunéres

Population de 15 4 64 ans par type d’activité (INSEE, RP2008, RP2013, RP2019)

La création d’entreprise au sein de la commune de Brens est fluctuante. En effet, les
créations d’entreprises ont connu trois périodes qui caractérisent une forte perte de
dynamique dans la création d’entreprises : 2014 a 2016, 2017 a 2018 ainsi que 2019 a
2020.

Bien qu’elles aient connu des diminutions du nombre de création d’'une année a l'autre :

le nombre de création d’entreprise a plus que doublé entre 2012 et 2021 passant de 14 a
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44entreprises crées. Depuis 2020, le nombre d’entreprises crées connait un pic

d’augmentation.
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Ensemble

Entreprises individuelles

Evolution des créations d’entreprises entre 2012 et 2021 (INSEE)
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4. L'ESPACE CONCERNE PAR LA
MODIFICATION

La commune de Brens souhaite réaliser des modifications sur les emplacements réservés
existants, dans I'objectif de mettre a jour le PLU sur 'orientation de la collectivité dans

ses projets d’intérét collectif.

Trois emplacements réservés sont supprimés dans le cadre de la procédure de

modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de Brens.

< Emplacement réservé n° 5

Initialement, I'emplacement réservé n° 5 a été créé afin de réaliser un cheminement
piétonnier aux abords de la riviere « Le Tarn » au nord du territoire de la commune de
Brens. Néanmoins, le changement d’orientation politique pour la réalisation de ce projet
et la proximité importante de cet emplacement avec un risque lié a 'effondrement de

berges, nécessitent sa suppression.

L'emplacement réservé n° 5 englobe totalement ou partiellement les parcelles

cadastrales suivantes :

Numéro des parcelles concernées
A0002 A0009
A0010 A0011
A0012 A0016
A0018 A0023
A0028 A0029
A1216 A1220

Modification du réglement graphique

Ainsi, le réglement graphique est modifié afin d’acter la suppression de cet emplacement

réserve.

Extrait de la modification

Extrait du PLU en vigueur

< Emplacement réservé n° 12

L’emplacement réservé n° 12 a initialement été créé afin de permettre la création d’un
bassin de lagunage, dans I'optique d’avoir un dispositif naturel d’épuration. Néanmoins,

un projet similaire a déja été réalisé sur le territoire de la commune de Brens, d’ou la
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suppression de cet emplacement réservé, qui n’est plus nécessaire. Par ailleurs, il était
localisé a proximité d’'une zone sujette aux inondations, ainsi la suppression de

I'emplacement évite une prise de risque sur ce sujet-la.

Numéro de la parcelle concernée
ZN0151

Modification du réglement graphique

De fait, le reglement graphique est modifié¢ afin de prendre en compte la suppression de
cet emplacement réservé qui n’est plus nécessaire sur le territoire de la commune de

Brens.

Extrait du PLU en vigueur

Extrait de la modification

< Emplacement réservé n° 15

L'emplacement réservé n° 15 a pour objectif initial de créer un parc de stationnement et
d’aménager les abords de I'école élémentaire et primaire localisée a I'est et a I'ouest dudit

emplacement, sur la route de Lagrave. Plus précisément, la volonté était de réaliser du

stationnement et un « city stade » composé d’équipements permettant la réalisation de
multiples sports pour les écoliers. Une bande étroite était également intégrée a cet
emplacement réservé afin de créer une voie piétonne directe entre |'école et

I'aménagement du city stade.

Cet emplacement réservé est supprimé pour deux raisons différentes. La premiere
consiste dans le fait que la partie de I'emplacement dédiée a la réalisation du parc de
stationnement et du city stade a déja été acquis et réalisé par la collectivité. La deuxieme
raison, quant a elle, est relative au cheminement piétonnier qui ne pourra pas se réaliser

au regard de la localisation de ce dernier et de la rétention fonciére.

Numéro des parcelles concernées
C0921 C0922

Modification du réglement graphique

Ainsi, pour les deux raisons précédemment citées, 'ensemble de 'emplacement réservé

est supprimé.

Extrait du PLU en vigueur

Extrait de la modification
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<« Emplacement réservé n° 1

L'emplacement réservé n° 1 a pour objectif initial de créer un espace public ou un
agrandissement de I'école élémentaire localisée au sud-est de I'emplacement. Dans le
cadre de la réalisation de ce projet, la commune de Brens a déja acquis une partie des
terrains concernés par I'emplacement réservé. Il s’agit donc d'une suppression partielle

de I'emplacement réservé existant.

Numéro de la parcelle concernée
C0261

Modification du réglement graphique

Ainsi, pour matérialiser la modification de I'emplacement réservé n° 1, le réglement

graphique a été modifié.

Extrait de la modificatic

Extrait du PLU en vigueur

Dans le cadre de la modification n® 3 du PLU de Brens, la commune souhaite réaliser un

changement de la zone urbaine U4 en zone agricole Al.

Initialement, la zone urbaine U4 a été créée afin d’accueillir une structure relative a
I'enseignement cinématographique. Ainsi, I'ensemble de la zone englobait trois parcelles
cadastrales, dont deux partiellement, pour prendre en compte le batiment existant et une

surface nécessaire aux aménagements du projet.

L’objectif était d'assurer un apport économique et culturel sur le territoire de la commune
de Brens. Néanmoins, le projet relatif & I'enseignement cinématographique n'a pas pu
aboutir et la construction existante est actuellement a usage d’habitation pour des
particuliers. Dans I'optique d’éviter une urbanisation supplémentaire de la zone, qui est
excentrée des zones urbaines actuellement présentes, la commune souhaite la supprimer
pour l'intégrer a la zone agricole Al. Cette derniére est plus limitée en termes de
constructibilité. Au-dela de cette constructibilité limitée, le changement de zone

permettra également d’accueillir des activités agricoles de petite envergure.

Numéro des parcelles concernées

A1318 (partiellement)

A1321
A1398 (partiellement)

Piece : Notice — Modification n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens

Maitre d’Ouvrage : Commune de Brens

Page 30 sur 48



NOTICE - MODIFICATION DU PLU DE BRENS

Modification du réglement graphique

Ainsi, le réglement graphique a été modifié afin de matérialiser le changement de la zone

urbaine U4 en zone agricole Al.

Extrait de la modification

Extrait du PLU en vigueur

Dans le cadre de la modification n® 3 du PLU de Brens, la commune a également souhaité
régulariser son reglement graphique. En effet, de nombreuses erreurs matérielles étaient
présentes sur le document issu de la modification n° 2, en date du 21/01/2019. Ces
erreurs résultent notamment de la présence de différences entre le réglement graphique
issu de la 1% modification et celui issu de la 2¢™ modification, sans que cela ait été prévu
dans le cadre de la délibération d’approbation de la modification n® 2, ni demandé dans
le cadre de la consultation des Personnes Publiques Associées ou de I'enquéte publique.
De plus, certains changements issus des erreurs matérielles auraient nécessité la
réalisation d’'une procédure de révision du PLU et non pas de modification au titre du

Code de I'Urbanisme.

De fait, la présente modification a pour objectif de corriger ces erreurs matérielles qui

sont au nombre de 64. Elles ont été réparties en trois catégories essentiellement.

< Erreurs matérielles relatives a la suppression de zones naturelles

Sur le réglement graphique issu de la modification n® 2 du Plan Local d’'Urbanisme de
Brens, des parties de la zone naturelle ont été supprimées sans raison par rapport a ce
qui était existant dans le reglement graphique issu de la modification n° 1. La présente

procédure régularise ces éléments.
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Exemples d’extraits relatifs a la suppression d’une partie de la zone naturelle < Erreurs matérielles relatives a la modification d’une limite de zone
Extrait PDF de la 1% Extrait PDF de la 2¢™e Extrait PDF de la A linstar du type d’erreurs matérielles précédent, le réglement graphique issu de la
Modification modification présente modification modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme de Brens comporte des différences de
‘ ¢ % \\/Jl - % H* e ) limites de zones par rapport au réglement graphique de la 1% modification, qui n'ont pas
_’" \ 5\ été approuvées. La présente procédure régularise ces éléments.
W 4 Bl 5 _,-;?Xa Exemples d’extraits relatifs a la modification d’une limite de zone
A -
o | Extrait PDF de la 1°° Extrait PDF de la 2°™ Extrait PDF de la
\ " ) \ [k Modification modification présente modification

Extrait PDF de la 1°¢ Extrait PDF de la 2°m¢ Extrait PDF de la
Modification modification présente modification

7

w |

~ N // 24
N

N\

Extrait PDF de la 1% Extrait PDF de la 2%™e Extrait PDF de la
Modification

>

modification présente modification

AT

a5
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Extrait PDF de la 1° Extrait PDF de la 2¢™e Extrait PDF de la

Modification modification présente modification

< Erreurs matérielles relatives a la modification des emplacements réservés

Au méme titre que les deux autres types d’erreurs matérielles étudiés, le réglement
graphique issu de la modification n° 2 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens comporte des
différences sur la matérialisation des emplacements réservés par rapport au réglement
graphique issu de la 1%° modification, qui n'ont pas été approuvées. La présente

procédure régularise ces éléments.

Exemple d’un extrait relatif a la modification d’un emplacement réservé

Extrait PDF de la 1°° Extrait PDF de la 2°me Extrait PDF de la
Modification modification présente modification

24 \
le Village
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Département du Tarn
Commune de Brens
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Localisation de I'ensemble des erreurs matérielles présentes sur le réglement graphique issu de la 2¢m modification du PLU de Brens

Piece : Notice — Modification n° 3 du Plan Local d’'Urbanisme de Brens
Page 34 sur 48

Maitre d’Ouvrage : Commune de Brens



NOTICE - MODIFICATION DU PLU DE BRENS

< Ajout du changement de destination n® 21

Information relative au .
. Photographie
batiment

Le batiment susceptible de
changer de destination est un

ancien corps de ferme,
Dans le cadre de la modification n® 3 du PLU de Brens, la commune souhaite intégrer .
localisé au nord-ouest du

des batiments, localisés en zone naturelle ou agricole, dans liste de ceux susceptibles de o L
’ g ’ P territoire. Plus précisément,

changer de destination. Cela concerne six batiments supplémentaires. au sud-ouest du chemin de

< Ajout du changement de destination n° 20 Labouyssiére et a T'est du

chemin de Port Bas.

Information relative au
batiment
Le batiment susceptible de _ . Lieu-dit : Labouyssiére

changer de destination est un

Photographie Destination : Logement

Parcelle : F01969

ancien corps de ferme, T
Localisation

localisé au nord-est du
territoire, a proximité de la
riviere «Le Tarn» et du

chemin de Bennac.

Destination : Logement

Lieu-dit : Bennac

Siss S

Parcelle : A0337 i

Localisation
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< Ajout du changement de destination n° 22

< Ajout du changement de destination n® 23

Information relative au
batiment

Photographie

Information relative au
batiment

Photographie

Le batiment susceptible de
changer de destination est
une ancienne grange,
localisée au centre-nord du
territoire. Plus précisément,
au nord-ouest du chemin

« Prat Mille ».
Destination : Logement
Lieu-dit : Prat Mille

Parcelle : ZA0258

Le batiment susceptible de
changer de destination est
une ancienne grange,
localisée au centre-nord du
territoire. Plus précisément,
entre le chemin de la
Pendaries et la riviere « Le

Tarn ».
Destination : Logement

Lieu-dit : Briqueterie De

Fongarrigue

Parcelle : A1454

Localisation

Localisation

-
g
N

135

¥

1420
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< Ajout du changement de destination n° 24

< Ajout du changement de destination n° 25

Information relative au
batiment

Photographie

Information relative au
batiment

Photographie

Le batiment susceptible de
changer de destination est
un ancien corps de ferme,
localisée au nord-ouest du
territoire. Plus précisément,
au sud-est du chemin de
Labouyssiére et au nord de

la rue des Pervenches.
Destination : Logement
Lieu-dit : Labouyssiéere

Parcelle : F0143

Le batiment susceptible de
changer de destination est
un ancien corps de ferme,
localisée au centre du
territoire. Plus précisément,
au nord de 'autoroute A68 et
a I'est de I'Espace

Socioculturel de Brens.

Destination : Logement
Lieu-dit: Le Ga

Parcelle : ZB0057

Localisation

55

Localisation
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Localisation de I'’ensemble des batiments susceptibles de changer de destination du PLU en vigueur
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Localisation de I'ensemble des batiments susceptibles de changer de destination suite a la modification n° 3 du PLU de Brens
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Afin de prendre en compte le souhait de la commune de Brens et les modifications issues

des différents objets de la présente procédure, le réglement écrit est modifié.

En effet, la suppression de la zone U4 nécessite de supprimer I'ensemble des dispositions

relatives a cette derniére.

Modification du réglement écrit relative a la zone U4

[...]

Par ailleurs, le réglement écrit est également modifié pour clarifier et assouplir certaines
dispositions relatives a la zone Al. Cette modification intervient pour deux raisons

principalement.

La premiére consiste a permettre la réalisation d'un garage clos et couvert pour les
constructions existantes a usage d’habitation qui se retrouvent actuellement bloquées,
pouvant entrainer un report sur le domaine public. Cette modification n’a pas pour objectif
d’'augmenter le potentiel constructible globale des constructions en zone Al, mais de

solutionner des cas particuliers.

La deuxieme raison, quant a elle, doit permettre de faciliter la rénovation et la
réhabilitation des constructions existantes et la possibilité de réaliser des changements
de destination vers de « I’hébergement » et de « I'établissement d’enseignement, de santé
et d’action sociale ». Plus spécifiquement, cette modification de régle intervient dans le
cadre de projets spécifiques afin d’éviter la vacance de certaines constructions de grande
taille, telles que le chateau de la Bourélie. En effet, ce dernier a vocation a étre rénové

pour accueillir un centre de rééducation, une maison de retraite ou un projet assimilable.

Modification du réglement écrit relative a la zone Al

Article A 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs A1 :

A condition de respecter les prescriptions des PPR en vigueur :

= Le changement de destination des constructions désignées sur le document
graphique dans la limite de deux logements par unité fonciére.

= Le changement de destination des constructions désignées sur le document
graphique par le numéro 13 « Chateau de La Bourélie » vers la sous-
destination « hébergement » ou « établissement d’enseignement, de santé
et d’action sociale » est autorisé.

= |a rénovation et la réhabilitation des constructions existantes désignées sur
le document graphique comme étant susceptibles de changer de
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destination, a condition de ne pas nuire au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinantes, des sites et des paysages.

= La construction d’annexes a I'habitation (piscines, remises, garages, ...),
sans création de logement, dont la surface est limitée a 50 % de I'emprise
au sol de la construction principale et a 50 m? d’emprise au sol (hors
piscines).

= [’extension et la surélévation des constructions existantes dans la limite de
50 % de la superficie initiale et de 250 m? de surface de plancher totale
(extension + surface existante a la date d’approbation du présent PLU), a
condition :

e que cela ne nécessite pas de renforcement des
voies et réseaux publics assurant leur desserte ;

e que l'aspect extérieur des constructions s’integre
dans les paysages naturels et batis environnants.

= Dans le cas d’'une construction ne possédant pas de garage clos et couvert
et ayant dépassé les seuils précédemment cités, la réalisation d’une
extension ou d’'une annexe de 30 m? de surface est autorisée pour 'usage
du stationnement, a deux conditions :

e qu’il s’agisse de la premiére utilisation de ladite régle

o qu'il ait été démontré l'impossibilité technique de réaliser le garage
au sein de la construction existante

= Les affouillements et exhaussements de sol s’ils sont nécessaires aux
aménagements et aux installations de I'opération.

Article A 9 — Emprise au sol

Dans les secteurs A1, A2 et A3 :

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder 30 %
de la superficie du terrain.

L’emprise au sol des constructions de toute autre sous-destination, hormis les
« locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » et
les « exploitations agricoles », ne pourra excéder 60 % de la superficie du terrain.

En cas de démolition ou de reconstruction, I'emprise au sol des batiments
nouveaux peut étre identique a celle des batiments anciens.

Article A 10 — Hauteur maximale des constructions

Dans les seuls secteurs A1 et A2 :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6 métres a la sabliére ou a
I'acrotére du toit.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou répondant a un intérét collectif peuvent observer des hauteurs supérieures
(pylénes, antennes, ...).

Dans le cadre de travaux de rénovation ou de réhabilitation d’'une construction
existante observant des hauteurs supérieures, la hauteur maximale est égale a
la hauteur d’origine de la construction.

Article A 11 — Aspect extérieur

Dans les secteurs A1 et A2:

L’expression architecturale

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un
aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites,
des paysages naturels. Elles doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d’aspect.

1) Volumétrie, fagade, épannelage, toiture

Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce
qui concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

Seront privilégiés les volumes simples (plans a base carrée ou rectangulaire,
fagades planes).

Matériaux :

La tuile de terre cuite de type canal ou d’aspect similaire, posée a courant et a
couverts, est préconisée pour la majorité des couvertures.

Dans le cadre de la rénovation ou de la réhabilitation d’'une construction
existante, I'utilisation des matériaux d’origine est autorisée, a condition que ladite
construction soit en harmonie avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants,
des sites et des paysages naturels.
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Article A 1 — Stationnement

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les constructions a vocation « d’hébergement» ou « d’établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale » devront prévoir un parc de
stationnement adapté a la fréquentation, a la nature et a I'activité de la construction.
La validation du projet est conditionnée par sa capacité a assurer les besoins en
stationnement sur l'unité fonciere et a éviter un report du stationnement sur le
domaine public.
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Ces différents objets vont impacter les piéces du PLU en vigueur

5. INCIDENCES DE L'OBJET DE LA

Modification des piéces du PLU

MODIFICATION DU PLU DE BRENS Actualisation de la liste des

Rapport de présentation emplacements réservés et du bilan des
surfaces
Projet d’Aménagement et de Pas de modification de la piéce

Développement Durables

Depuis 2014, le Plan Local d’'Urbanisme de Brens s’est adapté aux besoins des communes Suppression de la zone U4 et

Réglement écrit o
par le biais de plusieurs modifications. modification de la zone Al

Regl hi Passage de la zone U4 en zone Al.
Aujourd’hui, il fait I'objet d’'une modification de droit commun portant sur : el A e Correction des erreurs matérielles.

Annexes Pas de modification de la piece.

Le changement de la zone U4 en zone Al

e La modification des emplacements réservés 1, 5, 12, 15

e L'intégration de batiments susceptibles de changer de destination

e Lacorrection duréeglement graphique, suite notamment a des erreurs matérielles

e La modification de certains articles du réglement écrit dans I'objectif de clarifier

certaines regles et faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme
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La modification ayant pour effet de supprimer la zone U4, les surfaces globales des zones Par ailleurs, la liste des emplacements réservés est également modifiée afin d’intégrer
U4 et Al sont modifiées. les modifications et suppressions. La liste réactualisée intégrera le rapport de
pp pp
o o - e — présentation.
Zones et secteurs Avant modification n° 3 | Aprés modification n° 3
Zone A 1759,17 ha 1759,17 ha Surface (m?) | Surface (m?)
Numéro Description Bénéficiaire 2éme 3&éme
Secteur Al 121752 ha 122’45 ha modification modification
Secteur A2 1,21 ha 1,21 ha 1 Espace public ou agrandissement de 'école Commune 1132 910
Secteur A3 2,81 ha 2,81 ha
Secteur Ab 1,97 ha 1,97 ha 2 Création d'une aire de coveiturage Conseil Genéral & 8171
Secteur A6 0’22 ha 0.22 ha 3 Sécurisation du carrefour Commune 1580
Zone N 232,65 ha 232,65 ha ) Elargissement de voirie et aménagement d'un
4 carrefour Commune h6b8
Secteur N1 8,97 ha 8,97 ha e P S N AT JES— g
reator-d urchemitpiétoniet st 4418
Secteur N2 0,83 ha 0,83 §  iElargissement de voirie Commune 1171
Créati ' liai iéton/cycle et
Secteur N3 3,42 ha 3,42 ha 7 reation ¢ une lisison pieten eycle & Commune 1604
assainissement
Secteur N9 3,68 ha 3,68 ha 8 Elargissement de voiris Commune 2849
; : s
Zone Ul 19,6 ha 19,6 ha g Am.er'.agemler't d L_r carrefour Commune 73
Création d'une voie de desserte
Zone U2 56,5 ha 56,5 ha 10 (Emprise 12 m) Commune 611
Zone U3 21,46 ha 21,46 ha 11 Création d'un bassin de lagunags Commune 1957
s Crestord o assinrdetagarase CofrEe 4660
Zone U4 0,93 ha 0 ha 13 Création d'une voie Commune 1559
Zone UE 16,56 ha 16,56 ha 4 Crp%aticr d'un cheminement piéton Commune 1415
_ regtendunparedeststonnement et nn
Zone UX 15,96 ha 15,96 ha B aminsgementdes shordsdetéocke FemmEn e
Zone AU 9,76 ha 9,76 ha 16 Extension du complexe sportif Commune 21745
17 Création d'un bassin de lagunage Commune 956
Zone AUO 5'45 ha 5'45 ha 18 Création d'une passerelle pour piéton Commune 353
Zone AUx0 2,08 ha 2,08 ha (Emprise 2 m)
Créati ' Il iét
19 r:rrenap:icsreczun::a passerelle pour piéton Commune 128
20 Création d'un acces Commune 454
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Il en est de méme de la liste relative aux changements de destination avec 'ajout de

nouveaux batiments susceptibles de changer de destination.

Comme indiqué dans la partie relative au contexte général du territoire de la commune

i . . Référence .

Numéro Lieu-dit cadastrale Typologie de Brens, la collectivité est principalement soumise & trois risques : le risque d’inondation,
1 Goursieres ZM0048 Ancien corps de ferme le risque d’effondrement de berges et le risque des mouvements de terrains par
2 Peyrussou 0C1164 Ancienne grange tassements differentiels.

3 Vitrac 0F0906 Ancien corps de ferme
: : P La carte ci-dessous permet de rendre compte de I'impact de ces risques sur les objets de
4 Vitrac 0F0906 Ancienne grange
) la procédure de modification.
5 Le Ga ZB0159 Ancien corps de ferme
6 Al Bosc ZB0118 Pigeonnier
7 Pialantou-Bas 0D1421 Ancien corps de ferme LES RISQUES
8 Plaine Saint - Antoine ZC00562 Ancien corps de ferme B
i Limite communale
9 Falgayrac ZB00S8 Ancien hangar agricole 1) Objets de la
. procédure
10 Pialantou Haut 0D0452 Corps de ferme B PPRI Tam Aval
11 La Bourélie 0A1529 Construction isolée Zone rouge
12 Rieucourt ZA0131 Corps de ferme B ;EiE?JSeAvaI
13 Chateau De Labourelie 0A1507 Chateau de Bourélie PPR argile
- Zone bleue
14 La Sauronne 0AQ301 Chai
PPR Effondrement de
15 Mirabel 0D0736 Corps de ferme berges - Tarn aval
16 Rieuner ZMO170 Ancien corps de ferme Zone bleve
B Zone rouge
17 Camp De Labarthe ZNQ175 Corps de ferme
18 Port Bas 0F0049 Corps de ferme
19 Vitrac 0F1343 Pigeonnier
20 Bennac 0AD337 Ancien corps de ferme
21 Labouyssiere 0F0169 Ancien corps de ferme
: : Ay 0 05 1km
22 Prat Mille ZA0258 Ancienne grange N :
grang {y
23 Briquetterie De Fongarrigue 0A1454 Ancienne grange
24 Labouyssiere 0F0143 Ancien corps de ferme Au regard de la localisation des risques et des objets de la modification, il est possible de
25 Le Ga ZB0057 Ancien corps de ferme constater qu’il n'y a que peu d’incidence sur la présente procédure. En effet, la majorité

des objets de la modification consiste en la réalisation de modifications d’emplacements

réservés et d'ajout de batiments susceptibles de changer de destination qui ne sont pas
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localisé sur des zones a risque. Il en est de méme pour les autres objets de la présente

procédure.

Le seul risque a prendre en compte, par son omniprésence sur le territoire, est celui qui
est relatif aux retraits-gonflements des argiles. Néanmoins, les prescriptions issues du
Plan de Prévention du Risque en vigueur permettent la réalisation des objets de la
procédure. Par ailleurs, aucun objet de la modification ne prévoit d'aménagement ou de

construction, limitant I'impact de ce risque.

Dans le cadre de projet nécessitant le respect des dispositions présentes dans le plan de
prévention du risque « mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles » du Tarn. Une série d’études géotechniques sur I'ensemble des
périmetres concernés seront réalisés afin de déterminer les conditions précises de
réalisation, d'utilisation et d’exploitation. Ces études permettront d’identifier les

conséquences potentiellement néfastes que pourraient avoir les projets.

Les prescriptions liées aux mesures de prévention, de protection et de sauvegarde seront

également appliquées :

- Respect d'une distance d’éloignement, conformément au PPR, en cas de
plantation d’arbres ou d’arbustes.

- Respect de la distance d’éloignement imposée en cas de création d'un puit.

- Mise en place de dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d’évacuation
des eaux usées et/ou pluviales en cas de remplacement de ces derniéres.

- Les travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d’encastrement des fondations seront précédés d’'une étude géotechnique de
type G12.

Au regard des éléments relatifs aux dispositifs de protection environnementale présents
sur le territoire de la commune de Brens, les objets de la procédure de modification n® 3
n'ont pas d'impact négatif sur I'environnement. En effet, seuls quelques éléments sont

présents et localisés a proximités de certains objets de la procédure.

ZNIEFF de type 2 « Basse vallée du Tarn » (730030121)

Cette ZNIEFF est présente sur le territoire de la commune de Brens et correspond
principalement aux abords de la riviere « Le Tarn » et a certains espaces boisés proches.
Aucun objet de la modification n'intersecte avec le périmeétre de la ZNIEFF. De fait, la

modification n'impacte aucunement la ZNIEFF.

Trame verte et bleue identifiée par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) et par le PADD

A l'instar de la ZNIEFF, les éléments identifiés par le SRCE et le PADD comme intégrant
la trame verte ou bleue du territoire de Brens, ne sont pas impactés par les objets de la

présente procédure.

Espace Boisé Classé (EBC)

Le seul espace boisé présent sur le territoire communal de la commune de Brens est
localisé sur une zone urbaine d’équipement (UE), qui intégre la trame urbaine existante.

Aucun objet de la présente modification n’est localisé a proximité de cet EBC.
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Enjeux i t) Seul le site inscrit « Rive Gauche du Tarn et plan d’eau du Tarn » est présent au nord-
environnementaux A - ouest du territoire communal. Néanmoins, la totalité des objets de la présente procédure

ne sont pas localisés a proximité, ne créant ainsi pas d’'impact.

Limite communale

(1) Objets de la
procédure

[0] ZNIEFF type 1

(] ZNIEFF type 2

Patrimoines

i} Limite communale
(1) Objets de la
procédure

[ Monument historique
classé

B Monument historique
inscrit

[ Périmétre de
protection des
Monuments historique

M Site classé
Site inscrit

SPR

N} ZPPA

{%} 0 0,5 1km

Ay 0 05 1km ‘ i ‘

Plusieurs dispositifs de protection patrimoniale sont présents sur les communes
limitrophes a Brens. En effet, il est possible de constater la présence d’un Site Patrimonial
Remarquable a Gaillac, des Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques sur

plusieurs communes au sud-ouest du territoire de Brens et a I'est, ou encore des

o i ‘ Les objets de la présente procédure n'auront pas d'impact négatif sur les espaces
périmétres de protection des abords des monuments historiques a Lagrave et & Cadalens.

agricole de par leur nature. En effet, les batiments susceptibles de changer de destination,
L'ensemble de ces éléments et leurs périmétres n'impactent pas le territoire de la

les modifications d’emplacements réservés, la correction du réglement graphique et la
commune de Brens.

clarification du reglement écrit n'auront pas d'impact sur ces espaces agricoles.
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Par ailleurs, I'objet relatif au changement de la zone U4 en zone Al, aura pour intérét de
classer 9 327 m? en zone agricole et d’éviter une urbanisation supplémentaire sur une

zone relativement excentrée de la trame urbaine existante.

Contexte agricole

1 Limite communale
1) Objets de la
procédure

Blé tendre
| Mais grain et ensilage

Autres oleagineux
- Proteagineux
Gel (surfaces gelées
sans production)
- Légumineuses a grains
~ Fourrage
Estives landes
Prairies pearmanentes
Prairies temporaires
I Vergers
I Vignes
Autres cultures
industrielles
¥ Divers

@0 0,5 1km
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