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PARTIE 1. AVANT-PROPOS




|. ELEMENTS DE CADRAGE

1. LeE PLU DE CADALEN

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de planification a I'’échelle
communale ou intercommunale définissant les reégles en matiere
d'aménagement et de construction. Ce document doit exprimer un projet global
d'urbanisme a travers le Plan d'’Aménagement et Développement Durable (PADD)
afin de suivre une stratégie cohérente. Le PLU comprend parmi ses piéces un
rapport de présentation, un PADD, un reglement écrit et graphique et le cas
échéant, des Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP). Il peut
aussi joindre des piéces annexes. Le PLU de Cadalen a été approuvé le 13
décembre 2012.

Son PADD s'articule autour de trois grands axes de réflexion :

e Structurer et accompagner le développement urbain a l'échelle
communale;

e Permettre le maintien et le développement des activités
économiques ;

e Préserver les équilibres entre développement urbain, pérennité de
I'activité agricole et maintien des espaces naturels.

2. ANTECEDENTS

Le PLU de la commune de Cadalen a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 13 décembre 2012. Ses pieces ont déja fait I'objet d'une modification
de droit commun et de deux modifications simplifiée. La premiére modification
simplifiée, approuveée le 10 octobre 2016, portait sur la modification de I'OAP n°2.
La modification n°1 du plan local d'urbanisme, approuvée le 30 septembre 2021,
portait sur les éléments suivants:

e Lasuppression de la notion de petit collectif au sein de 'OAP n°3,
e La modification des périmétres des zones Ul et U2 afin de rendre
cohérente I'implantation des constructions a I'échelle d'une méme rue,
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e Laclarification certaines regles issues du reglement écrit pour faciliter
I'instruction des autorisations d'urbanisme,

e L'ouverture de la zone AUOQ située au lieu-dit « Moulin a Vent » pour
poursuivre son développement urbain.

La procédure de modification simplifiée n°2, approuvée en conseil
communautaire le 3 avril 2023, a porté sur :

e Larectification d'une erreur matérielle portant préjudice a deux secteurs
sur le zonage du PLU ;

¢ La modification de la rédaction de certains articles du reglement écrit
afin de clarifier certaines regles et faciliter I'instruction des autorisations
d'urbanisme.

3. LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La compétence en « Plan Local d’'Urbanisme » a été transférée a la Communauté
d'Agglomération de Gaillac Graulhet a laquelle la commune de Cadalen
appartient. Par arrété d'engagement en date du 22 novembre 2022, la
Communauté d’Agglomération a prescrit la modification simplifiée n°3 du PLU de
Cadalen. La collectivité engage ainsi la présente procédure selon la démarche
suivante:




Nomenclature des zones :

Les zcnes Urtsines :
U1 : 2006 urbale 1= pius anclenne st 13 pue cense.
U boug et des hameaus
U2:Exter

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

urbanos fusos
ocation déculpements

Les zcnes A Ursanise -
AU remasions i des fins dhatéat

AUs : axisnsions & des fins do créatizns
dequipemente puzlics ou artéré: géréral
AUo *extenslons ‘ulures 8 vozaten dTsliat
néc e rvisicn du PLU

turelle cans bquele des hatksins
1

turelle pouvan recevol ces

lns 3porives et 2e folsirs

2 naturelle pouvan! recsvolr ded actilizs
teunsnquee

NS 2003 trvue por1a création d'ane staten
epuration

NT: 2002 dédiess aux jein (et x

Piece : Notice de la modification simplifiée n°4 du PLU de Cadalen

Maitre d'Ouvrage : Commune de Cadalen

Planche du Zonage

Dparmament ou Tarm

Commune de
Cadalen
Plan Local d'Urbanisme

Echute £ 1716000

MODIFICATION
SIMPLIFIEE
N°2 du PLU

Envoyé en préfecture le 05/01/2024
Regu en préfecture le 05/01/2024 5 L
Publié le 08/01/2024 C

ID : 081-200066124-20231211-259_2023BIS-DE

OBIJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE :

O PHASAGE DE L'OAP 1A

5000
000000000000

NOQQOODDDOD 0

QO0CO00000000000000000000
OOOCOOC-DO(‘A'U
000Co0coOgY

DOOCOOCOO000000 e




Envoyé en préfecture le 05/01/2024

Recu en préfecture le 05/01/2024

Publié le 08/01/2024

ID : 081-200066124-20231211-259_2023BIS-DE

PARTIE 2. LE CONTEXTE COMMUNAL
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Il. LE CADRE TERRITORIAL

@ Localisation
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Localisation de Cadalen vis-a-vis de Toulouse

La commune de Cadalen se situe dans le département du Tarn, en région
Occitanie. Bénéficiant de l'aire d'attraction d'Albi, la commune reste toutefois
rurale et compte 1528 habitants en 2020.
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1. LESDAGE ADOUR GARONNE

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est un
document d'orientations stratégiques pour la gestion des eaux et des milieux
aquatiques superficiels et souterrains. La commune de Cadalen se situe dans le
bassin hydrographique de I'Adour-Garonne, qui s'étend sur 1/5éme du territoire
national, reparti sur 3 régions (Aquitaine, Midi-Pyrénées, Auvergne Rhdne Alpes).
Face aux enjeux des changements globaux majeurs et de la santé publique, le
SDAGE 2022-2027 propose la mise en ceuvre d'une politique de I'eau permettant
au grand Sud-Ouest de s’adapter a ces mutations profondes et d'en atténuer les
effets. Il se fixe 4 catégories d'objectifs majeurs :

créer les conditions de gouvernance favorables,

réduire les pollutions,

agir pour assurer I'équilibre quantitatif de la ressource en eau,

préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et
humides.

V V VvV

Les intercommunalités et les communes sont responsables de la gestion de I'eau,
des milieux aquatiques et du risque d'inondation. Cela passe par I'assainissement
de 'eau, la distribution de I'eau potable, la gestion des eaux pluviales (facultatif), la
Gestion des Milieux Agquatiques et la Prévention des Inondations (GEMAPI). Les
enjeux du SDAGE doivent ainsi étre intégrés au rapport de présentation des
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) ou des Plan Locaux d'Urbanisme
(PLU)/PLU intercommunaux.

Le SDAGE se veut volontariste sur des sujets clés :
> Couverture intégrale du territoire par des SAGE,
> Mise en avant des démarches concertées avec I'ensemble des acteurs,
> Engagement a la suppression des pollutions domestiques significatives,
> Développement d'une gestion quantitative intégrée mixant plusieurs axes
de travail,
Mise en avant des solutions fondées sur la nature au sein du mix de
solutions,
> Exigences fortes sur la résolution des problémes de pollution des
captages.

\Y%




2. LESRCE MIDI-PYRENEES

La commune est incluse dans le Schéma de Cohérence Territorial Midi-Pyrénées.

Les continuités écologiques de Cadalen sont liées a la trame bleue. Elles s'appuient
sur les nombreux cours d'eau présents sur le territoire communal et constituent
des corridors écologiques favorables aux déplacements des espéces aquatiques
et terrestres.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SCRE) est un document cadre qui
oriente les stratégies et projets de I'Etat et des collectivités territoriales. La
commune de Cadalen est incluse dans le SRCE Midi-Pyrénées réalisé par I'Etat,
'ancienne Région Midi-Pyrénées et le Comité Régional Trame Verte et Bleue. Ce
dernier a été approuvé en 2015. Le SCRE Midi-Pyrénées vise plusieurs enjeux dont

> La conservation des réservoirs de biodiversité,

> Le besoin de préservation des zones humides et des continuités latérales
des cours d'eau,

> La nécessaire continuité longitudinale des cours d'eau,

> Le maintien des déplacements des espéces de la plaine : du piémont
pyrénéen a I'’Armagnac,

> |'amélioration des déplacements des especes de la plaine : le bassin de vie
toulousain et ses alentours,

> Le maintien des continuités écologiques au sein des Causses,

> Le besoin de flux d'especes au sein des Pyrénées pour assurer le
fonctionnement des populations,

> Le role refuge de laltitude pour les especes dans le contexte du
changement climatique. Les documents de planification urbanistiques
doivent prendre en compte les dispositions du SCRE.

3. LESRCAE MIDI-PYRENEES

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) Midi-Pyrénées a été élaboré par
'Etat et I'ancienne Région Midi-Pyrénées, et approuvé le 28 juin 2012, afin de
mener une action cohérente dans le domaine du Climat, de I'Air et de I'Energie.

Ainsi, ce schéma détermine cing objectifs principaux :
> Réduire les consommmations énergétiques,
> Réduire les émissions de gaz a effet de serre,
> Développer la production d'énergies renouvelables,
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> Adapter les territoires et les activités socio-économiques face aux
changements climatiques

> Prévenir et réduire la pollution atmosphérique Les documents
d'urbanisme sur l'ancien territoire Midi-Pyrénées doivent prendre en
compte les différentes dispositions.

4. LE PCAET DE GAILLAC-GRAULHET
AGGLOMERATION

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un outil de coordination de la
transition énergétique du territoire. Il est d'une part un document stratégique
reprenant les enjeux globaux sur un territoire national et régional, d'autre part un
document opérationnel définissant des mesures précises a I'échelle de son
intercommunalité. Ce dernier est mis en place pour une durée de 6 ans et porte

Sur cing axes:

La réduction des émissions de gaz a effet de serre
L'adaptation au changement climatique

La sobriété énergétique

La qualité de l'air

Le développement des énergies renouvelables

V VV VYV

La commune de Cadalen est membre de la Communauté d’Agglomération de
Gaillac Graulhet. L'agglomération a engagé I'élaboration de son PCAET, le 9 avril
2018.

Actuellement, le PCAET est au stade de la consultation du publique et n'a donc
pas encore été approuvé. Néanmoins, 5 grands axes stratégiques ont été définis
pour structurer le programme d'actions :

> Coordonner et mobiliser les forces du territoire et les partenaires
socioéconomiques

> La sobriété énergétique de I'habitat et du batiment et la performance
climatiqgue des batiments

> Un territoire favorisant une mobilité durable pour une meilleure qualité de
I'air

> Un territoire a énergie positive en développant les énergies renouvelables

> Préserver et valoriser les espaces et ressources pour la qualité de vie Le
Plan Local d'Urbanisme devra prendre en considération les mesures
énoncées au sein du PCAET.




‘ MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

5. LESRADDET DE LA REGION OCCITANIE

Le Schéma Régional dAménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Territoires (SRADDET) est un document d’échelle régionale qui a pour
vocation de déterminer les grandes priorités régionales en termes
d'aménagement du territoire. De nombreux documents de planification, tels que
le SCoT ou les PLU se doivent de prendre en compte les objectifs présents dans le
SRADDET.

Le SRADDET Occitanie a été adopté le 30 juin 2022 et est en cours de modification
afin d'intégrer les nouveautés réglementaires et notamment les dispositions de la
loi Climat et Résilience.

Les 27 objectifs thématiques visent a répondre a 3 grands défis pour la Région :

>  Accueillir bien et durablement : en favorisant le développement et la
promotion sociale, en conciliant développement et excellence
environnementale et en visant I'équilibre pour ses territoires ;

> Renforcer les solidarités territoriales : en construisant une région
équilibrée, en inscrivant les territoires ruraux et de montagne au coeur des
dynamiques régionales et en gérant durablement les ressources;

> S'engager pour un développement vertueux: en renforcant le potentiel de
rayonnement de tous les territoires, en faisant de I'espace méditerranéen
un modele de développement vertueux et faisant de I'Occitanie une
région exemplaire face au changement climatique.
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C.RISQUES CONNUS DU TERRITOIRE

Le territoire communal est impacté par des risques naturels :
> Risque sismique trés faible
> Risque d'inondation : territoire a risque important d'inondation (TRI)
> Risque de mouvements de terrain par tassements différentiels
> Risque retrait-gonflements des sols argileux : aléa moyen a fort

Inondation par
remontée de
nappes

[]Limite communale
DZone d'etude b
[l Zones potentiellement|
sujettes aux :
débordements de
nappe a
| Zones potentiellement
sujettes aux
inondations de cave
Pas de débordement
de nappe ni
d'inondation de cave

@0 1 2 km | " TP
Le risque inondation par remontée de nappes

Réalisation : Toponymy

Pour prévenir des risques, la commune compte plusieurs plans de prévention des
risques :
- PPRi Tarn Aval approuvé le 18/08/2015. Le Plan de Prévention du
Risque Tarn Aval dicte les dispositions spécifiques en fonction de
la zone ou est localisée le projet.
- PPR Argile approuvé le 13/01/2009.
- PPRn Berges Tarn prescrit le 13/09/2017
- PPRN Berges Tarn Amont approuvé le 27/09/2002.




1. MILIEU PHYSIQUE

Le territoire de Cadalen se caractérise par un relief collinéen ; son altitude varie de
163 a 325 metres. L'unité paysagere du territoire se situe au sein des collines du
centre, une unité trés rurale ceinturée par les espaces de plaine sensibles a la
pression urbaine. De petits cours d'eau et des retenues collinaires marquent
limportant réseau hydrographique de la commune, et plusieurs ruisseaux la
traversent et de nombreux lacs de petite taille peuplent le territoire.

Topographie J’/\

Limite communale

[] Zone d'étude

B 97

152

[]208

[] 263

O 319

1375

0 500 V4
® J Ly

Topographie du territoire de la commune de Cadalen
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2. MILIEU NATUREL

La commune ne se trouve sur aucun périmeétre ZNIEFF.

La commune n'est pas concernée par un site Natura 2000.

En raison de la présence de nombreux cours d’'eau sur le territoire, la trame bleue
favorise les déplacements des espéces aquatiques et terrestres. Deux zones
humides sont recensées sur le territoire.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Midi-Pyrénées identifie la
trame verte et bleue régionale et définit des objectifs de préservation et de remise
en état des éléments intégrants ces trames. Pour atteindre ces objectifs, des
mesures et des actions sont mises en place au travers d'un plan d'action
stratégique. La trame bleue identifié¢e par le SRCE correspond au réseau
hydrographique du territoire.

Aucune trame verte n'est identifiée sur le territoire de Cadalen par le SRCE.

La commune de Cadalen n'est pas concernée par un plan national d'action.

Le PLU identifie plusieurs Espaces Boisés Classés sur son territoire.




MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

3. PATRIMOINE CULTUREL ET PAYSAGER

Patrimoine

Limite communale
[] Zone d'étude

Il Monument historique
classé ou inscrit

[] Perimetre de
protection des
Monuments
historiques

[ | ZPPAUP

&

Cartographie des espaces patrimoniaux de Cadalen
Réalisation : Toponymy

La commune de Cadalen ne dispose pas d'un site patrimonial remarquable.

L'église Notre-Dame-de-I'Assomption et I'église Saint-Jean-Baptiste de Gabriac
sont inscrites au titre de monuments historiques par arrété du 18 juin 1927.

La commune n'est pas concernée par une zone de présomption de prescription
archéologique sur son territoire.

Piece : Notice de la modification simplifiée n°4 du PLU de Cadalen
Maitre d'Ouvrage : Commune de Cadalen

Envoyé en préfecture le 05/01/2024

Recu en préfecture le 05/01/20245 L 3

Publié le 08/01/2024
ID : 081-200066124-20231211-259_2023BIS-DE

1. USAGE ET OCCUPATION DU SOL

La commune de Cadalen est majoritairement constituée de terres a vocations
agricoles. Les zones urbanisées sont dispersées sur 'ensemble du territoire avec
une concentration prédominante dans le centre-bourg.

Occupation du
sol
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Cartographle I’occupatlon du sol de Cadalen
Réalisation : Toponymy
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2. ACTIVITES ECONOMIQUES

Au 31 décembre 2020, I'INSEE recense 104 activités marchandes hors agriculture
sur le territoire. Le secteur de I'administration publique, 'enseignement, la santé
humaine et I'action sociale est le plus représenté et représentent un cinquiéme
des activités hors agriculture.

Commerce, transports, hébergement... “
Information et communication n
Activités financiéres et d'assurance n
Activitésimmobiliéres —
Activités spécialisées, scientifiques et...
|

Autres activités de services

Nombre d’établissements par secteur d’activité au 31 décembre 2020
Source : INSEE RP2022, Traitement Toponymy
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3. ACTIVITES AGRICOLES

L'activité agricole sur la commune de Cadalen est tres diversifiée. Selon le registre
parcellaire graphique de 2021, la culture céréaliere est dominante bien que I'on
trouve des vignes sur les pourtours nord de la commmune.

Contexte agricole
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4. TRAME URBAINE ET TRAME VIAIRE

La trame viaire du territoire converge vers le bourg-centre de Cadalen. La D4
permet de rejoindre Gaillac au nord-ouest, et I'autoroute A68 a mi-chemin qui
dessert Albi au nord est et Toulouse au sud-ouest.

De nombreuses routes secondaires se rattachent a ces axes principaux
contribuant a mailler 'ensemble du territoire.

Trame batie et
viaire

[] Limite communale
B Trame batie

== Autoroute
= Route primaire
Route secondaire

Route tertiaire

Cartographie de la trame viaire et batie
Réalisation : Toponymy
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PARTIE 3.

JUSTIFICATION DES CHOIX DE LA
MODIFICATION




‘ MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

|l. LES ESPACES CONCERNES PAR LA
MODIFICATION

A.OBJET DE LA MODIFICATION

Afin de permettre la réalisation d'un projet d'aménagement sur une partie du
périmetre de I'OAP n°lA, la commune souhaite y intégrer un phasage. Le
périmetre de 'OAP reste ainsi inchangé, et les principes de d'aménagement et de
programmation restent applicables. Les réglements graphiques et écrits ne
requiérent donc pas de modification. Seule une modification de I'OAP sera
nécessaire, afin d'y intégrer le phasage de l'opération.

Extrait cadastre 2023

Extrait IGN

Extrait Orthophoto 2020

la Barthe

} ‘_ Y lBa t
| -~ = ®/\ <
' / %,

RTE DE GAILLAC

e

L3

L

Riap,
‘o
~

f 4
£

A

B

Réalisation : Toponymy

D6, D29, D28p

B.CALENDRIER DE PROGRAMMATION

L'ouverture a I'urbanisation de la phase 1 est prévue dés approbation de la
présente procédure, tandis que la deuxieme phase est prévue a plus long
terme.
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Principe d rapprochement des constructions vis-a-vis dun espace public
e, fedérateur :algnement au faible recul compensé par clfcation dun
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cipe de valorisation de perspectives sur fextérieur de la zone par un

d'Aménagement n° 1A
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Double-sens 1 Principes daccés ot de desserte

allée de riverains
wa Principe s

a5macm 3mdaebords
do chaussdo

Etaboration du Plan Local ne
Commune de Cadalen

Principes d'aménagement

socteur siratégiue,
et & travers un travail sur fos denstés et
su liégraiin paysagire oo o vigeal do oréer e « coure
entre les poches d urbanisation difuse et fe vilage.
- Créer un espace & vocation résidentielle, en lien avec o
contre-vile, les lots pavilomnaires alertours e les équipemerts.
Créer une cohérence de densité, en fen avec fenvironnement
immediat (notion de « coutur urbaine ») - des densités

refativement faitle des extensions pavilonaires (des maisons en
bandes, mitoyernes ou indviduels rlativement deries). La densité

- Aménager et securiser fes accés directs. Créer des faisons
douces (piétons ef cycles) permetiant de ciculer au sein méme de.
nouvea quartier

Eléménts de programmation

Environ 35 logemerts sont atterdus sur cetfe opération qui ser
tranchée en plusieurs phases de fordre de 5 logements maximum
par_année (hors logements sociaux) afin de. facilter le
fonctionnement des &quipements communax.

Celte opération devra comprendre au moins 45 % de logemerts
‘Sociaux conformément au réglement e au plan de zonage. Du petit
collect (20 & 30 logements /hectare) pourra éire raisé pour la
construction dos logements sociaux.

mdaménagemem adaptés ausite 1

5 nlnwd‘mdolw

Habiat : maisons mitoyenne:
> 15-20 logements / ha, R+1 max.
Fomes majortaires  indiduel mRoyen
Habitat  ndividue pavilonare

> 10-15 logements / ha, Rrc.
Fomes majartarss - naniauerpavionaie

= Frnce de vlte de desserts pinaple isarts
@ Frnce decametoura aménager

= Prncipede vl ntme & céer  doubesens
== P e e e o s oo

— Venelle

Sourca:Crodis

8 CiraoiA —

OAP n°1A avant modification simplifiée n°3

Orientation d’Aménagement et de Programmation n°® 1A

| Principes d'occupation de I'espace

h Phase 1
L H Habitat - individuel pavillonaire
' > 10-15 logementstha, Rec max
Formes majontaires  individue! palonire
: Ouserture 4 [ubanisaticn : immédiat
¢ Phase 2
b ‘ Habitat - maisons mitoyennes
' > 15.20 logementsiha, 1 max
Formes majortairos ! indvidua! mitoyen

Principes d’accés et de desserte

Voirie de desserte principale existante
& carefour 2 aménager
Voirie intame & eréer : double-sens

Voirie intame & créer : sens unique
©ou allee de riverains

+— Liaison douce & créer

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Cadalen

! Usménagement de ce secleur stralégique -en fien avec forienlation :
i daménagement 1B- permet, au Iravers d'un lravail sur fes densités et sur |
Vintégration paysagére par le végélal, de créer une « couture urbaine » enlre
les poches d'urbanisation difuse ef le village.

- Créer un espace & vocation résidentielle. en lien avec fe cenire-ville. les
ilots pavillonnaires alentours et les équipements. |
- Créer una coh 5, on fisn avec immoat: |
des densités échelonnees entre celles relativement fortes du centre-ville et |
celles relativement faible des extensions pavilionnaires (des maisons en
bandes, mitayennes ou individuelles lativement denses). La densité
moyenne attendue sur ce secteur équiveut & 600 m? par fogement.

-Aménager ef sécuriser les accés directs. Créer des liaisons douces (ptélons
et cycles) permettant de circuler au sein méme du nouveau quartier.

Environ 35 legements sont affendus sur cette opération qui sera tranchee ;
&0 daux phasss : 1
- la phass 1 au nord-ouest de fa zons pour fa consiruction de maisons |
individuelles ; '
- I3 phase 2 pour la construction de mai it P |

SioEl e e
de zonage. Du pe oflc (20 8 30 fogements hectares) pours élre
i

! «Esprits & respecter
§ o R 1R 4220 1 120 Bl Cads e inannie

P
Création d'espaces verls | espaces liires en herbes évenfueliement

et

plents - frejpiantafion arborse aléaiore, haie champetr. .
Valorisation de perspectives sur lextérieur de la zona par
un alignement arboré champélre.

Rapprochement des consiructions vis-a-vis d'un espace public
fedérateur : aigr v ot jmuret, |
facada 01

végétal a préserver : écrin vert ern valeur e ste

Source : TOPONYIMY

OAP n°lA apres modification simplifiée N°3
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- T

OAn°1B

Sens unique /

Mai 2011

&

- — §
b Principes paysagers et environnementaux
Principe de création d’esp verts : esp libres en herbe
é I plantés : (re)p ion arborée aléatoire, haie champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone par un
alignement arboré champétre

Principe de rap h t des i is-a-vis d'un espace public

bl fédérateur : aligrnement ou faible recul compensé par I'édification d'un

élément bati (muret, facade d'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d’'une exposition ensoleillée.

Accompagnement végétal a préserver / Ecrin vert mettant en valeur le site

Allée de riverain (Venelle)

3,5 a 4,5 m de chaussée

Elaboration c
Co

Principes d'aménagement

L'aménagement de ce secteur stratégique, en lien avec f'orientation |
d'ameénagement 1B permet, & travers un travail sur les densités et |
sur lintégration paysagére par le végétal, de créer une « couture |

urbaine » entre les poches d'urbanisation diffuse et le village.

- Créer un espace & vocation résidentielle, en lien avec le |

centre-ville, les ilots pavillonnaires alentours et les équipements.

- Créer une coherence de densité, en lien avec fenvironnement
| immeédiat (notion de « couture urbaine ») : des densités |

entre celles relati nt forte du centre ville et celle
fati nt faible des i pavillonnaires (des maisons en |
bandes, mitoy ou individuels relati t cle La densité '

moyenne attendue sur ce secteur équivaut & 600 m? par logement.

- Aménager et sécuriser les accés directs. Créer des liaisons
| douces (piétons et cycles) permettant de circuler au sein méme de |
| nouveau quartier i

Eléménts de programmation

Environ 35 Jogements sont attendus sur cette opération qui sera :
tranchée en plusieurs phases de l'ordre de 5 logements maximum |
par année (hors logements sociaux) afin de faciliter le |

foncti des

LS COi

Cette opération devra comprendre au moins 45 % de logements :

| sociaux conformément au réglement et au plan de zonage. Du petit |
i collectif (20 & 30 logements /hectare) pourra étre réalisé pour la |
| construction des logements sociaux. :

Principes d’‘aménagement adaptés au site

“Esprit" a respecter pp
art. R.123-1, R.123-3-1 et R.123-6 du Code de IUrbanisme

) Principes d'occupation de l'espace

Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Habitat : individuel pavilonaire
> 10-15 logements / ha, R+c max
Formes majoritaires : individuel

45ma6ém 3 mdabords
de chaussée

| Principes d'accs et de desserte

== Principe de voirie de desserte principale existante
‘ Principe de carrefour 2 aménager
== Principe de voirie interne a créer : double-sens

== Principe de voirie interne a créer : sens unique ou
allée de riverains

»ea- Principe de liaison douce a créer
—  Venelle

Source: Citadia

€ criania
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Orientation dAménagement et de Programmation n°® 1A

Principes d’occupation de I’espace

Phase 1
Habitat : individuel pavillonaire
> 10-15 logements/ha, R+c max

Formes majoritaires : individuel pavillonaire
Ouverture & l'urbanisation : immédiat
Phase 2

Habitat : maisons mitoyennes

> 15-20 logements/ha, R+1 max

Formes majoritaires : individuel mitoyen
Ouverture & I'urbanisation : long terme

OAPn® 1B

Principes d’acces et de desserte
Voirie de desserte principale existante
O Carrefour a aménager
Voirie interne a créer : double-sens

Voirie interne a créer : sens unique
ou allée de riverains

<—> Liaison douce a créer
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Cadalen

1
1
L'aménagement de ce secteur stratégique -en lien avec l'orientation i
d’aménagement 1B- permet, au travers d’un travail sur les densités et sur |
I'intégration paysageére par le végétal, de créer une « couture urbaine » entre |
les poches d'urbanisation diffuse et le village. i
- Créer un espace & vocation résidentielle, en lien avec le centre-ville, les
ilots pavillonnaires alentours et les équipements. :
- Créer une cohérence de densité, en lien avec 'environnement immeédiat : 1
des densites échelonnées entre celles relativement fortes du centre-ville et !
celles relativement faible des extensions pavillonnaires (des maisons en ]
bandes, mitoyennes ou individuelles relativement denses). La densité :
moyenne attendue sur ce secteur équivaut a 600 m? par logement. ]
- Aménager et sécuriser les accés directs. Créer des liaisons douces (piétons.
et cycles) permettant de circuler au sein méme du nouveau quartier. E
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Environ 35 logements sont attendus sur cette opération qui sera tranchée
en deux phases :

- la phase 1 au nord-ouest de la zone pour la construction de maisons
individuelles ;

- la phase 2 pour la construction de maisons mitoyennes comprenant au
moins 45% de logements sociaux, conformément au reglement et au plan
de zonage. Du petit collectif (20 a 30 logements/hectares) pourra étre
réalisé pour la construction des logements sociaux.

«Esprit» a respecter (caractére opposable) e de rvery (e
art. R 123-1, R.123-3-1 et R.123-6 du Code de [Urbanisme r%;
Principes paysagers et environnementaux 55445 m e chausste
Création d’espaces verts : espaces libres en herbes éventuellement Soublesers
Valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone par i I_E..z
un alignement arboré champétre. elts smaias

Rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément béti (muret,
fagade d’'une annexe,...) a l'alignement. Ainsi les jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

i

2 . 2 2 . . a ™ 2 !
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre,... 2 @ i
1

1

1

1

\

1

1

1

1

1

:

1
Accompagnement végétal a préserver : écrin vert mettant ern valeur le site 1
1

Piece : Notice de la modification simplifiée n°4 du PLU de Cadalen

Maitre d'Ouvrage : Commune de Cadalen

Source : TOPONYMY




MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

l. LES INCIDENCES DE L'OBJET
DE LA MODIFICATION DU PLU

Depuis 2012, le Plan Local d'Urbanisme de Cadalen s'est adapté aux besoins de la
commune par le biais de plusieurs modifications. Aujourd’hui, il fait l'objet d'une
modification simplifiée portant sur la modification de 'OAP n°1.

Ces différents objets vont impacter les pieces du PLU en vigueur :

Pas de modification
Pas de modification

Rapport de présentation

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables
Réglement écrit

Réglement graphique

Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Annexes

Pas de modification
Pas de modification
Modification de I'OAP n°1A

Pas de modification
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Inondation par
remontée de
nappes

[Jzone d'étude

[l Zones potentiellement
sujettes aux
débordements de
nappe

[ Zones potentiellement
sujettes aux
inondations de cave
Pas de debordement
de nappe ni
d'inondation de cave

{4}} 0 100 m

Inondation par remontée de nappes
Réalisation : Toponymy

Les principes paysagers et environnementaux restant inchangés, la présente
modification ne participera pas a exacerber les risques naturels.

Au regard des éléments relatifs aux dispositifs de protection environnementale
présents sur le territoire de la commune de Cadalen, les objets de la procédure de
modification simplifiée n'ont pas d'impact négatif sur I'environnement.




MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU DE CADALEN

Patrimoine

Limite communale
[ Zone d'étude

Il Monument historique
classé ou inscrit

[] Perimetre de
protection des
Monuments
historiques

Ay O 100 m

N Bl ‘ 13, ke :

Le patrimoine sur I'emplacement de 'OAP objet de la modification
Réalisation : Toponymy

(S 2

Le périmetre de I'OAP Nn°lA est concerné dans sa totalité par un périmetre de
protection en raison de l'inscription de I'église Notre-Dame de I'Assomption au
titre de monument historique. L'intégration d'un phasage a 'OAP n'apportera pas
d'incidence supplémentaire sur le paysage. Les projets déposés sur les parcelles
concernées seront soumis a l'avis des ABF.
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Contexte agricole &

[Jzone d'étude

Blé tendre
| Mais grain et ensilage
Autres céréales
| Tournesol
Gel (surfaces gelees
sans production)
[ Fourrage
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Il Divers

oD 100 m AR

Les cultures présentes sur le périmétre du projet
Réalisation : Toponymy

La présente modification du PLU n'a pas pour objet de déclasser des zones
naturelles, agricoles ou forestiéres. L'ensemble de 'OAP est situé en zone AUa,

ouverte a l'urbanisation.

Pour conclure, et compte tenu de I'objet de la modification simplifiée qui entend
intégrer un phasage pour différer son urbanisation, aucun enjeu ni impact sur
I'’environnement n’est observable.
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AGENCE

TOPONYMY

L'expression des territoires

Siege : 16 chemin de Niboul
31200 Toulouse

Agence Mayotte
C3 Girofliers 1 Tsoundzou 2
97600 Mamoudzou

toponymy.fr



