Département du Tarn

ENQUETE PUBLIQUE

de Monsieur Joseph FINOTTO commissaire enquéteur, sur
I’enquéte publique effectuée du 7 janvier au 23 janvier 2025

DESTINATAIRES :
- Monsieur le Président de la communauté d’agglomération Gaillac-Graulhet 3 TECOU
- Madame le maire de la commune a GAILLAC
- Monsieur le Président du tribunal administratif a TOULOUSE
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TITRE PREMIER
Introduction
Par délibération n°® 39/2024 en date du 20 mars 2024, la commune de GAILLAC (81600) ouvre la
deuxiéme modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) afin de I’adapter aux besoins évolutifs
intervenus depuis son approbation du 21/01/2019.
Faisant suite a ce délibéré, le Président de la communauté d’agglomérations Gaillac-Graulhet précise
par ’arrété n° 19 2024A la mise en ceuvre de la procédure préalable a I’enquéte publique : rappel des
points a modifier — modalités de la concertation — notifications du projet, au Préfet, aux personnes
publiques associées, a la mission régionale de I’autorité environnementale.

La modification porte sur trois points :
- Diviser le sous-secteur AUla, afin d’accompagner le projet de logements sociaux ;
- Supprimer les emplacements réservés ayant fait I’objet d’un délaissement ;
- Modifier des articles du réglement écrit, zone A et Ap.

La commune de Gaillac s’est développée grace, notamment a I’exploitation de son vignoble produisant
des vins de qualité. Cette ville posséde de nombreux atouts, comme son positionnement : 19km au Sud-
Ouest d’Albi, a 51km de Toulouse et 50km de Montauban, ce qui explique en grande partie sa croissance
économique et démographique.

Par arrété n° 82-2024A daté du 16/12/2024, Monsieur Paul SALVADOR Président de la communauté
d’agglomérations de Gaillac-Graulhet met en ceuvre I’ouverture et I’organisation de la présente enquéte
publique. Annexe 2

Celle-ci se déroulera sur le territoire de la commune de Gaillac sur une période de 17 jours consécutifs,
du mardi 7 janvier 2024 a 8h30 au jeudi 23 janvier 2024 a 17h30 inclus.

Nous, Joseph FINOTTO, avons été désigné en qualité de commissaire enquéteur par décision en date
du 26/11/2024 sous n° E24000167/31, du Président du tribunal administratif de Toulouse Annexe 1.

Le présent rapport d’enquéte a pour objet :

PREMIERE PARTIE

Rapport du déroulement de I’enquéte :

- analyser le dossier d’étude du projet et relever les points méritant des précisions ou explications ;
- rapporter I'accomplissement des formalités de 1'enquéte publique.

DEUXIEME PARTIE

Rapport sur ’examen des observations recueillies :

- analyser le dossier sur le fond et les diverses observations pour solliciter des précisions par des
questionnements au porteur du projet ;

- émettre des observations sur chacun des points soulevés suite aux réponses du responsable du projet.

En annexe :

Fournir les documents réglementaires fondamentaux dont notamment la désignation du commissaire
enquéteur, ’arrété portant ouverture de I’enquéte, le proces-verbal des questions soulevées et
éventuellement le mémoire en réponse du responsable du projet.

Dans un document séparé, les conclusions motivées du commissaire enquéteur sur le projet

Sur la base des documents d’étude remis par le pétitionnaire, les conclusions tiennent compte des
propositions, des modifications et ajustements proposés par le public, des éclaircissements fournis par
le porteur du projet, et des éléments découlant de 1’analyse du projet faite par le commissaire enquéteur.
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TITRE DEUXIEME

I-LE PROJET
11 présentation générale du programme
La commune de GAILLAC (31600) a lancé la modification du plan local d’urbanisme portant sur trois
points :

1- Diviser le sous-secteur AUla de I’Orientation d’Aménagement de de Programmation des
Flouriés en deux sous-secteurs distincts afin d’accompagner le développement d’un projet de
logement sociaux ;

2- Supprimer les emplacements réservés ayant fait I’objet d’un délaissement par la commune ;

3- Modifier certains articles du réglement écrit (zones A et Ap : recul imposé aux nouvelles
constructions agricoles par rapport aux habitations voisines non-liées a 1’exploitation agricole).

12 Avis de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE)
En date du 21/11/2024 apres examen au cas par cas, la MRAE a dispensé d’évaluation environnementale
la 2°© modification du PLU de Gaillac.

13 contexte réglementaire

- articles L153-36 du Code de I’Urbanisme : la modification du PLU est soumis a I’enquéte publique

par décision de I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune.

- article L103-4 du Code de 1’Urbanisme : organisation et mise en ceuvre de la concertation

- article R153-8 du Code de I’Urbanisme : le dossier soumis a I'enquéte publique est composé des piéces

mentionnées a l'article R. 123-8 du code de I'environnement et comprend, les différents avis recueillis

dans le cadre de la procédure.

- article L123-1 et suivants du code de I’environnement : L'enquéte publique a pour objet d'assurer
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.

14 composition du dossier d’étude remis par le porteur du projet

a) rapport de présentation

b) plan de masse lieu-dit Flouries

c¢) document graphique PLU de la commune

d) partie administrative :

* délibération de la municipalité de Gaillac

* avis sur le bilan de la concertation durant 3 mois du 07/06/2024 au 06/09/2024.
* dispense d’évaluation environnementale de la MRAe

* avis des personnes publiques associées

15 identification du porteur du projet

Le porteur du projet est la communauté d’agglomération Gaillac-Graulhet dont le siege se trouve a
Técou (81), représenté par son Président Monsieur Paul SALVADOR.

Le suivi est assuré par Madame Linda VAUTE, responsable du service urbanisme a la commune de
GAILLAC (81600) 58 place d’Hautpoul.

16 Présentation sommaire de la commune de Gaillac

La commune de Gaillac, située dans le département du Tarn, en région Occitanie, est la troisiéme ville
du département aprés Albi et Castres. Gaillac compte 16080 habitants au recensement de 2021. La
population est en constante augmentation. Cette commune s’est développée en particulier, grace a son
vignoble produisant des vins appréciés. Elle fait partie de la communauté d’agglomération de Gaillac-
Graulhet qui compte 56 communes pour une population totale de 76965 habitants au dernier
recensement. La ville de Gaillac possede de nombreux atouts, comme son positionnement : 19km au
Sud-Ouest d’Albi, a 51km de Toulouse et 50km de Montauban, ce qui explique en grande partie sa
croissance économique et démographique.
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Afin de retrouver une dynamique, la commune a orienté son urbanisation future par un Plan Local
d’Urbanisme (PLU) validé le 21/01/2019.

Actuellement ce PLU doit étre modifié pour mieux répondre aux objectifs de la municipalité et a
’adaptation aux besoins évolutifs de la communauté.

II ROLE ET BUT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

a) Role de I’enquéte publique. Le role fondamental de 1’enquéte publique est, d’une part porter a la
connaissance du public le contenu du projet de la municipalit¢ de GAILLAC consistant a modifier le
Plan Local de la commune en recherchant la participation du public a I'enquéte et, d’autre part assurer
la prise en compte des intéréts des tiers.

Pour I’avis du public sur I’ouverture et le déroulement de cette enquéte publique, ont été diffusées les
publicités réglementaires afin d’informer le maximum de personnes. Les publicités ont concerné :

- l’affichage de I’avis d’enquéte au panneau dédi¢ de la commune ;

- la diffusion de cet avis sur deux journaux locaux, la Dépéche et le Tarn libre ;

— l'avis a été publié sur le site internet de la commune et sur le registre numérique dédié.

- ’avis d’enquéte par affiche au format A2 a été placé en divers points de I’agglomération.

De plus, le commissaire enquéteur étudie le dossier d’enquéte et visite les lieux pour connaitre au mieux
les objectifs du projet. Il regoit le public durant les permanences pour répondre aux questions
éventuelles, et recueillir sur le registre d’enquéte, les avis, les appréciations, les suggestions et
éventuellement des propositions. Tout au long du délai de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur
est destinataire des courriers et courriels adressés par le public.

b) But de I’enquéte publique. Il s’agit pour le commissaire enquéteur de relever et d’analyser les
préoccupations ou suggestions exprimées par le public sur le projet, puis de les communiquer au maitre
d’ouvrage afin d’obtenir en réponse des explications et précisions. Egalement, il lui revient aprés étude
du dossier, de relever les diverses interrogations ou imprécisions que ce projet suscite et pour lesquelles
des éclaircissements seront demandés au pétitionnaire. Le but est de cloturer 1’enquéte complétée par
les observations du public, puis celles du commissaire enquéteur, assorties des précisions du porteur du
projet. Ainsi, le public et les autorités auront a leur disposition de nouveaux éléments, tant favorables
que défavorables, pour mieux apprécier les conséquences des modifications projetées du PLU.

11T - RESUME DU DOSSIER D’ETUDE SOUMIS A L’ENQUETE PUBLIQUE

31 Orientation générale

Dans un contexte global de préservation des espaces naturels et agricoles, face a une urbanisation des
territoires sans précédent, la Commune de Gaillac est marquée par une activité viticole et agricole
notables qui participent a I’identité du territoire. Le PADD en vigueur, approuvé en décembre 2016,
atteste de cet enjeu stratégique au travers de 1’Axe n°2 qui stipule : « Prendre en compte la sensibilité
agricole, paysagére et environnementale de la Commune »

32 Bilan de la concertation

Dans sa délibération du 14 octobre 2024, le conseil municipal fait le bilan de la concertation. Celle-ci a
été menée durant 3 mois du 07/06/2024 au 06/09/2024.

Un registre a été mis a disposition du public a la mairie de Gaillac aux jours et heures d’ouverture des
bureaux, et un autre sur le site internet de la communauté d’agglomération.

Pour I’information du public, I’affichage de 1’arrété prescrivant la modification n°® 2 du PLU de Gaillac
a été effectué a la mairie de Gaillac et au siége de la communauté d’agglomération a Técou. Egalement,
une annonce légale a paru sur le quotidien la Dépéche du Midi le 14 juin 2024.

Cette concertation s’est déroulée dans de bonnes conditions.

Au résultat il n’a été fait aucune remarque par le public.
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33 Les différents points du projet de modification du PLU

a) Diviser le sous-secteur AUla en deux sous-secteurs distincts (projet de logement sociaux).
L’OAP des Flouri¢s située au niveau des quartiers Nord de la commune est a vocation d’habitat.

Afin d’assurer un aménagement cohérent, I’OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation)
est scindée en sept sous-secteurs. Deux ont ét¢ ouverts a [’urbanisation.

11 s’agit a présent d’assurer la densification du sous-secteur AUla en lien avec les enjeux du ZAN (Zéro
Artificialisation Nette), tout en proposant un coefficient de mixité sociale dans cet espace.

Ce sous-secteur AUla est pour la plus grande partie propriété communale a savoir les parcelles 205
(10772m?) et 211 (6539m?). Par contre, la parcelle 220 (1557m?) appartient a une personne privée qui
n’a pas souhaité la céder. Elle est donc séparée du sous-secteur AU1a et devient le sous-secteur AU1g.
Il n’est pas nécessaire d’intégrer la parcelle 220 dans le cadre du projet d’urbanisation en cours.
Commentaire du C.E. Dans la réalité de I’aménagement du bien sur le terrain, les parcelles 220 et
122 privées, constituent une seule unité de terrain sur lequel se trouve une maison d’habitation, sa
cour, ses dépendances, une pelouse plantée d’arbres de haut jet bien intégrés, le tout séparé de
Dextérieur par une cloture récente en parfait état.

Ainsi, la parcelle 220 ne peut pas étre disjointe de cet ensemble sans fortement déprécier la valeur du
bien. Cette orientation serait mal venue car elle porterait préjudice au propriétaire du terrain, ce qui
contredirait ’orientation de article L123-1 et suivants du code de I’environnement qui prescrit la
prise en compte des intéréts des tiers.

b) Supprimer les emplacements réservés ayant fait I’objet d’un délaissement par la commune

e ERS57: création d’une voirie pour desservir le foncier concerné par ’OAP, Secteur Est
La Commune est propriétaire d’une emprise de 10m de large a ce niveau-la, suffisante pour une future
voirie. Il n’y a donc pas lieu d’acquérir du foncier supplémentaire. Le reste de I’emplacement réservé
est maintenu.

e ERS58: création d’une voie douce entre I’Avenue Charles de Gaulle et 1a Rue des Camélias
Dans le cadre du projet commercial qui a concerné la parcelle LM73 (Grand Frais) des échanges ont eu
lieu entre le porteur de projet et la Commune. Ainsi, il a ét€ convenu de supprimer la portion de I’ER
n°58 grevant la parcelle LM73.

e ER 07 au niveau de la parcelle cadastrée section NO n°72.
Elargissement de la Rue Jean de la Fontaine. Un garage se situe au niveau de 1’emprise de la parcelle
n°172 concernée par I’ER 7. Afin d’éviter la démolition et la reconstruction de cet ouvrage et au vu de
la configuration de la Rue Jean de la Fontaine, il a été convenu de supprimer I’emprise de I’ER au niveau
de cette parcelle et de prévoir un aménagement de type « chicane » dans la rue a ce niveau-la de maniére
a réduire la vitesse des véhicules sur cette portion rectiligne. Le reste de I’emplacement réservé est
maintenu.
Commentaire du C.E. Il n’y a pas de remarque particuliére pour les ER57 et 58, mais il en est tout
autrement pour I’ER 07. En effet, I’abandon de la partie de ’ER 7 précisé dans le projet, concerne
toute la largeur de I’emprise de la parcelle 172 dont un garage est implanté en bordure de la rue de
Jean de la Fontaine. Le porteur du projet envisage d’assimiler la parcelle 172 et son garage a un
obstacle du type chicane routiére. Ce choix apparait clairement discutable.
Une chicane routiére en principe n’empiéte que sur quelques métres. La largeur de la parcelle 172
mesure plus de 25 métres, ce n’est donc plus une chicane. En outre, le garage se retrouverait sur la
ligne de la nouvelle voie a construire. Il constituerait un obstacle vertical qui empécherait toute
visibilité. Cela pourrait s’avérer accidentogeéne.
Ceci étant, il apparait que ’ER 7 empiéte sur d’autres constructions et notamment sur un garage
implanté sur la parcelle 168. Tout autant, ’ER7 empiéte sur toutes les parcelles en bordure de la rue
de la Fontaine.
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Le choix d’exclure la seule parcelle 172 de ’alignement de ’ER7 porterait préjudice aux autres
propriétaires des parcelles bordant la route de Jean de La Fontaine, et notamment le propriétaire de
la parcelle 168, celle-ci présentant les mémes caractéristiques que la parcelle 172.

L’argumentation présentée dans le projet peut porter préjudice aux tiers, et serait accidentogéne.

¢) Modifier certains articles du réglement écrit, zones A et Ap : (zone Agricole et zone Agricole
protégée), recul impos¢ aux nouvelles constructions agricoles par rapport aux habitations voisines non-
liées a I’exploitation agricole.

AVANT MODIFICATION

Sont autorisées les destinations suivantes :

* Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole ....... sous réserve d’étre
implantées a une distance maximale de 50m du ou des batiments initiaux de I’unité fonciére et a une
distance de 100m minimum des logements non liés a 1’exploitation.

APRES MODIFICATION

Sont autorisées les destinations suivantes :

* Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole existante...., sous réserve
d’étre implantées a une distance qui ne peut étre inférieure au recul existant a la date de dépot de la
demande d’autorisation entre les batiments agricoles existants de 1’exploitation et les logements non
liés a I’exploitation les plus proches. Ces nouvelles constructions devront également étre implantées
a une distance maximale de 50m du ou des batiments initiaux de 1’unité fonciére.

Dans le cas de I’installation d’une nouvelle exploitation ex-nihilo, un recul de 100m devra étre
respecté entre les batiments agricoles et les logements voisins non-liés a I’exploitation.

Dans le cas de construction de logements liés & cette nouvelle activité une distance maximale de
50m devra étre respectée entre les batiments techniques agricoles et les batiments d’habitation.
Commentaire du C.E. Cette régle ne prévoit aucune exception. Ainsi, si les ascendants sont logés
dans le périmétre des constructions, et s’ils sont considérés comme tiers non liés a ’exploitation, une

nouvelle construction pourrait s’avérer problématique.

D’autre part, dans les hameaux, soit en agglomération, si les bdtiments de I’exploitation sont entourés
a des distances plus ou moins éloignées des logements de tiers, l’agriculteur rencontrerait de
nombreuses contraintes pour s’agrandir. Cela empécherait le développement de I’exploitation, ce qui
serait contraire aux orientation du PADD , approuvé en décembre 2016 qui énonce : « Prendre en
compte la sensibilité agricole, paysagere et environnementale de la Commune ».

34° AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

*CDPENAF du Tarn : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers : avis favorable en date du 13/12/2024.

*CCI du Tarn : Chambre de Commerce et d’Industrie : avis favorable en date du 5/11/2024.

*Conseil Départemental du Tarn : aucune observation en date du 20/11/2024.

*DDT du Tarn du 20/11/2024 : pas de remarque sur le fond.

Terme de ’analyse du projet

Ici, s’acheve 1’analyse et le résumé du projet de modification du PLU de la commune de GAILLAC
dont I’étude a été présentée par le bureau de 1’urbanisme de la commune.
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TITRE TROISIEME
I- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE I’ENQUETE PUBLIQUE

11 — Dates et lieux de I'enquéte publique

L’enquéte publique est ouverte par arrété n° 82-2024A du 16 décembre 2024, de Monsieur Paul
SALVADOR, Président de la communauté d’agglomération de Gaillac-Graulhet. Annexe 3

Cette enquéte se déroulera sur une période, de 17 jours consécutifs du mardi 7 janvier 2025 a 8h30 au
jeudi 23 janvier 2025 a 17h30, sur le territoire de la commune de Gaillac. Le siege de I’enquéte publique

sera a la mairie de Gaillac.
/

12 - Visites et liaisons du commissaire enquéteur

Liaisons aprés rendez-vous :

Le lundi 2 décembre 2024 a 10h00 a la mairie de Gaillac, rencontre avec Madame Dominique IRISSOU
adjointe en charge de 1’urbanisme, accompagnée de Madame Linda VAUTE responsable du bureau
urbanisme de la mairie. Présentation de I’étude de modification du PLU de la commune et précisions
sur certains points du projet.

Visite des lieux du projet

Le lundi 2 décembre 2024 a 10h45, visite commentée du village, et des points de modification du PLU,
par Madame Dominique IRISSOU et de Madame Linda VAUTE. La découverte du terrain permet de
mieux appréhender le projet dans son milieu.

13 — Mise a disposition du dossier en mairie

Le dossier d’enquéte, comprenant l'ensemble des pieéces inventoriées dans la premicre partie de ce
rapport et le registre d’enquéte cotés et paraphé par le commissaire enquéteur, ont été tenus a la
disposition du public durant le temps de 1’enquéte publique aux jours et heures d’ouverture des burecaux
de la mairie de Gaillac.

14 — Publicités de I'enquéte

- panneaux réglementaires (caracteres noirs sur fond jaune au format A2 : 42cmX59,4 cm), a été
affiché le 19/12/2024 sur le panneau officiel de la mairie de Gaillac, au si¢ge de la communauté
d’agglomération a Técou, avenue Simone Veil et au parking de covoiturage. Annexe 6

- Internet. L’avis d’enquéte ainsi que le dossier d’étude sont mis en ligne sur le site internet dédi¢ de la
mairie de Gaillac conformément a I’article 6 de I’arrété de référence.

- par voie de presse : Les avis réglementaires ont été insérés dans deux journaux locaux, la Dépéche et
le Tarn Libre au moins quinze jours avant 1I’ouverture de 1’enquéte publique, puis a nouveau dans les
huit premiers jours de I’ouverture. Annexe 4.

- la Dépéche : : vendredi 20/12/2024 — vendredi 10/01/2025 ;

- le Tarn Libre : vendredi 20/12/2024 — vendredi 10/01/2025, mais seulement sur leur site internet et
non pas sur le quotidien papier.

Cette deuxiéme parution du Tarn Libre ne correspondant pas a la demande constitue un incident.

Par e-mail du 16/01/2025, le service de I'urbanisme de la communauté d’agglomération m’informait de

la parution de I’avis d’enquéte publique sur, seulement le site internet du prestataire suite a un « bug »,

d’aprés les informations fournies par le journal. Cette parution en date du 10/01/2025, ne semble pas
conforme. Cependant, la variété des publicités mises en place a permis tout de méme d’informer

correctement le public, ce que j’ai pu vérifier par le nombre de contributions déposées. Annexe 5

15 - Contrdole des affichages
Contrdle de I’affichage en cours d’enquéte publique. J’ai pu constater la réalité de 1’affichage au tableau
d’affichage de la mairie et en divers points de 1’agglomération.

16 — Efficacité des publicités de I’avis d’enquéte publique.

L’avis d’enquéte publique affiché au panneau d’affichage de la mairie, les avis diffusés sur la presse, et
I’affichage en divers lieux de I’agglomération ont permis a un large public d’avoir connaissance de ce
projet. Je peux donc affirmer de I’efficacité réelle de la publicité de cette enquéte.
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- Certificat d’affichage. Le certificat attestant de I’affichage de 1’avis d’enquéte aux emplacements
habituels de la commune est établi par Madame Martine SOUQUET maire de la commune. Annexe 7.

17 - Permanences du commissaire enquéteur
J’ai tenu trois permanences pour recevoir le public dans la mairie de Gaillac conformément a I’arrété de
référence :

e Mardi 7 janvier 2025 de 9h00 a 12h00 ;

e Vendredi 17 janvier 2025 de 9h00 & 12h00 ;

e Jeudi 23 janvier 2025 de 14h30 a 17h30.

18 — Ambiance durant I’enquéte et cloture de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un trés bon climat. J’ai eu un excellent accueil a la mairie ou j’ai obtenu
toutes les précisions utiles et 1’assistance durant les permanences.

Conformément a I’article 8 de I’arrété communautaire de référence, a 1’issue de 1’enquéte publique le
jeudi 23 janvier 2025 a 17h30, j’ai cloturé le registre d’enquéte relatif a la 2% modification du plan local
d’urbanisme de la commune de Gaillac.

19 - Incidents relevés au cours de l'enquéte publique

L’incident intervenu, concerne la 2°™ parution de la publicité sur le seul site internet du journal le Tarn
Libre le 10/01/2025, comme explicité ci-avant. Annexe 5

Aucun autre probléme n’a été ni constaté ni porté a ma connaissance durant le temps de 1’enquéte
publique.

II - RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Durant le délai de I’enquéte publique, les contributions du public se décomposent ainsi qui suit :
a) Sur le registre d’enquéte manuscrit : 16 observations écrites ont été portées par 19 signataires et 2
documents ont été remis.

b) les 2 documents remis comprenant plusieurs feuilles chacun, traitent de deux sujets différents :

e le premier émane de M. et Mme OLIVET demandant a sortir leur parcelle 220 de ’OAP ;

e Le second concerne une pétition des résidents du lotissement Francis Carco, opposés au plan
viaire du nouveau lotissement de Flouriés qui les impacterait. Cette pétition traite d’un sujet
hors de I’enquéte publique en cours et donc le document est joint au dossier a titre d’information
pour le porteur du projet. Les intéressés ont été informé de cette situation.

¢) Sur ’adresse E-mail dédiée : aucune observation n’a été produite.

d) Par courrier postal : aucune lettre n’a été regue.

Contribution hors délai. Aucune observation n’a été émise hors délai.

I - INFORMATIONS TRANSMISES AU PORTEUR DU PROJET

Le jeudi 23 janvier 2025 apres cloture de ’enquéte publique, je rencontre Madame Dominique
HIRISSOU adjointe a la mairie, en charge de 1’urbanisme, accompagnée de Madame Linda VAUTE
responsable du bureau urbanisme de la mairie. Je les informe du déroulement de I’enquéte publique et
leur développe les observations du public. D’autre part, je leur soumets les points particuliers apparus
au cours de 1’étude du dossier par des questions écrites.

Je leur remets un courrier reprenant 1I’ensemble des observations, accompagné des documents remis par
le public, ainsi que les questions du commissaire enquéteur. Ce courrier est destiné au porteur du projet
Monsieur Paul SALVADOR Président de la communauté d’agglomération, sous-couvert de Madame
Linda VAUTE responsable du bureau urbanisme a la mairie de Gaillac.
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Je rappelle de bien vouloir produire un éventuel mémoire en réponse dans un délai de 15 jours
conformément a I’article 8 de I’arrété de référence. Annexe 8

IV -MEMOIRE EN REPONSE DU PORTEUR DU PROJET

Le 6 février 2025 par courriel, Madame DANESIN Cécile cheffe de service urbanisme a la communauté
d’agglomération me fait parvenir les précisions du porteur du projet aux observations du public et aux
questions du commissaire enquéteur. Ce mémoire est adressé sous la signature de Monsieur Jean-
Frangois BAULES vice-Président a la communauté d’agglomération.

Des réponses précises sont données aux questions du commissaire enquéteur et aux observations du
public. Annexe 9

Par I’ensemble des précisions apportées aux observations du public, et tout autant aux questions du
commissaire enquéteur, Monsieur Jean-Frangois BAULES vice-Président de la communauté
d’agglomération, atteste de son attachement a la transparence du projet de la 2°™ modification du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Gaillac.

TITRE QUATRIEME

I- ANALYSE DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS

Je rapporte ci-aprés un résumé des observations et propositions du public et en suivant les éléments de
réponse issus du dossier d’étude du projet.

En suivant je reproduis les précisions fournies par le porteur du projet dans son mémoire, complétées
éventuellement par les commentaires du commissaire enquéteur.

A) OBSERVATIONS DU PUBLIC

a) - sur le registre d’enquéte publique

(VOIR LE TABLEAU pages suivantes)
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Sur les registres d’enquéte publique

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Ne Nom prénom, et observations Points abordés hors projet de I’étude
Cadre général
1 | M. MARTY Alain, chemin de Matens.
Informé du projet n’émet aucune observation.

2 | M. FERNANDEZ Robert 38 rue Marcel Pagnol a Que devient la parcelle communale MV 153 contigué a Parcelle concernée par I’OAP des Flouries. Pas
Gaillac. Pas d’observation particuliére sur le projet de | mon domicile et laissée a I’abandon. de projet engagé a ce jour.
modification n° 2 du PLU.

3 | M. CASSE Michel, 42 chemin de Matens
Souhaitait des renseignements sur le projet.

Ayant découvert le projet, pas d’observation.
Projet O AP Flouriés
M. VIGUIER Michel. Il s’oppose au raccordement viaire entre le lotissement a
4 | Pas d’observation sur le fait de retirer la parcelle 220 venir sur la parcelle AU1a et celui de son domicile dans | Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
du projet de Flouriés sur la parcelle AU]la. la rue Francis CARCO. (pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).

5 | M. LE GALL Dominique Se dit totalement d’accord avec la réflexion de M. Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
VIGUIER Michel, qui dit s’opposer au raccordement du | (pas de permis de construire délivré ni certificat
lotissement a venir de la parcelle AUla, avec la rue d’urbanisme opérationnel accordé).

Francis Carco
6 | M. PETITDIDIER Jean-Pierre. Pas d’observation Il s’oppose formellement au raccordement viaire du Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
sur le fait de retirer la parcelle 220 du projet de lotissement a venir sur la parcelle AUla et celui ou il (pas de permis de construire délivré ni certificat
Flouries. demeure rue Francis CARCO d’urbanisme opérationnel accordé).
M. BARISON Bruno et En zone AUla le projet de Tarn Habitat fait passer Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
7 | Mme LEMAIRE Karine ép BARISON, rue Francis | I’ensemble de la circulation par la rue Francis Carco, (pas de permis de construire délivré ni certificat

Carco.

pour un bouleversement du quotidien des résidents.
Jexige que la circulation relative au projet soit
indépendante de la rue Francis Carco.

d’urbanisme opérationnel accordé).
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L’enquéte publique ne dit pas grand-chose sur
’opération immobiliére en zone AUl a, si ce n’est une
opération de logement sociaux.

Ne°

Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

M. et Mme LE GALL 39 chemin de Matens, Gaillac
demeurant en bordure du chemin non entretenu,
séparatif du lotissement Francis Carco.

S’opposent : - a toute circulation sur le chemin longeant
leur parcelle 124 ; - a des fenétres donnant sur leur jardin
et des constructions a étage. Ils souhaitent conserver les
arbres en bordure extérieure de leur cloture.

Sont solidaires avec les propriétaires du lotissement
Carco, contre toute circulation venant du projet de
nouveau lotissement.

Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
(pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).

M. OLIVET Alain 35 chemin de Matens Gaillac

Ma parcelle 220 est sortie de ’OAP et porte la
référence AU1g. Mais ma parcelle 220 constitue un
seul ensemble avec la parcelle 122 ou se trouvent ma
demeure avec ses dépendances et une variété d’arbres
fruitiers et d’agrément. Le tout est fermé par une
cloture rigide. Séparer les deux parcelles me porterait
un fort préjudice. Je demande que cette parcelle 220
soit sortie du classements AU1g, pour une parcelle
privée d’une seule unité.

Cf réponse question n°5

M. et Mme OLIVET Alain, 35 chemin de matens

Il remet un dossier comprenant une lettre et planche
photos sur deux feuilles.

Il précise que son domicile comprend une seule unité
fonciére sur deux parcelles : la 122 et 1a 220. 11
demande que sa parcelle 220 soit sortie de I’OAP
secteur Flouries, et ne soit plus répertoriée AU1g.

Cf'réponse a la question n°5

10

M. VIGUIER Michel lotissement Francis Carco.

Il remet une pétition en demandant que le lotissement a
venir au lieu-dit Flouriés soit indépendant de leur
lotissement de la rue Francis Carco.

24 familles sont inventoriées, pour 32 signatures.

Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
(pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).
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NO

Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

Emplacements réservés

11

M. et Mme BARTHE Noél et Paulette, 9bis rue Jean
de la Fontaine.

S’opposent a la correction de ’ER7 au bénéfice de la
seule parcelle 172. L’alignement prévu entrainerait la
démolition de leur garage. Donc, ’alignement
concerne toutes les parcelles de la rue ou aucune.
Favorables aux distances des constructions en zone
agricole et a la correction du secteur AU1a.

Cfréponse a la question n°4

Zo

nes agricoles A et Ap

12

M. PECH Nicolas, chiateau de Rhodes.
Trouve la régle modificative en zone A et Ap,
inutilement complexe. 11 demande de pouvoir
construire sans contrainte dans son périmétre
d’exploitation

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.

13

M. BARREAU Sylvain, domaine Barreau — I trouve
le nouveau texte en zone A et Ap trés complexe. Les
interprétations seront inégales. Il demande a construire
sans contrainte dans son périmeétre d’exploitation.

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.

14

M. MERLE Christophe, EARL les Balsamines.

Je ne peux pas me développer a cause de la notion de
distance. Il faut la supprimer. Je veux pouvoir
construire sans contrainte de distance dans mon
périmetre d’exploitation et propriété.

Cfréponses aux questions 1, 2 et 3.
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

15

M. VAYSSETTE Patrice, domaine Vayssette.

Le projet de modification du réglement en zone A et
Ap est incompréhensible. Je demande que le réglement
nouveau précise de pouvoir construire dans mon
périmeétre d’exploitation sans contrainte de distance,
pour les constructions nécessaires a mon exploitation.

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.

16

M. BIALADE Laurent, EARL les Serres du Jeansau
a Gaillac.

Le texte en zone A et Ap est complexe, sujet a
interprétation et créer des inégalités. Les nouvelles
constructions doivent étre réalisables sans contrainte
de distance, méme par rapport aux batiments de tiers.

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.
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B) OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Question 1- A la page 3 du document de présentation du projet il est notamment indiqueé : « .../es
exploitations existantes avant la date d’approbation de la révision générale du PLU en 2019, dont les
bdtiments existants n’ont pas été soumis a la régle de recul des 100m par rapport aux habitations
voisines.. ». Le PLU a été validé a la date du 25/02/2020. Pour quelle raison retenez-vous 1’année 2019
pour les constructions existantes, en outre sans indication de date précise.

Précisions _du _porteur du projet. Le PLU de la Commune de Gaillac a fait ’objet d’une révision
générale approuvée le 21 janvier 2019.

Aucune mention dans le rapport de présentation ne fait référence au 25/02/2020 qui ne correspond a
aucune autre procédure d’évolution du PLU.

Le principe proposé dans le cadre de la présente modification du PLU est de partir de I’état des
exploitations a la date de dépot de la demande d’autorisation d’urbanisme (permis ou déclaration
préalable pour construction nouvelle liée a I’exploitation agricole). 1l s’agit de ne pas réduire le recul
existant entre ’exploitation et les logements de tiers déja implantés.

Ainsi, la nouvelle régle proposée induit deux cas de figure :

- Une regle pour les exploitations déja implantées avant 2019 avec bdtiments existants. Ou il s’agira
de ne pas réduire le recul existant.

- Une régle pour les nouvelles installations « ex-nihilo » (sans aucun bdti au préalable / seulement
des nouvelles constructions pour I’exploitation) ou il s’agira de respecter le recul de 100m par rapport
aux habitations des tiers.

Le paragraphe mentionné dans Dintitulé de la question concerne la situation actuelle : les
exploitations agricoles sont, depuis le 21 janvier 2019, soumises au respect d’un recul de 100m pour
toutes nouvelles constructions liées a leur activité par rapport aux constructions des tiers. Avant 2019,
cette régle ne s’appliquait pas. Cette phrase permet de contextualiser la problématique. Il ne s’agit
pas d’une partie réglementaire.

Question 2- A la page 3 du document de présentation du projet, il est indiqué : « permettre aux
exploitations existantes implantées au niveau de bdtiments construits avant 2019, d’implanter leurs
nouvelles annexes, ...... a une distance des habitations voisines qui ne peut étre inférieure au recul
existant a la date de dépot de la demande d’autorisation d’urbanisme ». Et, a la page 6 un graphique
précise la distance sous le sigle « X » avec la définition suivante : « Les nouvelles constructions liées a
I’exploitation agricole ne devront pas étre implantées a moins de X m du logement voisin non lié a
I’exploitation ». Pouvez-vous préciser comment sera calculée cette distance « X'», dont aucune
information n’est donnée dans le document d’étude du projet.

Précisions du porteur du projet. La valeur « X » correspond au recul existant a la date de dépot de la
demande d’autorisation d’urbanisme entre le bdtiment agricole le plus proche et les habitations
voisines non-liées a ’exploitation agricole. Cette valeur est calculée entre les deux points les plus
proches de ces deux constructions — comme précisé page 3 au niveau de la proposition du futur
réglement. La légende des schémas sera complétée avec cette information afin de clarifier la régle.
Commentaire du C.E. Dans cette hypothese, les exploitations situées dans les hameaux, soit en
agglomération et dont les logements des tiers se trouvent a une distance réduite tout autour, pourraient

rencontrer dans certaines configurations, de nombreuses contraintes pour se développer.

Question 3- En zones A et Ap, si dans le périmetre du siege de 1’exploitation se trouvent les
constructions agricoles, mais également le logement d’un tiers parmi les batiments (ex. un ascendant
non li¢ a I’exploitation), il semble que toute nouvelle construction liée a 1’exploitation s’avere difficile
par la présence de ce tiers, ce que semble préciser le texte de votre modification du réglement.

Qu’en pensez-vous ?

Précisions du porteur du projet. Si le logement d’un tiers se trouve déja au sein de ’exploitation
agricole, c’est la régle de base proposée qui s’applique a savoir ne pas réduire le recul existant. Si le
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logement d’un tiers se situe a 2m du siége de I’exploitation et se trouve étre « entouré » par d’autres
bdtiments agricoles, il faut prendre en compte la distance la plus proche entre ce logement et le
bdtiment agricole le plus proche et veiller a ne pas diminuer le recul existant.

Par exemple, si la maison des grands-parents, construction non liée a I’exploitation, se situe a 2m
d’un hangar agricole, toute nouvelle construction liée a ’exploitation (en extension, annexe ou
nouveau bdtiment) devra étre implantée a un recul d’au moins 2m par rapport a la maison des grands-
parents. Dans le cas ou un logement non lié a I’exploitation serait mitoyen a un bdtiment agricole,
aucun recul ne s’impose aux nouvelles constructions liées a I’exploitation.

Commentaire du C.E. Dans le premier exemple, d’un recul de 2meétres, |'implantation pourrait
empécher [’agrandissement d’un bdtiment existant, comme une cave a vin. La situation pourrait
s averer problematique. L hypothese d’exception pourrait étre envisagée dans le texte.

Question 4— Dans la rue Jean de la Fontaine la parcelle 172 est exclue de ’emprise de I’ER7 en raison
de la présence d’un garage. Mais, dans cette rue, au moins 2 autres parcelles semblent présenter la méme
configuration : le terrain longe la rue — une construction sur 1I’emprise de I’emplacement réservé. Ces
parcelles présentant les mémes problématiques que la parcelle 172, seront-elles également exclues de
I’ER7 afin d’aménager d’autres chicanes ?

Précisions du porteur du projet. La suppression de I’ER n°7 au niveau de la parcelle NO 172 découle
de la demande de délaissement qu’a fait valoir la propriétaire de ladite parcelle. En effet,
conformément aux Articles L.230-1 a L.230-6 du Code de I’Urbanisme, la Commune a un an pour
se prononcer a compter de la réception de cette mise en demeure pour confirmer ou non son souhait
de réaliser I’emplacement réservé prévu (et d’acquérir le foncier concerné dans ce cas-la) ou, au
contraire, informer le propriétaire de I’abandon du projet (suppression de ’ER au niveau du foncier
concerné par la mise en demeure). Ce délaissement ne produit ses effets qu’a I’égard de la parcelle
concernée par la demande de délaissement.

En l’état, seule la propriétaire de la parcelle NO 172 a fait valoir son droit de délaissement par rapport
a DPemplacement réservé n°7. La réalisation de I’élargissement de la Rue Jean de la Fontaine
(justifiant la réserve fonciére de ’ER n°7) n’étant pas prévue a court terme, il a été convenu de
supprimer lintégralité de cet emplacement réservé. Lors de ’élaboration du futur PLUi, une
réflexion globale sera portée sur le véritable besoin de procéder a cet élargissement (phase de
concertation lors de laquelle les riverains pourront donner leur avis).

Commentaire du C.E. Si cet emplacement réservé était maintenu, la parcelle 172 serait exclue de
[’alignement, mais les autres parcelles resteraient concernées. Ainsi, la parcelle 168 comportant
egalement un bdtiment en bordure de la rue, ses intéréts ne seraient pas pris en compte.

D’autre part, la rue de la Tramontane débouchant sur la rue Jean de la Fontaine comporte un
lotissement, et celui-ci a ét¢ aménagé en retrait conformément a I’ER7. Si I’ER7 est abandonné, les
intéréts du lotisseur ne seront pas pris en compte, car le terrain perdu sera sans utilite pour la
municipalité. Une solution équitable pourrait étre étudiée.

Question 5- Zone OAP de Flouriés. La parcelle 220 de Monsieur OLIVET constitue avec sa seconde
parcelle n° 122 un seul ensemble comme le signale le propriétaire : la maison, la cour, le garage, la
piscine, des dépendances, un espace arboré de fruitiers et arbres paysagers, le tout fermé par une cloture
récente. La classification de la parcelle 220 en zone AU1g est de nature a déprécier gravement la valeur
du bien. Pensez-vous que la parcelle 220 puisse étre séparée de la parcelle 122 alors qu’elles constituent,
dans la réalité du terrain, un seul foncier ?

Précisions _du_porteur du projet. Le classement en zone AU de la parcelle MV 220 est issu de la
procédure de révision générale du PLU approuvée en janvier 2019. Les services de I’Etat ont sollicité
la création de sous-secteurs au sein des différentes OAP conformément a I’Article R.151-20 du Code
de ’Urbanisme qui dispose que « Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». [...] les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et
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a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d’aménagement et de programmation [...] ».

Lavolonté de la Collectivité a été de phaser les zones AU en créant des sous-secteurs afin de permettre
un ameénagement de ces secteurs en cohérence avec les objectifs de chaque OAP. La parcelle MV 220
a alors été intégrée au sous-secteur AUla a ce moment-la.

11 est aujourd’hui proposé de scinder ’actuel sous-secteur AUla en deux sous-secteurs distincts
permettant ainsi de rendre indépendante la parcelle MV 220. En effet, cette derniére constituera le
sous-secteur AUIg et ne sera plus liée a ’aménagement du sous-secteur AUla. D’autre part, suite a
’engagement de la procédure d’élaboration du futur PLUI, seules des modifications dites «mineures»
peuvent étre apportées aux documents communaux d’urbanisme actuellement en vigueur. Un
changement de zonage (de AU a U par exemple) ne pourra intervenir que dans le cadre de
’élaboration du futur Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Commentaire du C.E. La parcelle privée 220 resterait classée en sous-secteur AUIg, donc intégrée dans
I’OAP. Mais, cette parcelle constituant une unité fonciere avec la seconde parcelle privée 122, le
propriétaire demande a ce qu’elle soit sortie de I’OAP.

A ce stade de I’enquéte publique, les différentes remarques et observations ont été traitées.

L’ensemble des questions et des réponses rapportées ci-dessus, sont reprises sous forme de résumé
simplifié¢ dans le document des conclusions motivées du commissaire enquéteur :

CLOTURE DU RAPPORT

L’examen du dossier d’étude étant terming, 1’organisation et le déroulement de I’enquéte étant précisés,
je cloture le présent rapport relatif a I’enquéte publique ayant pour objet la 2°© modification du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Gaillac.

Fait a Montauban le 10 février 2025

Monsieur Joseph FINOTTO
Commissaire enquéteur

signé Joseph Finotto
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RECAPITULATIF DES PIECES ANNEXEES

références Pi¢ces annexées

ANNEXE 1 | Le 26/11/2024 : décision du Tribunal Administratif de Toulouse, désignant Monsieur
Joseph FINOTTO en qualité de commissaire enquéteur et Madame Catherine FUERTES
suppléante.

Délibération de la municipalité de Gaillac n° 39/2024 du 20 mars 2024 prescrivant la 2°m

ANNEXE 2 | modification du PLU de la commune.

ANNEXE 3 Arrété n°82-2024A en date du 16/12/2024 de Monsieur Paul SALVADOR, Président de la
communauté d’agglomération de Gaillac-Graulhet.

ANNEXE, 4 | Publicité de I’enquéte publique : sur deux journaux locaux :

Haute-Garonne : - la Dépéche :  vendredi 20/12/2024 et le 10/01/2025 ;
- le Tarn Libre : vendredi 20/12/2024 et le 10/01/2025 seulement sur le
site internet du quotidien (voir I’explication ci-aprés annexe 5).

ANNEXE 5 | E-mail du 10/01/2025 de la communauté d’agglomération de Gaillac-Graulhet
m’informant de la seconde parution de la publicité de I’enquéte publique sur le seul
site internet du journal le Tarn Libre et non dans le journal papier. Justification du
journal qui I’explique par un bug.

ANNEXE 6 | Planche photos de I’affichage de ’avis d’enquéte aux emplacements dédiés de la
commune de Gaillac.

ANNEXE 7 | Certificat d’affichage de Madame Martine SOUQUET maire de la commune de Gaillac
attestant de I’affichage des avis d’enquéte aux emplacements dédiés.

ANNEXE 8 | Courrier adressé au porteur du projet Monsieur Paul SALVADOR Président de la
communauté d’agglomération : résumé des observations du public, accompagné des
questions du commissaire enquéteur et des copies des écrits et documents remis par le
public.

ANNEXE 9 | Mémoire en réponse de Monsieur Jean-Frangois BAULES vice-Président de la communauté

d’agglomération sur les observations du public et les questions du commissaire enquéteur.
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Département du Tarn

ENQUETE PUBLIQUE

OBJET
2¢me Modification du Plan Local d’Urbanisme de

la commune de GAILLAC

CONCLUSIONS

de Monsieur Joseph FINOTTO commissaire enquéteur, sur
I’enquéte publique effectuée du 7 janvier au 23 janvier 2025

DESTINATAIRES :
- Monsieur le Président de la communauté d’agglomération Gaillac-Graulhet 4 TECOU
- Madame le maire de la commune a GAILLAC
- Monsieur le Président du tribunal administratif a TOULOUSE
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Introduction
La commune de GAILLAC (81600) projéete la deuxieme modification du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) afin de I’adapter aux besoins et aux projets intervenus depuis son approbation du 21/01/2019 et
précise le contenu et les objectifs par délibération en date du 20 mars 2024.
Faisant suite a cette orientation, Monsieur Paul SALVADOR le Président de la communauté
d’agglomération Gaillac-Graulhet par arrété n° 82-2024A daté du 16/12/2024, met en ceuvre
I’ouverture et I’organisation de la présente enquéte publique.
Celle-ci se déroulera sur le territoire de la commune de Gaillac sur une période de 17 jours consécutifs,
du mardi 7 janvier 2024 a 8h30 au jeudi 23 janvier 2024 a 17h30 inclus.

La commune de Gaillac s’est développée et posséde de nombreux atouts, comme son positionnement :
19km au Sud-Ouest d’Albi, a 51km de Toulouse et 50km de Montauban, ce qui explique en grande
partie sa croissance économique et démographique.

La modification a pour objectif de créer des logements sociaux, suppression les emplacements réservés
suite a I’évolution des besoins, et modifier le réglement écrit en zone agricole.

Nous, Joseph FINOTTO, avons été désigné en qualité de commissaire enquéteur par décision en date
du 26/11/2024, du Président du tribunal administratif de Toulouse.

Les présentes conclusions générales ont pour objet :

Dans une premiére partie, le déroulement de I’enquéte :
- le rappel du projet,
- ’accomplissement des formalités.

Dans une deuxiéme partie, rapport sur I’examen des observations recueillies :

- analyse des observations du public et du dossier du projet sur le fond par des questionnements au
responsable du projet,

- bilan motivé de 1’enquéte publique.
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PRESENTATION GENERALE DU PROJET

La Commune de Gaillac est marquée par une activité viticole et agricole notables qui participent a
I’identité du territoire. Le PADD en vigueur, approuvé en décembre 2016, atteste de cet enjeu stratégique
au travers de ’Axe n°2 qui stipule : « Prendre en compte la sensibilité agricole, paysagere et
environnementale de la Commune »

La modification n° 2 du plan local d’urbanisme porte sur trois points :
1- Diviser le sous-secteur AUla de 1’Orientation d’Aménagement de de Programmation des
Flouries en deux sous-secteurs distincts ;
2- Supprimer les emplacements réservés ayant fait I’objet d’un délaissement par la commune ;
3- Modifier certains articles du réglement écrit zones A et Ap : recul imposé aux nouvelles
constructions agricoles.

Avis de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE)
En date du 21/11/2024 aprés examen au cas par cas, la MRAE a dispensé d’évaluation environnementale
la 2% modification du PLU de Gaillac.

Contexte réglementaire

- articles L153-36 du Code de I’Urbanisme : la modification du PLU est soumis a 1’enquéte publique

par décision de I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune.

- article L103-4 du Code de I’Urbanisme : organisation et mise en ceuvre de la concertation

- article L123-1 et suivants du code de I’environnement : 'enquéte publique a pour objet d'assurer
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.

Le dossier d’étude remis par le porteur du projet, comprend I’ensemble des documents mentionnés
a l'article R. 123-8 du code de I'environnement et comprend, les différents avis recueillis dans le cadre
de la procédure.

Identification du porteur du projet

Le porteur du projet est la communauté d’agglomération Gaillac-Graulhet dont le siege se trouve a
Técou (81), représenté par son Président Monsieur Paul SALVADOR.

Le suivi est assuré par Madame Linda VAUTE, responsable du service urbanisme a la commune de
GAILLAC (81600) 58 place d’Hautpoul.

Présentation de la collectivité

La commune de Gaillac compte 16080 habitants au recensement de 2021, et sa population est en
constante augmentation. Cette commune s’est développée grace, notamment a 1’exploitation de son
vignoble. Elle fait partie de la communauté d’agglomération de Gaillac-Graulhet qui compte 56
communes pour une population totale de 76965 habitants au dernier recensement. La ville de Gaillac
possede de nombreux atouts, comme son positionnement par rapport aux plus grandes villes : Albi,
Toulouse et Montauban, ce qui explique en grande partie sa croissance économique et démographique.
La commune s’est dotée d’un PLU validé le 21/01/2019 et actuellement il doit étre modifié pour
s’adapter aux objectifs de la municipalité et aux besoins évolutifs.

1¢¢ PARTIE

Je rapporte ci-aprés un résumé des documents d'analyse remis par le porteur du projet.

Bilan de la concertation

Conformément a ’article L103-4 du Code de I’Urbanisme une concertation a été menée du 07/06/2024
au 06/09/2024 soit durant 3 mois, et le conseil municipal en a fait le bilan dans sa délibération du 14
octobre 2024.

Aucune remarque n’a été faite par le public.
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LES TROIS POINTS DU PROJET DE MODIFICATION DU PLU

1 Diviser le sous-secteur AUla en deux sous-secteurs distincts (projet de logement sociaux).
L’OAP des Flouri¢s située au niveau des quartiers Nord de la commune est scindée en sept sous-
secteurs, et deux ont été ouverts a I’urbanisation, dont la zone AU1a. Ce sous-secteur AU1a est pour la
plus grande partie propriét¢é communale a savoir les parcelles 205 (10772m?) et 211 (6539m?). Par
contre, la parcelle 220 (1557m?) appartient a une personne privée qui n’a pas souhaité la céder. Elle est
donc séparée du sous-secteur AUla et devient le sous-secteur AU1g.

1-Supprimer les emplacements réservés avant fait I’objet d’un délaissement par la commune

e ERS57: création d’une voirie pour desservir le foncier concerné par ’OAP, Secteur Est
La Commune est propriétaire d’une emprise de 10m de large a ce niveau-l1a, suffisante pour une future
voirie. Il n’y a pas lieu d’acquérir du foncier supplémentaire et la portion située a hauteur de la parcelle
LM14 est délaissée.

e ERSS8: création d’une voie douce entre I’Avenue Charles de Gaulle et 1a Rue des Camélias
Dans le cadre du projet commercial, est supprimée la portion de I’ER n°58 grevant la parcelle LM73.

e ER 07 au niveau de la parcelle cadastrée section NO n°172.
Elargissement de la Rue Jean de la Fontaine. Un garage se situe au niveau de ’emprise de la parcelle
n°172. Afin d’éviter la démolition et la reconstruction de cet ouvrage, il a été convenu de supprimer
I’emprise de I’ER au niveau de cette parcelle et de prévoir un aménagement de type « chicane ». Le
reste de I’emplacement réservé est maintenu.

3-Modifier certains articles du réglement écrit, zones A et Ap : (zone Agricole et zone Agricole
protégée), recul imposé aux nouvelles constructions agricoles par rapport aux habitations voisines non-
liées a I’exploitation agricole.

AVANT MODIFICATION

Sont autorisées les destinations suivantes :

* Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole ....... sous réserve d’étre
implantées a une distance maximale de 50m du ou des batiments initiaux de I’unité fonciére et a une
distance de 100m minimum des logements non liés a 1’exploitation.

APRES MODIFICATION

Sont autorisées les destinations suivantes :

* Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole existante ....... , sous
réserve d’étre implantées a une distance qui ne peut étre inférieure au recul existant a la date de
dépdt de la demande d’autorisation entre les batiments agricoles existants de I’exploitation et les
logements non liés a I’exploitation les plus proches. Ces nouvelles constructions devront également
étre implantées a une distance maximale de 50m du ou des batiments initiaux de ’unité foncicre.
Dans le cas de I’installation d’une nouvelle exploitation ex-nihilo, un recul de 100m devra étre
respecté entre les batiments agricoles et les logements voisins non-liés a I’exploitation.

Dans le cas de construction de logements liés a cette nouvelle activité une distance maximale de
50m devra étre respectée entre les batiments techniques agricoles et les batiments d’habitation.

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

*CDPENAF du Tarn : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers : avis favorable en date du 13/12/2024.

*CCI du Tarn : Chambre de Commerce et d’Industrie : avis favorable en date du 5/11/2024.

*Conseil Départemental du Tarn : aucune observation en date du 20/11/2024.

*DDT du Tarn du 20/11/2024 : pas de remarque sur le fond.
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ACCOMPLISSEMENT DES FORMALITES

Le détail des formalités accomplies est détaillé dans le rapport d’enquéte, et ci-apres j’en rapporte un
résumé sommaire.

Dispositions légales. La présente enquéte publique s’est déroulée conformément aux prescriptions de
I’arrété de référence.

L’avis d’enquéte publique, a été affiché a ’emplacement habituel de 1’affichage dans la commune.
Internet. [ avis d’enquéte ainsi que le dossier d’étude sont mis en ligne sur le site internet de la commune
de Gaillac.

Panneaux réglementaires (caractéres noirs sur fond jaune au format A2 : 42cmX59,4 cm), ont été
affichés aux abords des projets de modifications et visibles pour le public.

Par voie de presse : Les avis réglementaires ont ét¢ insérés dans deux journaux locaux, la Dépéche et le
Tarn Libre, 15 jours avant I’ouverture de I’enquéte publique, puis dans les 8 premiers jours de
I’ouverture.

Cependant pour la seconde parution, le journal le Tarn Libre a fait passer la publicité seulement sur leur
site internet, et non pas sur le quotidien papier suite a un « bug » ont-ils dit. Cet incident n’a pas été de
nature a porter préjudice au public, qui a été correctement informé par les autres publicités : les 3
parutions au total (au lieu de 4) sur les 2 quotidiens, ’affichage en mairie, les affiches réglementaires
sur le terrain, et sur le site internet de la mairie.

Certificat d’affichage. Le certificat attestant de 1’affichage de I’avis d’enquéte aux emplacements
habituels de la commune a été établi par Madame Martine SOUQUET maire de la commune.

Par la multiplication et la variété des publicités, un large public a eu connaissance de cette enquéte
publique relative a ce projet, et notamment les habitants de la commune.
Je peux donc affirmer de I’efficacité réelle de la publicité relative a cette enquéte.

Cloture de ’enquéte publique.

Le jeudi 23 janvier 2025 a 17h30 a la mairie de Gaillac (81600) j’ai cloturé le registre de I’enquéte
publique relatif a la 2% modification du PLU de la commune.

RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les contributions du public se décomposent ainsi qui suit :
a) Sur le registre d’enquéte manuscrit : 16 observations écrites ont été portées par 19 signataires et
2documents ont été remis.

b) les 2 documents remis comprenant plusieurs feuilles chacun, traitent de deux sujets différents :

e le premier émane de M. et Mme OLIVET demandant a sortir leur parcelle 220 de ’OAP ;

e Le second concerne une pétition signée par 33 résidents du lotissement Francis Carco, opposés
au plan viaire du nouveau lotissement de Flouriés qui les impacterait. Cette pétition traite d’un
sujet hors de I’enquéte publique en cours et donc le document est joint au dossier a titre
d’information pour le porteur du projet. Les intéressés ont ét¢ informé de cette situation.

¢) Sur I’adresse E-mail dédiée : aucune observation n’a été produite.

d) Par courrier postal : aucune lettre n’a été regue.

e) Contribution hors délai : Aucune observation n’a été émise hors délai.
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Informations transmises au porteur du projet

Le jeudi 23 janvier 2025, aprés cloture de I’enquéte publique, je rencontre Madame Dominique
IRISSOU adjointe a la municipalité en charge de ['urbanisme a la mairie de Gaillac, accompagnée de
Madame Linda VAUTE responsable du bureau urbanisme. Je les informe du déroulement de 1’enquéte
publique et leur développe les observations du public.

Je les avise qu’un courrier reprenant I’ensemble des observations, accompagné des documents remis par
le public, ainsi que les questions du commissaire enquéteur est adressé a Monsieur Paul SALVADOR
Président de la communauté d’agglomération a Técou, sous couvert de Madame Linda VAUTE.

Le 6 février 2025 Monsieur Jean-Frangois BAULES vice-président de la communauté d’agglomération,
m’a fait parvenir le mémoire en réponse par courriel. Des réponses précises sont données aux questions
du commissaire enquéteur et aux observations du public.

Par I’ensemble des réponses, Monsieur Jean-Frangois BAULES, affiche sa volonté d’informer avec
précision le public sur les détails de cette opération.

Cela atteste de son attachement a la transparence du projet de la 2% modification du PLU de la
commune.

2¢me pnartie

ANALYSE DES REMARQUES ET OBSERVATIONS

Par le tableau des pages suivantes, je rapporte un résumé des observations du public et en suivant les
précisions apportées par Monsieur le Président de la communauté d’agglomération de Gaillac-Graulhet,
suivies des commentaires du commissaire enquéteur.
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Sur les registres d’enquéte publique

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Ne Nom prénom, et observations Points abordés hors projet de I’étude
Cadre général
1 | M. MARTY Alain, chemin de Matens.
Informé du projet n’émet aucune observation.

2 | M. FERNANDEZ Robert 38 rue Marcel Pagnol a Que devient la parcelle communale MV 153 contigué a Parcelle concernée par I’OAP des Flouries. Pas
Gaillac. Pas d’observation particuliére sur le projet de | mon domicile et laissée a I’abandon. de projet engagé a ce jour.
modification n° 2 du PLU.

3 | M. CASSE Michel, 42 chemin de Matens
Souhaitait des renseignements sur le projet.

Ayant découvert le projet, pas d’observation.
Projet O AP Flouriés
M. VIGUIER Michel. Il s’oppose au raccordement viaire entre le lotissement a
4 | Pas d’observation sur le fait de retirer la parcelle 220 venir sur la parcelle AU1a et celui de son domicile dans | Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
du projet de Flouriés sur la parcelle AU]la. la rue Francis CARCO. (pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).

5 | M. LE GALL Dominique Se dit totalement d’accord avec la réflexion de M. Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
VIGUIER Michel, qui dit s’opposer au raccordement du | (pas de permis de construire délivré ni certificat
lotissement a venir de la parcelle AUla, avec la rue d’urbanisme opérationnel accordé).

Francis Carco
6 | M. PETITDIDIER Jean-Pierre. Pas d’observation Il s’oppose formellement au raccordement viaire du Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
sur le fait de retirer la parcelle 220 du projet de lotissement a venir sur la parcelle AUla et celui ou il (pas de permis de construire délivré ni certificat
Flouries. demeure rue Francis CARCO d’urbanisme opérationnel accordé).
M. BARISON Bruno et En zone AUla le projet de Tarn Habitat fait passer Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
7 | Mme LEMAIRE Karine ép BARISON, rue Francis | I’ensemble de la circulation par la rue Francis Carco, (pas de permis de construire délivré ni certificat

Carco.

pour un bouleversement du quotidien des résidents.
Jexige que la circulation relative au projet soit
indépendante de la rue Francis Carco.

d’urbanisme opérationnel accordé).
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L’enquéte publique ne dit pas grand-chose sur
’opération immobiliére en zone AUl a, si ce n’est une
opération de logement sociaux.

Ne°

Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

M. et Mme LE GALL 39 chemin de Matens, Gaillac
demeurant en bordure du chemin non entretenu,
séparatif du lotissement Francis Carco.

S’opposent : - a toute circulation sur le chemin longeant
leur parcelle 124 ; - a des fenétres donnant sur leur jardin
et des constructions a étage. Ils souhaitent conserver les
arbres en bordure extérieure de leur cloture.

Sont solidaires avec les propriétaires du lotissement
Carco, contre toute circulation venant du projet de
nouveau lotissement.

Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
(pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).

M. OLIVET Alain 35 chemin de Matens Gaillac

Ma parcelle 220 est sortie de ’OAP et porte la
référence AU1g. Mais ma parcelle 220 constitue un
seul ensemble avec la parcelle 122 ou se trouvent ma
demeure avec ses dépendances et une variété d’arbres
fruitiers et d’agrément. Le tout est fermé par une
cloture rigide. Séparer les deux parcelles me porterait
un fort préjudice. Je demande que cette parcelle 220
soit sortie du classements AU1g, pour une parcelle
privée d’une seule unité.

Cf réponse question n°5

M. et Mme OLIVET Alain, 35 chemin de matens

Il remet un dossier comprenant une lettre et planche
photos sur deux feuilles.

Il précise que son domicile comprend une seule unité
fonciére sur deux parcelles : la 122 et 1a 220. 11
demande que sa parcelle 220 soit sortie de I’OAP
secteur Flouries, et ne soit plus répertoriée AU1g.

Cf'réponse a la question n°5

10

M. VIGUIER Michel lotissement Francis Carco.

Il remet une pétition en demandant que le lotissement a
venir au lieu-dit Flouriés soit indépendant de leur
lotissement de la rue Francis Carco.

24 familles sont inventoriées, pour 32 signatures.

Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
(pas de permis de construire délivré ni certificat
d’urbanisme opérationnel accordé).
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NO

Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

Emplacements réservés

11

M. et Mme BARTHE Noél et Paulette, 9bis rue Jean
de la Fontaine.

S’opposent a la correction de ’ER7 au bénéfice de la
seule parcelle 172. L’alignement prévu entrainerait la
démolition de leur garage. Donc, ’alignement
concerne toutes les parcelles de la rue ou aucune.
Favorables aux distances des constructions en zone
agricole et a la correction du secteur AU1a.

Cfréponse a la question n°4

Zo

nes agricoles A et Ap

12

M. PECH Nicolas, chiateau de Rhodes.
Trouve la régle modificative en zone A et Ap,
inutilement complexe. 11 demande de pouvoir
construire sans contrainte dans son périmétre
d’exploitation

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.

13

M. BARREAU Sylvain, domaine Barreau — I trouve
le nouveau texte en zone A et Ap trés complexe. Les
interprétations seront inégales. Il demande a construire
sans contrainte dans son périmeétre d’exploitation.

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.

14

M. MERLE Christophe, EARL les Balsamines.

Je ne peux pas me développer a cause de la notion de
distance. Il faut la supprimer. Je veux pouvoir
construire sans contrainte de distance dans mon
périmetre d’exploitation et propriété.

Cfréponses aux questions 1, 2 et 3.
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

15

M. VAYSSETTE Patrice, domaine Vayssette.

Le projet de modification du réglement en zone A et
Ap est incompréhensible. Je demande que le réglement
nouveau précise de pouvoir construire dans mon
périmeétre d’exploitation sans contrainte de distance,
pour les constructions nécessaires a mon exploitation.

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.

16

M. BIALADE Laurent, EARL les Serres du Jeansau
a Gaillac.

Le texte en zone A et Ap est complexe, sujet a
interprétation et créer des inégalités. Les nouvelles
constructions doivent étre réalisables sans contrainte
de distance, méme par rapport aux batiments de tiers.

Cf'réponses aux questions 1, 2 et 3.
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A) OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Question 1- A la page 3 du document de présentation du projet il est notamment indiqué : « .../es
exploitations existantes avant la date d’approbation de la révision générale du PLU en 2019,.. ». Le
PLU a été validé a la date du 25/02/2020. Pour quelle raison retenez-vous I’année 2019, en outre sans
indication de date précise.

Précisions _du _porteur du projet. Le PLU de la Commune de Gaillac a fait ’objet d’une révision
générale approuvée le 21 janvier 2019.

Le principe proposé dans le cadre de la présente modification du PLU est de ne pas réduire le recul
existant entre I’exploitation et les logements de tiers déja implantés.

- pour les exploitations déja implantées avant 2019 il s’agira de ne pas réduire le recul existant.

- pour les nouvelles installations « ex-nihilo » ou il s’agira de respecter le recul de 100m par rapport
aux habitations des tiers.

Le paragraphe mentionné dans Dintitulé de la question concerne la situation actuelle : les
exploitations agricoles sont, depuis le 21 janvier 2019, soumises au respect d’un recul de 100m pour
toutes nouvelles constructions liées a leur activité par rapport aux constructions des tiers. Avant 2019,
cette régle ne s’appliquait pas. Cette phrase permet de contextualiser la problématique. Il ne s’agit
pas d’une partie réglementaire.

Commentaire du C.E. La date d’approbation du PLU sur le document est bien 21/01/2019. Les
explications fournies permettent effectivement de mieux éclairer la portée du texte.

Question 2- A la page 3 du document de présentation du projet, il est indiqué : « permettre aux
exploitations existantes implantées au niveau de bdtiments construits avant 2019, d’implanter leurs
nouvelles annexes, ... a une distance des habitations voisines qui ne peut étre inférieure au recul existant
a la date de dépot de la demande d’autorisation d’urbanisme ». Et, a la page 6 un graphique précise la
distance sous le sigle « X'». Pouvez-vous préciser comment sera calculée cette distance « X », dont
aucune information n’est donnée dans le document d’étude du projet.

Précisions du porteur du projet. La valeur « X » correspond au recul existant a la date de dépot de la
demande d’autorisation d’urbanisme entre le bdtiment agricole le plus proche et les habitations
voisines non-liées a I’exploitation. Cette valeur est calculée entre les deux points les plus proches de
ces deux constructions. La légende des schémas sera complétée avec cette information afin de
clarifier la régle.

Commentaire du C.E. Effectivement ce texte méritait des précisions pour mieux le cerner. En [’absence
de ces indications, différentes interrogations pouvaient étre envisagées.

Question 3- En zones A et Ap, si dans le périmétre du siége de I’exploitation se trouvent les
constructions agricoles, mais également le logement d’un tiers parmi les batiments (ex. un ascendant
non lié a ’exploitation), il semble que toute nouvelle construction liée a 1’exploitation s’avere difficile
par la présence de ce tiers. Qu’en pensez-vous ?

Précisions du porteur du projet. Si le logement d’un tiers se trouve déja au sein de ’exploitation
agricole, c’est la régle de base proposée qui s’applique a savoir ne pas réduire le recul existant.

Par exemple, si la maison des grands-parents, construction non liée a ’exploitation, se situe a 2m
d’un hangar agricole, toute nouvelle construction liée a ’exploitation devra étre implantée avec un
recul d’au moins 2m par rapport a la maison des grands-parents.

Commentaire du C.E. Ainsi, le nouveau texte ne ferait pas de différence entre la famille de [’exploitant
et un tiers. Mais, ce fait serait-il connu du service de I'urbanisme au moment de [’étude du projet de
construction : cela n’est pas sur. Dans cette hypothese le dossier de demande de permis devrait prévoir
nombre de questions pour les cas particuliers ! A vouloir envisager les cas particuliers, n’y a-t-il pas le
risque de se perdre dans le labyrinthe des détails.
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Question 4— Dans la rue Jean de la Fontaine, la parcelle 172 est exclue de I’emprise de ’ER7 en raison
de la présence d’un garage. Mais, dans cette rue, au moins 2 autres parcelles semblent présenter la méme
configuration.

Précisions du porteur du projet. La suppression de I’ER n°7 au niveau de la parcelle NO 172 découle
de la demande de délaissement qu’a fait valoir la propriétaire de ladite parcelle, conformément aux
Articles L.230-1 a L.230-6 du Code de I’Urbanisme. En l’état, seule la propriétaire de la parcelle NO
172 a fait valoir son droit de délaissement.

La réalisation de ’élargissement de la Rue Jean de la Fontaine n’étant pas prévue a court terme, il
a été convenu de supprimer l’intégralité de cet emplacement réservé.

Commentaire du CE. A noter que dans la rue Jean de la Fontaine, un projet de lotissement a été mené
a son terme rue de la Tramontane, et |’aménagement réalisé a pris en compte le recul prévu par [’ER07.
Ainsi, ce lotisseur a été peut-étre lesé, en ayant délaissé une bande de terrain dont ['usage par la
collectivité ne serait plus au programme pour élargir la rue Jean de la Fontaine. Ensuite, si ’ER07 est
abandonné, il aurait été préférable de l'indiquer dans le présent projet de modification du PLU.

Question 5- Zone OAP de Flouriés. La parcelle 220 de Monsieur OLIVET constitue avec sa seconde
parcelle n° 122 un seul ensemble comme le signale le propriétaire. La classification de la parcelle 220
en zone AUlg est de nature a déprécier la valeur du bien. Pensez-vous que la parcelle 220 puisse étre
séparée de la parcelle 122 alors qu’elles constituent un seul foncier ?

Précisions du porteur du projet. La volonté de la Collectivité a été de phaser les zones AU en créant
des sous-secteurs afin de permettre un aménagement de ces secteurs en cohérence avec les objectifs
de chaque OAP. La parcelle MV 220 a alors été intégrée au sous-secteur AUla a ce moment-la.

1l est aujourd’hui proposé de scinder ’actuel sous-secteur AUla en deux sous-secteurs distincts
permettant ainsi de rendre indépendante la parcelle MV 220. En effet, cette derniére constituera le
sous-secteur AUIg et ne sera plus liée a ’aménagement du sous-secteur AUIa.

Commentaire du C.E. En étant classée AUIg la parcelle MV220 reste incluse dans I’OAP, donc
potentiellement en attente d’un projet communal. La question posée serait de déterminer s’il convient
ou non de la sortir de ce sous-secteur et donc de la classer comme une parcelle privée, ce que demande
le propriétaire.

3éme partie

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR L’ENSEMBLE DU PROJET

Levillage de Gaillac
Cette agglomération s’est développée sur le flanc droit de la riviére le Tarn en bordure de méandres.
Au centre subsiste les bdtiments historiques, et en s’éloignant apparaissent les constructions
marquantes des époques suivantes jusqu’a nos jours.

Gaillac est connue et renommée pour la qualité de ses vins dont la valeur ne se dément pas.
Cette agglomération bénéficie d’une rocade au Sud et le trafic de passage ne traverse plus la ville qui
retrouve ainsi une circulation plus paisible.
Bien placée par rapport aux plus grandes villes que sont, Albi, Montauban, Toulouse, elle connait une
pression fonciére réelle.

La 2°™ modification du plan local d’urbanisme

Le projet annonce une modification nécessaire, avant tout pour permettre aux agriculteurs dont les
vignerons, de construire des bdtiments pour les besoins de leurs exploitations. A la vue de la rédaction
du texte du réglement actuel du PLU, cela s’avérait trés difficile. Par la méme, sont intégrées deux
autres corrections d’adaptation a I’évolution.
Ainsi, la modification porte sur trois points :
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a) Zones agricoles (A et Ap) : rectification de la régle relative au recul des nouvelles constructions agricoles
par rapport aux habitations voisines non-liées a 1’exploitation qui bloque le développement et la
diversification de plusieurs entreprises agricoles sur la commune.

Dans DPobjectif de prévenir les conflits entre les exploitations agricoles (dont vinicoles) et les habitants
installés en périphérie, une distance de 100métres devait étre respectée pour toute nouvelle
construction. Mais, les contraintes de ce texte s’appliquent également aux exploitations agricoles qui
ne pouvaient plus construire dans leur périmétre d’exploitation et cela bloque leur développement
nécessaire, ce qui s’avere contraire aux orientations du PADD approuvé en décembre 2016 qui
énonce : « Prendre en compte la sensibilité agricole, paysagere et environnementale de la Commune ».

APRES MODIFICATION

Sont autorisées les destinations suivantes :

» Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole existante., sous réserve d’étre
implantées a une distance qui ne peut étre inférieure au recul existant a la date de dépot de la demande
d’autorisation entre les batiments agricoles existants de I’exploitation et les logements non liés a I’exploitation
les plus proches. Ces nouvelles constructions devront également étre implantées a une distance maximale de
50m du ou des batiments initiaux de 1’unité fonciere.

Dans le cas de I’installation d’une nouvelle exploitation ex-nihilo, un recul de 100m devra étre respecté entre
les batiments agricoles et les logements voisins non-liés a I’exploitation.

Dans le cas de construction de logements liés a cette nouvelle activité une distance maximale de 50m devra
étre respectée entre les batiments techniques agricoles et les batiments d’habitation.

Ce texte aspire a prendre en compte toutes les situations pouvant étre regroupées en trois domaines
principaux : les exploitations actuelles en dehors des agglomérations - les exploitations actuelles dans
les hameaux, soit en agglomération — et enfin les éventuelles créations de nouvelles exploitations pour
lesquelles les regles applicables sont claires.

Ainsi, loin des agglomérations, les habitations des tiers sont a une bonne distance pour la plupart,
mais dans les hameaux, les habitations se trouvent a quelques petits métres des bitiments vinicoles.
Et, le texte du projet veut traiter toutes les situations, ce qui le rend complexe.

Les vignerons et le maraicher s’étant présentés aux permanences durant I’enquéte publique ont mal
percu ce nouveau texte, et le décrivent : « complexe » pour M. PECH — M. BARREAU — et M.
BIALADE qui ajoute « sujet a interprétation et pouvant créer des inégalités », « incompréhensible »
pour M. VAYSSETTE, « impossibilité¢ de construire » pour M. MERLE.,

Tous demandent la suppression de la notion de distance dans la mesure ou ils batissent dans leur
périmétre d’exploitation, c’est-a-dire ’espace occupé par les bitiments agricoles et leur habitation.
En fait, le projet de texte prend notamment en compte deux notions, a savoir hors agglomération et
en agglomération

De plus, le texte indique « ..recul par rapport aux logements non liés a [’exploitation.... ». Ainsi,
DPagriculteur pourrait rencontrer des difficultés pour agrandir un bdtiment dans son périmétre
d’exploitation, a proximité de I’habitation d’ascendants « non liés a I’exploitation ».

Ceci étant, en agglomération, si les logements des tiers se trouvent tout autour de I’exploitation,
comment ’agriculteur pourrait-il construire pour se développer, par exemple pour agrandir une cave
existante, qui ne pourrait étre séparée du bdtiment existant.

Pourtant le PADD approuvé en décembre 2016 énonce : « Prendre en compte la sensibilité agricole,
paysagere et environnementale de la Commune ». Effectivement, le texte proposé demande a étre
éclairci comme le demande le public.

Le texte pourrait prévoir ’étude au cas par cas de toute situation particuliére non envisagée dans
Danalyse, et lui apporter une réponse rationnelle.

Dans son mémoire en réponse, le porteur du projet apporte des précisions et le texte devient plus clair.
Cependant, il ne semble pas envisager la demande des exploitants qui souhaitent construire librement
dans leur périmétre d’exploitation, dans la mesure ou la distance avec les voisins serait respectée, et
ne prend pas en compte tous les cas particuliers qui ne manqueront pas de survenir.
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b) OAP Flouries : création d’un sous-secteur supplémentaire.
La municipalité porte un projet de logements sociaux programmé au lieu-dit Flouriés sur le sous-secteur
AUl a. Initialement il devait couvrir 3 parcelles : 2 sont la propriété de la commune, plus la troisiéme n°
MV220 appartenant a un particulier M. OLIVET. Ce dernier ayant refusé¢ la vente, la commune propose
de sortir la parcelle du projet actuel et de la classer sous-secteur AU1g.
Le propriétaire, M. OLIVET Alain conteste le classement de sa parcelle MV220 dans I’OAP en sous-
secteur AUIg, car elle n’est pas dissociable de son bien foncier. En effet, ce particulier a aménagé sa
demeure sur deux parcelles : la MV220 associée a la MV122. Ces deux parcelles constituent un seul
ensemble sur lequel nous trouvons : la maison d’habitation, la cour, la piscine, le garage, des
dépendances, un espace vert occupé par des arbres fruitiers et des arbres d’ornement dont le tronc de
certains atteint 1,70m pour les plus anciens. Cet ensemble est fermé par une cloture en grillage dur,
et doublé a 1,50m a D’intérieur par une haie de tuyas. Cet aménagement constitue une unité de
propriété. Dans cette configuration, séparer les deux parcelles privées n° 122 et 220 reviendrait a
dégrader gravement un foncier privé et porter une atteinte irréversible a sa valeur. Cela semble
contrevenir aux dispositions de article L123-1 du code de I’environnement qui précise « ...la prise
en compte des intéréts des tiers...).
M. et Mme OLIVET ont déposé un dossier dans le registre d’enquéte comportant une page descriptive
du bien, appuyée par des photos. Ces propriétaires demandent que leur parcelle MV220 soit sortie de
Pemprise de ’OAP de Flouriés et quelle reprenne simplement son numéro de parcelle privée MV220).
Cette demande apparait argumentée.

Les précisions du porteur de projet indiquent laisser cette parcelle dans I’OAP sous-secteur AUIg, ce
que conteste le propriétaire.

c) Suppression des emplacements réserveés ayant fait I’objet d’'une demande de droit de délaissement
o Trois emplacements réservés sont concernés :
1)-les 2 premiers référencés :
-ER 57, « création d’une voirie pour desservir le foncier concerné par I’OAP secteur Est »,
-ER 58, « création d’une voie douce entre |’Avenue Charles de Gaulle et la Rue des Camélias »,
n’appellent pas de remarque particuliere.

2)-le troisieme ERO7 apparait problématique. Le projet indique : « élargissement de la rue Jean de la
Fontaine : il a été convenu de supprimer [’emprise de I’ER au niveau de la parcelle 172 et de prévoir un
aménagement de type « chicane » dans la rue a ce niveau-la de maniére a réduire la vitesse des véhicules
sur cette portion rectiligne. Le reste de I’emplacement réservé est maintenu ».

L’abandon de la partie de I’ER07 décrite dans le projet, concerne toute la largeur de ’emprise de la
parcelle 172, soit plus de 25meétres linéaires. Un garage est implanté en bordure de la rue de Jean de
la Fontaine a I’angle Nord-Est de cette parcelle. L’abandon de I’alignement de la rue a hauteur de la
parcelle 172 sur plus de 25m pourrait étre aménagé en chicane routiére d’aprés les précisions
apportées dans le projet, ce qui apparait hasardeux.

Cette orientation d’aménagement d’une chicane est contestable pour deux raisons principales :
a) habituellement une chicane routiére ne dépasse pas quelques métres linéaires ;
b) une chicane routiére est constituée d’un ameénagement horizontal pour surtout ne pas rendre
aveugle la visibilité des usagers.

Dans le cas annoncé pour I’ERO7 la chicane serait la largeur de ’emprise de la parcelle soit plus de
25m, et cela ne semble pas correspondre a la définition d’une chicane routiére en raison de cette
grande longueur.

Ceci dit, et dans hypothése de I’élargissement de la rue Jean de la Fontaine, la parcelle et son garage
se retrouveraient sur ’emprise de la deuxiéme voie a construire de cette route. Ainsi, la soi-disant
« chicane » serait constituée par plus de 25m de terrain privé peut-étre cloturé, et par la présence du
garage. Dans cette configuration, I’obstacle ne serait plus horizontal, mais vertical et la visibilité serait
obstruée en totalité par le bdtiment du garage.

Cet aménagement serait immanquablement accidentogéne par le manque de visibilité des usagers et
les conséquences pourraient engager la responsabilité du porteur de ce projet.
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D’autre part, ’ER 7 empiéte sur toutes les parcelles de la rue de Jean de la Fontaine, dont d’autres
comportent des constructions, notamment la parcelle 168, soit la méme configuration que la n°® 172.
M. et Mme BARTHE Noél et Paulette demeurant sur la parcelle 168 font les observations suivantes :
« L’alignement de I’ER07 empicte sur leur garage qui devrait étre démoli pour [’élargissement. La
parcelle 172 qui n’est plus concernée par l’alignement leur est mitoyenne. Ils s’opposent a cette
modification. Ills demandent que toutes les parcelles de la rue soient concernées par l’alignement, ou
aucune afin de préserver leurs intéréts ».

-Supprimer I’ER7 a hauteur de la parcelle 172 reviendrait a remettre en cause les arguments qui ont
prévalus pour son inscription, justifiée par les besoins d’élargir la voie pour la sécurité routiére.

-Supprimer UER7 a hauteur de la parcelle 172, reviendrait a laisser subsister une « verrue » sur ’axe
ce qui le dénaturerait.

-Supprimer ’ER7 a hauteur de la parcelle 172, porterait préjudice aux autres propriétaires des
parcelles bordant la route de Jean de La Fontaine, et notamment le propriétaire de la parcelle 168.

Le porteur du projet dans son mémoire en réponse aux observations, précise envisager la suppression
de PER?7 dans sa globalité.

Mais, supprimer ’ER7 dans sa globalité pourrait léser le lotisseur de la rue de la Tramontane, voie
qui débouche sur la rue Jean de la Fontaine. Ce lotissement a été aménagé en tenant compte, semble-
t-il du recul de ’ER7 prévu au PLU. Et, se pose la question du devenir de la bande de terrain délaissée
par le lotisseur en bordure de la rue Jean de la Fontaine, si ’ER7 est abandonné.

Et, cela semble contrevenir aux dispositions de ’article L123-1 du code de I’environnement qui précise
«....la prise en compte des intéréts des tiers...).

En Détat, la correction de ’ER7 a hauteur de la seule parcelle 172, ou bien sa suppression dans son
intégralité, apparaissent problématiques dans les deux hypothéses.

RAPPEL DES ELEMENTS FAVORABLES ET DEFAVORABLES AU PROJET

Eléments favorables :

- demandes pressantes des agriculteurs

- prise en compte objectives des besoins des exploitations agricoles

- prise en compte des intéréts des voisins des exploitations

- création attendu d’un lotissement & caractére social

- le nouveau sous-secteur AUla adapté aux besoins du lotissement social

- la parcelle privée 220 sortie du projet et renommée AUlg

- les ER57 et ER58 ont fait I’objet d’un délaissement justifié,

- les précisions détaillées par le porteur du projet attestent de sa volonté a la transparence du projet.

Eléments défavorables :

- le nouvel article du réglement en zone A et Ap est considéré complexe par les agriculteurs,
- le nouveau texte du réglement en zone A et Ap est perfectible,

- au lieu-dit Flouriés la parcelle privée n° 220 ne peut €tre disjointe de la parcelle privée 122,
- ’ERO7 ne peut faire 1’objet d’un délaissement a hauteur de la seule parcelle 172,

- le délaissement projeté de la parcelle 172 de I’ERO7 porterait préjudice aux tiers.
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Intérét général de 1'opération.

Cette 2% modification du PLU s’avére urgente pour permettre aux agriculteurs de s’agrandir en fonction
de leurs besoins. Le texte projeté doit prévoir la possibilité de construire dans toutes les hypothéses afin
d’étre en harmonie avec le PADD en zone A et Ap.

Le découpage corrigé du sous-secteur AUla permettra de finaliser le projet de logements sociaux
attendus dans la commune, tout en préservant 1’intérét du tiers.

Corriger les ER57 et ER58 suite a I’évolution des besoins s’avere logique.

Par contre, I’ER07 mérite une nouvelle réflexion pour la prise en compte des intéréts des tiers.
L’harmonisation du réglement du PLU permettra le développement équilibré de I’agglomération.

Vue l'ensemble des éléments apparus au cours de l'enquéte publique, il y a bien intérét général a la
réalisation de la 2% modification du PLU de la commune.

CONCLUSIONS GENERALES

A la vue des éléments découlant de I’enquéte publique et en dépit des éléments défavorables, le bilan de
l'enquéte apparait en faveur de la réalisation de la 2°© modification du PLU de la commune de GAILLAC

AVIS FAVORABLE, assortie de trois recommandations
En toute impartialité et indépendance je donne un avis favorable au Projet de la 2¢ modification
du plan local d’urbanisme de la commune de GAILLAC, assorti de trois recommandations :

e Les 3 recommandations :

- PERO07 doit ére maintenu dans sa globalité ou supprimé en totalité. Dans les deux
hypothéses, il conviendra d’assurer la prise en compte des intéréts des tiers, soit tous les
propriétaires des parcelles le long de la rue Jean de la Fontaine, mais également du
lotisseur de ’aménagement de la rue de la Tramontane dont le lotissement a été aménagé
en retrait conformément a I’alignement de ’ERO07.

- Le texte prévu en zone A et Ap doit étre complété par une phrase envisageant I’analyse au
cas par cas de toute situation particuliére non prise en compte par le texte général, afin
que toutes les demandes d’expansion obtiennent une réponse raisonnée.

- Prendre en compte la demande de M. et Mme OLIVET Alain concernant la sortie de leur
parcelle 220 du classement AU1g de ’OAP de Flouriés.

Fait 2 Montauban le 10 février 2025

Monsieur Joseph FINOTTO
commissaire enquéteur

(signé Joseph FINOTTO)

Nota : L’autorité compétente peut tenir compte ou non des recommandations, I’avis reste favorable.
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ANNEXE:

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
26/11/2024
N° E24000167 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 26/11/2024

Vu enregistrée le 25/11/2024, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
Communauté d'agglomération Gaillac Graulhet demande la désignation d’un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

la modification n° 2 du plan local d'urbanisme de la commune de Gaillac ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

Vu l'arrété de délégation du ler septembre 2023 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Joseph FINOTTO est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Catherine FUERTES est désignée en qualit¢é de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de la Communauté

d'agglomération Gaillac Graulhet, & Monsieur Joseph FINOTTO et 3 Madame
Catherine FUERTES.

/ ’
_Philippe GRIMAUD

Fait a Toulouse, le 26/11/2024
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7
ST Extrait du REGISTRE des DELIBERATIONS o
aillac du CONSEIL MUNICIPAL de la VILLE de GAILLAC (Tarn)

[Mercredi 20 mars 2024]
Date de la convocation

14 mars 2024 Présents : Martine SOUQUET, Maire, Francis RUFFEL, Pierre TRANIER, Dominique
Date de mise en ligne HIRISSOU, Alain SORIANO, Claire VILLENEUVE, Eric PILUDU, Christian PERO,
22 mars 2024 Maires Adjoints, Lahcene BAAZIZ, Dany PORTES, Martine MOSTARDI, Thierry

. VOGELAAR, David AMALRIC, Monique GUILLE, Isabelle BEAUVAIS, Anne DUBIER,
Nombre de conseillers Jean BATAILLOU, Jean-Marc AGUERRE, Elisa GILLET, Gabriel CARRAMUSA,

En exercice : 33 Christophe WATTRELOT, Thomas DOMENECH, Corinne DARMANI, Dominique
Présents : 24 BOYER Conseillers.
\F;L‘t’gﬁt’:‘_m“s : 2?, Absents et représentés : Christelle HARDY, Christel PALIS, Araud ELGOYHEN,
' Absents : Daniel RIBES, Thierry BODDI, Laurent SQUASSINA, Antony MOUSSU,
Martine VIOLETTE, Marie MONTELS
N° 039/ 2024

Secrétaire de séance : Francis RUFFEL

OBJET DE DELIBERATION : Prescription de la modification de droit commun n°2 du plan local
d’urbanisme de Gaillac

Madame le Maire rappelle que le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Gaillac a fait I'objet
d’'une révision générale, approuvée par délibération du Conseil Communautaire en date du 21 janvier
2019 ainsi que de trois modifications simplifié¢es approuvées le 21 janvier 2020, le 14 décembre 2020 et
le 13 décembre 2021. Une premiére révision allégée a été approuvée le 12 juin 2023, suivie par deux
autres approuvées le 11 décembre 2023. Une modification simplifi€ée a également été menée en paralléle
et approuvée le 11 décembre 2023.

il est a présent proposé d’engager une nouvelie procédure de modification de droit commun afin de :

- Procéder a des rectifications d'incohérences réglementaires ayant été repérées lors de la mise
en application du PLU (réglement écrit),

- Acter des évolutions mineures du document permettant d’accompagner le développement de la
Commune en lien avec les orientations du PADD en vigueur.

Les modifications envisagées s’intégrent dans le cadre d'une modification de droit commun telle que
définie par I'Article L.153-41 du Code de I'Urbanisme.

Les modifications proposées sont les suivantes :

- Scinder en deux le sous-secteur AU1a de I'OAP des Flouriés afin d’accompagner le
développement d’un projet de logements sociaux.

- Rectifier une incohérence réglementaire :

- Les réglements de la zone agricole et de la zone agricole protégée imposent un recul des
nouvelles constructions agricoles vis-a-vis des habitations voisines non-liées a I'exploitation.
Ce recul de 100m génére des problématiques pour le développement de structures déja
existantes avant I'entrée en vigueur de cette régle en 2019. Il est proposé de ne plus
soumettre les exploitations existantes a ce recul, sans pour autant réduire le recul existant.

- Suppression des emplacements réservés suite a mise en ceuvre du droit de délaissement.

La Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet a étendu ses compétences au plan local d’urbanisme,
document d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale, tel qu'indiqué a l'article L. 5214-16 du CGCT.

Il est donc demandé au Conseil Municipal de se prononcer sur la mise en ceuvre de cette procédure de
modification par la Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.5211-17 et L. 5214-16,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.151-1 &4 L..153-60,

Vu les délibérations du Conseil d’Agglomération et de la Commune, décidant d'étendre les compétences
de la Communauté d’agglomération au plan local d'urbanisme, document d’'urbanisme en tenant lieu et
carte communale, tel qu'indiqué 2 F'article L.5214-16 du CGCT,

Vu l'arrété préfectoral du 26 décembre 2016 approuvant les statuts de la Communauté d’agglomération
et notamment leur article 6.1.2 — compétences en matiére de plan local d'urbanisme, document
d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale,

Vu le réglement d'intervention communautaire en matiére d’urbanisme approuvé par le conseil de



2,
2,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gaillac ayant fait I'objet d'une révision générale,
approuvée par délibération du Conseil Communautaire en date du 21 janvier 2019 ainsi que de trois
modifications simplifiées approuvées le 21 janvier 2020, le 14 décembre 2020 et le 13 décembre 2021,
de trois révisions allégées approuvées le 12 juin 2023 et le 11 décembre 2023 et d'une modification de
droit commun approuvée le 11 décembre 2023,

communauté dans sa version consolidée du 17 janvier 2023,

Considérant les motifs énoncés pour engager la maodification de droit commun n°2 du PLU de la
commune de Gaillac,

Madame le Maire propose aux conseillers municipaux :

D’ACCEPTER le lancement, la poursuite et 'achévement, par la Communauté d'agglomération Gaillac-
Graulhet, de la procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Gaillac,

D’AUTORISER Madame le Maire a signer les documents qui s'y rattachent.

VOTES POUR : 27
VOTES CONTRE : 0
ABSTENTIONS : 0

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéreé,

ACCEPTE le lancement, la poursuite et 'achévement, par la Communauté d'agglomération Gaillac-
Graulhet, de la procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Gaillac,

AUTORISE Madame le Maire a signer les documents qui s’y rattachent.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME

Madame le Maire,

Martine SOUQUET

Le secrétaire de séance,

Francis RUFFEL

/""’_—'

Fait a Gaillac le 21 mars 2024
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Martine SOUQUET
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ARRETE N°82_2024A
portant lancement de I'enquéte publique pour la modification de droit commun n°2
du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Gaillac

Le Président de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-41 et suivants et R.153-8,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 4 R.123-46,
Vu larrété préfectoral du 26 décembre 2016 approuvant les statuts de la Communauté
d'Agglomération et notamment l'article 6.1.2 compétences en matiére de Plan Local d'Urbanisme,
documents en tenant lieu et carte communale,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Gaillac approuvé par le Conseil de la Communauté
d’agglomération le 21 janvier 2019 et ses évolutions en vigueur,

Vu l'arrété n°19_2024A du Président de la Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet en date
du 07 juin 2024 engageant la procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune de Gaillac,

Vu la délibération n°173_2024 du Conseil de la Communauté d’agglomération en date du 14 octobre
2024 tirant le bilan de la concertation du projet de modification de droit commun n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Gaillac,

Vu la decision n E24000167/31 du 26 novembre 2024 du Président du Tribunal Administratif de
Toulouse désignant Monsieur Joseph FINOTTO en qualité de commissaire enquéteur et Madame
Catherine FUERTES en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

Vu la notification du projet aux personnes publiques intéressées en date du 30 octobre 2024,

Vu les pieces du dossier soumis a I'Enquéte Publique, comprenant le dossier du projet de
modification de droit commun n°2 du PLU de Gaillac, les avis des services consultés conformément
a la reglementation afférente a la procédure ainsi que les avis des personnes publiques associées,

ARRETE :

Article 1¢":

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de madification de droit commun n°2 du Plan
Local d'Urbanisme de la Commune de Gaillac pour une durée 17 jours consécutifs du mardi
07 janvier 2025 a 8h30 au jeudi 23 janvier 2025 a 17h30.

Article 2 :
Le projet de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Gaillac a pour
objectifs de :

- Diviser le sous-secteur AU1a de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation des
Flouriés en deux sous-secteurs distincts afin d'accompagner le développement d’un projet de
logements sociaux,

- Supprimer les emplacements réservés ayant fait I'objet d’'un délaissement par la commune
de Gaillac,

- Modifier certains articles du réglement écrit (zones A et Ap : recul imposé aux nouvelles
constructions agricoles par rapport aux habitations voisines non-liées a I'exploitation agricole).

Article 3 :
Monsieur Joseph FINOTTO a été désigné commissaire enquéteur, et Madame Catherine FUERTES
commissaire enquéteur suppléant, par le Président du Tribunal Administratif de Toulouse.

Article 4 :

La Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet est le maitre d’ouvrage de la modification de droit
commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gaillac et I'autorité compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme.

Article 5 :

Le dossier de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gaillac
a fait 'objet d'un avis de dispense d'évaluation environnementale rendu en application de l'article
R104-35 du Code de I'Urbanisme, conformément a la décision n°2024AC0O192 de la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale, en date du 21 novembre 2024.
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Article 6 :
La Mairie de Gaillac est le siége de I'enquéte publique relative a la modification de droit commun n°2

du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Gaillac.

Les piéces du dossier de la modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Gaillac seront tenues a la disposition du public a I'accueil de la Mairie de Gaillac (70,
Place d'Hautpoul), aux jours et heures habituels d'ouverture (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00
et de 13h30 a 17h30) et sur le site internet de la Communauté d'Agglomération : https://www.gaillac-
graulhet.fr (Onglet Mon Agglo > Aménagement du territoire > Plans locaux d'urbanisme : construire
un urbanisme de projet > Enquéte publique // En cours ou a venir), ainsi que sur le site de la Mairie
de Gaillac (Onglet Mon quotidien > Habitat / Urbanisme > Enquéte Publique Modification PLU),
durant 17 jours consécutifs, du mardi 07 janvier 2025 a 8h30 au jeudi 23 janvier 2025 a 17h30.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations,
propositions et contre-propositions tout au long de I'enquéte publique :
- sur le registre d'enquéte, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, ouvert a cet effet a
Iaccueil de la Mairie de Gaillac (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30),
- sur le registre numérique disponible sur le site internet de la Communauté
d’Agglomération : https://www.gaillac-graulhet.fr (Onglet > Mon Agglo > Aménagement du
territoire > Plans locaux d’urbanisme : construire un urbanisme de projet)
- en les adressant par écrit au Commissaire Enquéteur a la Mairie de Gaillac, a l'adresse
suivante : 70, Place d’'Hautpoul, 81 600 GAILLAC,
- en les transmettant par courrier électronique a l'adresse suivante : urbanisme@ville-

gaillac.fr

Les piéces du dossier d’enquéte publique pourront aussi étre consultées sur le poste informatique
de la Mairie de Gaillac pendant les jours et heures habituels d'ouverture (poste informatique
disponible a I'accueil du service urbanisme, 1° étage du 58, Place d’'Hautpoul).

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés de la Mairie de Gaillac dés la publication du présent arrété.

Article 7 :
Le commissaire enquéteur sera disponible pour rencontrer le public en salle de réunion du service

urbanisme de la Mairie de Gaillac (1% étage du 58, Place d'Hautpoul) afin de recueillir les
observations du public, que ce soit sous forme écrite ou orale, aux dates et heures indiquées ci-
dessous :

- Mardi 07 janvier 2025 de 9h00 a 12h00,

- Vendredi 17 janvier 2025 de 9h00 a 12h00,

- Jeudi 23 janvier 2025 de 14h30 a 17h30.

Article 8 :

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre d’enquéte présent en Mairie de
Gaillac sera clos et signé par le commissaire enquéteur et les remarques transmises par voie
électronique ne seront plus prises en compte.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, dans
la huitaine, le responsable du projet et lui communiquera les observations écrites ou orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet disposera d'un délai de
quinze jours pour produire un éventuel mémoire en réponse.

Article 9:
Dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de I'enquéte, le commissaire-enquéteur

transmettra au responsable du projet le dossier de I'enquéte accompagné du registre et des piéces
annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif de Toulouse et au Prefet
du Tarn.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera déposée a la
Mairie de Gaillac pour y étre tenue a la disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture
(du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30) pendant un an a compter de la date de
cléture de I'enquéte. |l sera également consultable sur le site de la Communauté d’Agglomération :
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https://www.gaillac-graulhet.fr (Onglet Mon Agglo > Aménagement du territoire > Plans locaux
d'urbanisme : construire un urbanisme de projet > Enquéte publique // Cléturées)

Article 10 :
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié en caractéres apparents
quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte,
dans deux journaux diffusés dans le département :

- Dépéche du Midi,

- Le Tarn Libre.

Cet avis sera affiché a la Mairie de Gaillac et au siége de la Communauté d’Agglomération. Une
copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a 'enquéte avant l'ouverture
de 'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme
insertion.

Les avis d'enquéte seront également publiés sur le site de la Communauté d'Agglomération Gaillac-
Graulhet (Onglet Mon Agglo > Aménagement du territoire > Plans locaux d’'urbanisme : construire un
urbanisme de projet > Enquéte publique // En cours ou a venir) ainsi que sur le site de la Ville de
Gaillac (Onglet Mon quotidien > Habitat / Urbanisme > Enquéte Publique Modification PLU).

L'accomplissement des mesures d'affichage sera constaté par un certificat d'affichage a la fin de
Fenquéte.

Article 11 :
Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées a la Mairie de Gaillac ainsi qu’au

siege de la Communauté d’Agglomération Gaillac-Graulhet.

Article 12 :

Aprés enquéte publique, le Conseil de la Communauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet, qui est
l'autorité compétente, approuvera par délibération la modification de droit commun n°2 du PLU de la
commune de Gaillac éventuellement modifiée pour tenir compte des avis joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

Article 13 :
Une Copie du présent arrété sera adressée a :
- au Préfet du département du Tarn,
- au Directeur de la Direction Départementale des Territoires du Tarn,
- au Président du Tribunal Administratif de Toulouse,
- au commissaire enquéteur,
- au Maire de Gaillac

Fait a Tecou, le 1 6 DEC. 2024

Le Président,
Paul SALVADOR

Conformément aux articles R421-1 et suivants du Code de justice admirustrative, la présente décision pourra faire I'objet
d'un recours gracieux auprés de l'autorité territoriale dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa
notification. La décision peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal administratif dans les deux mois a compter de sa
publication ou de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi grace a I'application /nfom7at/que Télerecours.
accessible par le lien : http://iwww.telerecours.fr

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture le 17 DEC. 2024
Publication - Mise en lignete 1 7 DEC. 2024 et/ou Notification le
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lnnﬁneausahmme h:gmhnMa!awx!vsuo

‘90 !q 902 RCS CASTRES
VB

Le 30ht2004, TAGE 2 décidé de tamféra b
siege social du Route des Crtes, Le Tigou. 2
GIROUSSENS {Bx%00) au 60 Avenue Augustin
Malrous 3 LAVAUR (800} 3 compter de b méme
date et de moddier en conséquence lartice 4
des statuts. Pour avis. La Gérance.

NOMI  TIONDUN
DIRECTEUR GENERAL

BAUA WO
Socete par actrons sumplifiee
3u caprtal de 500 euros
socl 45 ter chemin des Batitrands
Sepe 3!60001!1(

RCS ALB 977 484 708
heox termes du proces verbal de Tassemblee
generale Extraordinaoe du 16.2.2024, M. Juben
BOUTIE, demeurant 2 GRAULHET (81300) - 53
Bouleard du Maquas 2 ete nommé directeut
fnml 2 compter du1612.2024.
en sera fatt ment 0 au RCS GALBL
Pour v,

GE T

Denomunation  SC ESPADON n.

forme SQL

Gpa soaal n

:-tge soval (hem RUW. DE MONTREVEI,
100 CAS

47705385 K(S de Gistres.

Aux tesmes dune deos  endate du 3n20ag,

fes assoues ont prs acte du déces de Monsieur

Chrstian BORNER, ant et de b modifica

lmdebgermedc so(kté (partant).

Mertion sera portee au RCS de Castres.

7
Dénomination : S0 NEPTUNE POLYGONE NORD
torme : $QL
(apml soaal : 129959 euros.

Sigge sodai : cherun de Mortreved Cher Comp
toir (ammmu! du Languedoc 8P 40224, 8noo
Castres.

399300805 RCS de Castres

Aux termes dune deasion en date dur3 202y
les associés ont pris acte du deces de Monsiewr
Christian BONNEIL co- ¢t de la modifica-
tion de 1a gérance de [ socete partant)
Mertion sera portee au RCS de Castres.
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AVIS AU PUBLIC

COMMUNAUTE DAGGLOMERATION GAILLAC-GRAURHET

‘Modifiction o2 & plaa locad b do Calla
kuﬁmnhﬂmwmmnhwmmdﬂduwm»ub

de b Commumaute Gallac-Graukhet 2 prescrit Fenquite publique relatae
3 la modif 2 du plan local de b commuze de Gadlac EBe aura bew sur b
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SOLUTION DES JEUX

Mots croisés N 6347
HORIZONTALEMENT' :

commune d¢ Gaillac pour une durée 17 jours consécutifs da mand] o7 Jarrvies 2025 3 8530 3u Jendi

Bjamier s igo. ; . . )

M. Soseph FINOTTO, commissaire enquéteur disigné par le Prisdent du Tribunal Admamstratil, &5-

surera Fenquét

Le dossier de la modification n*2 du P sera consultable en nuirie de Galac aux jours et heures

mdm&hmwganmawmnammub
o s

mmaukmm&hmmw Monlggln
murbaumedemd)inmm

puhiqull[nmnsmnuul

remargues du ont étre

whl@ed’mﬂzmw mhﬁr!de

~surle dématiriatisé disporible sur le site internet de b Commenauté dAgglomération,

-enles pas earit au Commusszire Enquéteur i ta Maine de Gaillac, 70, Place dHautpo,

8 600 GAILIACG

~enles par courier ique 3 urb: le-gaitlac fy

Monsieur le Commissaire-cnquéteur recevia ke public en maicie de Galtac

- Mardi 07 janwies 2015 de ghoo i 1zhoo,

- Vendredi 17 janvier 2025 de ghoo & 12hoo,

- Jeudi 23 janves 2015 de h30 3 hza.

Al’npmmdudehldehme,leqmwpk-sendosds@éwmrk(mnm

enquéteut et le registre numérique

hwnbmmkukmmmnmlhwm

du public, durant un an, 2ux joors ¢t heures habituels douverture, en Mairie de Galbac et au siége
de la communauté dagglomération Gallac-Graulhet ainsi que sus beus site intemet respedtif,
Toute personne powna, sz s2 demande et § ses frais, 9 communication de ces pidces i
Madame le Maire, Mairie de Ga3lac, 70, Place dHautpoul, 81 600 GARLAC.

Enquétes Publiques

| .§ |
PREFET
DU TARN

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

RELATIF A U PROSET

AUTRES LEGALES

Divers Annonces legales

AVIS

BIKER'S STATION 81
SAS 2u capital de 3000 € Siige sedal : 30
avenue Jacgue besse Bi500 LAVAUR RCS

Par décion Assemblle Généae Extcstin
Gy opfor202, i 2 été déndé quil ny avait pas
lieu & dissolution de 1a société malgre les pestes
constatées, en appliation de Fart. L2342 du
(adedemimnptuduwlmlm;
Modification au RCS de CASTRES.

Passez 4 la dEmatérialisation
totale devos nyr(hts publics
aveC nos experts

2=

(ynﬂar.hﬂ.lu signature dtecoonsue )
cmmmumm

accompagreement
ummnnhm

0562113737

DU NOUVEAU QUAXTIER
UNE DE PONT-DE-LAEN (600}
Par anité préfecton du 30 décembre 2024, une enquéte publique unique de 33 jours est ouverte,

27 jaowier 2025 4 gh 2w vendredi 78 Hewler 2005 & wrhy sur le temitoire de L commune de
Pont-defAm (81600}, concemant un projet daménagement du nouveau quartier de Hautenve et
partant sur

hmmaxr\pamd\nﬂu\bdd’mm&pnhmdeMMnm

“

de Emmd’ummmkphﬂmhmwsdlmpmwm
kammmpwh%ummmm
- la demande de permis de costruire de la 2one mnzom
des panneaux installes en totture des résidences (02,7 W et de (pomddesombm
photovoltaxques (1232 kW), déposée par 12 SASU LER DEVELOPPEME
uﬂgk!mnm:&dmahmmzmww&“omm
Le tribunal admusustratef de Toulouse 3 désigné M. Patrick ROUX pour conduire ['

unique relatre 3 La demande susvisée en qualité de comissaire enquéteur et M.
n quakite de commessaire enquéteur suppléant.

SUDOKU FACILE DIFFICILE . MENT -1l O] :s, . Afin de recevou les observabons éarites et orales du publi, ke commissaire enquéteus tiendra des

:"_M‘}; llJ‘E;NF % lUP:g;A;%‘L_ permanences dans Jes foca x de 1a mairie de Pont-de-TAm (81600} aux dates suivarites :
516|7|9/4811/2|3 3191812{1]5|61417] cuRrir 13. vI. SOCLE VIL ECO. Me &y ok et
2|8|9i3|1|7/4/5|6 1/2]6{9({4]7]5/8]3]| possL.-VII TREPAN.SUE. IX. TOI nmms
t[3|a]2[6[5[a]7[e 4]7]5]6[3|8]1]9]2] NEVERS X. ECLAT ANEL ":‘f‘;m;"’;w o
6{9|3(a|7|2[5]8|1 Z[a|3(7|6|¥[8]5[e] vERTICALEMENT Wzsm:mmm
al1|2{5|ej9(3[6]|7 s5|e|7{3[9/a|2[1]6] A MOUIINFTTF B IBSFN CROC. -

. AL PC. CFIL. D, UTERUS. L. 1U. dossier, comprenant notamment une éude dimpact, un risumé non technique de Fétude
715|8(6|3|1/9;4|2 6t ii 8(217(3|4 ERODANT F EAU ICONL G. MIS. d’lmpxtelhvsdehmmnéMonmmkmmuhﬂemkmmndkhpﬂmm
8i2[5{7[9]3[6|1]a 7|5]a{8|2[319]16]11 cpic'va M. ERIE ESSEN 1 NENNI du'Tam & ladresse suiante wwwetam.gouv .
9ja[1(8[2[6]7(3]5 8|6[114[7[S[3[3|5] rurr | TSF TSE EST " ledosserest dposé dans fes locaux de a maire de Pon-deTAm oi, pendart 1 durée
31718(1[5(a|2]9 (8 alal2[1(s(6la|7|8 de Fenquéte, le public pourra en prendre connaissance et formules ses observations sur un registre

UNIVERSAL JEUX 04 91 27 01 16 mimmmmummmammwm
Les observations et Mmmtmﬁmmmmnw
merique actessible a fadresse https/) re-dematerialise fifsgn ou adressées par voie
Contacts - Rencontres - Voyance ot s sige de Fenquite -3 awve P Comiods §660 FoudeLam, 3 (et
Y A », mairie de Port-de-fAm
{1600
mmmnmmmmmmmmmparmem
Rencontres Shaphpedy b e e e el e 31 oo S o e T o
o e chauflent - préfecture du Tam.
H11[ DERECT ATTENTE
. 50895 L Toute mformation sus le dossier soumis & enquéte peut étre obtenue auprds de la SASU LER DEVE-
MMMW&MwMMmGMBm el 06 52 31 86 21 - audric@goupewatteian.
FEMMES om) o e b ichm 6 - et gl s s ~ bureau e
MAITRE BAMD0 NOUVEAU Tenvizonniement et des affaires foncibres o le estmnsduuemmmpmawsmm
o —— 1 |06 145917 90 o ROSE| post infomatique.
hrleiiinapanivoraiad Michéle séparée 4% 01 86 40 00 40 Toute personne peut, sus sa demande et 3 ses frais, obtenir communition du dossier denquéte
n-:'--;w::ﬂ 5 cervio do ' & Trouws 10 porenovs topeds &f dace aupris de ce méme bureau.
lexps en femps, regoc ez mai Le rapport et les condlusions du commissaie enquéteur seront tenus 2 La disposition du public
rfeemsm=ra s pendart un an 3 compler de a date de diture de Fenquéte, 3 b mairie de Port-defAm et 3 la
PROFESSEUR - - iat pén 4 - s
ESSERCABIR| [ ot | [ oy préfecture du Tam - secrétariat ginéra aux afsres départementales - 8i0r3 Albi Cedex 9, aing
ixut s v8 prchoms ch. hommes pour passar fakste do Que sut ke site mbernet wwwamgouvdt
Araws-Cwroe-Profachen casive Derow o bons moments chez mos sons, a hd
O rgae - Peains ke engogement contacter avec W ot phom A Fissoe de ta procidure, le maire de Pont-de- A statuesa sut :
06 74 11 57 19 Tl 06 19.43.36.04 06 45 20 24 17 Tz demande de mese &0 compatibite du plan local durbanisme
- kmkmmkbmmkmnkhmwhﬁd&kmumﬁmmmn
m— compeenart des pannea.x instalés en toiture des résdences, et des iéres phato-
KarpyorANCE LA IE = i‘“z(:)asusa vottau es nstalés su e temitoze de a commune quile acanvden 0o refusen;
B O TR gt rvepominl ooand Iml 197210 phs couxt Enfin le permes de construire du parc photovoltaxque au sol déposé par L socété SASU LER DEVE-
G6a3386750 . S e, chemindun oo dunmre | LOPPEMENT sera @ issue de cette méme procédure accordé ou refusé par e préfet du Tam.

midi.legales

FAITES LE CHOIX DUNE COMMUNICATION
LOCALE EFRICACE

PUBLEZ
TOUTES VOS5 ANNONCES LEGALES
SUR KOS SUPPORTS HABILITES

midi.legales

Contactez-nous
Vi s 13 - Vorkes ma cnchives 88621127 X7
oy 2 b - Pty LIS 04 467 87 6953

midilegales@groupeladepeche.ir

VIE DES SOCIETES

Fonds de commerce

AVIS

MESooetewmms simplifide au cpital de
20 700 eurosSiége sodal : 1034 Route de Saint
Théodard, 81700 PUYLAURENS Socikété en wours
de formationSuivant acte sous sewrg privé en
date 3 PUYLAURENS du jha/2024, Madame
Cheistina PAGECT et Monsieur Norbert PAGEOT,
demeurant 1034 Route de Saint Théodard 800

mrmem dhchat et vente de pmﬁms 3 ds-
sur atalogue spédilisé de produlls et
m:(énds liés 3 l’xtNRe de fawchage, sis et
oxploité Saint Théodard, 81700 PUYLAURENS,
moyennant le prix de 20 700 eurvs.fn contre
gartie de cet apport, b SAS 3 atiribué i Madame
Chaistina PAGEOT et 3 Morssiewr Norbert PAGECT
2070 actions dune valewr nominale de 10 euros.
chacune, entiérement fibérée La prise de posses-
sion et Texploitation effective gar facguérear
ont été fixées au a0y tatqubreur sen
immateiculé au Registre du Commerce et des
Sociétés de CASTRES. Pour avis
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Le Tumn Libre, ¥ 1

ANNON ES LEGALES

bre de la cult

bTArrté du mink etdela

du 19 novernbre 2021 relatif & L tarification et sux modalités de

3y

ion des annonces udiciaures e Mpales. modifiant 1a loi n* 55 4

3 poblier udiciaires .
.hupmmsm.(.uw.musdep\mmakmn’mn lSJ7duIldammllrdndarmtmdumuléphwwhwuahk&mmcdamm&dmn&snwm(mnk e tarif au caractére est fisé 4 0,183 a HTpour chaque wgnc ou espace. Contat: 05 63 46
‘Coarrid : kegzhe@Actaralibre.com

Attestation

® N ‘,
de arution T www.letarnlibre.com
immédiate
sa public archés p hi'cs entes aux enchéres
mmm mn‘ Au SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE D'AVOCATS
MAIGNIAL - GROS - DELHEURE - MARTINET-GAMBAROTTO
Lacommuned Itzacmformequune édh derepnsede ions per- BE 8, rue Roquelaure - 81000 ALBI (Tarn) - Tél. 05 83 43 56 56
Commar'I' donlaust deszswconcess ‘ falsaml t de catt .procéd B4, Bidier GAVALDA - Maire -
i e e o ennme o VENTESURSAISIE!  OBILIERE
 Les ayants-droits, des er, en Tél : 05 63 74 00 61
fieu el ‘placela Iesooncemamsou si tel est le cas, SIRET 20005589500011

les personnes
de la mvvtéséserapplochel dés a
présent du seaétanal de la mairie d'ltzac.
Mairie d’ Itzac.LeBourg,SMrotned tzac 81170 [TZAC. Téléphone : 07-69-17-
50-72. Mall : contact@mairie-itzac.

Groupement de commandes Non
L’avis implique un marché public
Objet : Rénovation de 'ancienne mane

AVIS AU PUBLIC

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION GAILLAC-GRAULHET
Modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Gaillac
Le public est informé que, par algélé comnumnaua n'&2_20’24A en dme du 1 6

F . RENOV ANC MAIRIE

Type de marché : Travaux

Procédure : Procédure adaptée ouverte

Technique d’achat : Sans objet

Lieu d'exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassa
Durée : 9 mois.

Formedurmmhé Prestation dvisée enlot o

1 60 FONTRIEU

décembre 2024, le Président de
het a prescrit I'enqué(e pubhque refative a la lmdnﬁcanon n°2 du plan lotzl d'ur-
banisme de la commune de Gaillac. Elle aura fieu sur la commune de Gaillac pour
une durée 17 jours consécutifs du mardi 07 janvier 2025 a 8h30 au jeudi 23 janvier

20254 17h30
désigné perlo Président du Tribu-

M. J FINOTTO, i
nal Administratif, assurera I'enquéte.

Le dossier de la modificalion n°2 du PLU sera consultable en mairie de Gail-
{ac aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie (du lundi au vendredi
de 8h30/12h00 et de 13h30/17h30), sur fe | sna mtemet de commune de Gail-
lac {Ongtet Mon quotidien>Habitat/Urban e Publique Modification
PLU) et sur le site mlemet de la Communauté d'Agglomération (Onglet Men

vs locaux d'urbanisme : construire un
de pmgebEnqué(e p«fobqua//En coursoud ve'ur)

Les observations et du public &

- sur le registre d" enqué‘lewveﬂéceteﬂetenMamedeGalllac.

- sur {e registre dématérialisé disponible sur le site internet de la Communauté
d Agg!omélaﬁon

enles pas écrit au C issaire Enquéteur & la Mairie de Gaillac, 70,
P|aoed Hautpoul, 81 SOOGAILLAC
-onles nt par courrier &k k

que a i illac. fr
le G rwevmlepublicmmaiﬁedew(iaiﬂac:
- Mardi 07 janvier 2025 de 9h00 & 12h00,

sont exigdes :Non
Lol N°1-VRD
Lieu d"exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassa
Lot N°® 2 - DESAMIANTAGE PLOMBAGE

Lieu d"exécution - 416 hameau de Castelnau de Brassa
Lot N° 3 - GROS OEUVRE CHARPENTE COUVERTURE
Lieu d'exécution - 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 4 - MENUISERIE EXTERIEURE
Lieu d’exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 5 - MENUISERIE INTERIEURE
Lieu d'exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 6 - PLATRERIE
Lieu d'exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 7 - ELECTRICITE
Lieu d'exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 8 - CHAUFFAGE PLOMBERIE VENTILATION
Lieu d’exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 9 - PEINTURE
Lieu d'exécution : 416 hameau de Castelnau de Brassac
Lot N° 10 - SOLS SOUPLES
Lieu dexécution : 416 hameau de Casteinau de Brassac

SUR SURENCHERE
AUXE CHERES PUBLIQUES D’ALB

au Palais de Justice de ladite ville
Place Lapérouse - 81000 ALBI

Le vendredi 7 fé rier 20252101 30

UNE MAISON D'HABITATION
AVEC TERRASSE

sise commune de LISLE-SUR-TARN (Tarn)

6, rue des Fleurs
Cadastré section H n° 599
d’une superficie totale de 89 ca
sur la mise a prix de soixante huit mille deux cents euros
(68.200 € - frais en sus)

DESCRIPTION : maison de construction ancienne RDC + 2 élages
iéces de vie au RDC - 2 chambres avec salle de bain au

pi
1~ émge grande chambre avec salle d'eau au 2* étage, avec terrasse

A LA REQUETE DE : LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE

Sould Conditions de

- Vendredi 17 janvier 2025 de 9h00 & 12h00, Justifications A produire quant aux qualités et capacités du candidat :

- Jeudi 23 janvier 2025 de 14h30 & 17h30. Aptitude 2 exercer I'activité professionnelle :

Alex iration du déiai de I'enquéte, le registre papier sera clos et signé par Mon- -
sieur m| uéteur etle lrenu o ible. WFOMUWG DC1, Lettre de candidature _ Habilitation du mandataire par ses

M. le ser- MWW, i "

omlemséladaposmon gébﬁc duramunan auxloursetheures i lai a '..m sulvante : http gouv.fr/day
d’ouverture, airie de Gaillac et au é Capacité ot jre « attenante.
Ga:ilac—Grauihetaxnanueswlewsnemlemehespectrf Liste et 3 des criteres de des inf

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir jons et requis : -

deceslrecasaMadamlsMave Malrie de Gaillac, 70, PIacedHautpom 81600

Permis de conduire :
récupérer son numéro NEPH

Depuis le 2 décembre, les
démarches lides au permis de
conduire sont devenues plus
simples grice 3 un nouveau
téléservice mis en place par

fe ministére de I'Intérieur. Ce
dispositif permet de retrouver
son numéro d’enregistre-

ment préfectoral harmonisé  Le téléservice a pour objectif
(NEPH), indispensable pour  de faciliter les démarches
passer l'examen du codede  des candidats au permis de

la route ou du permis de conduire. [Adobe Stock}

conduire.

Le NEPH est attribué i chaque candidat dés sa premiére ins-
cription 4 I'examen du permis. 1l s"agit d'un numéro unique
permettant de suivre le dossier tout au long de la vie du
conducteur. Ce numéro figure not t sur I’
d’inscription au permis de conduire (AIPC).
Cependant, il peut arriver que ce numéro soit égaré ou
devienne obsoléte. C’est le cas si Fattestation d’inscription
a été perdue ou si plus de cing ans se sont écoulés depuis
Vinscription initiale sur le site de 'Agence Nationale des
Titres Sécurisés (AN'TS). Dans ces situations, le téléservice
permet de récupérer ou de réactiver son NEPH en quelques
minutes.

Accessible en ligne, la demande de récupération ou de
réactivation du NEPH prend environ dix minutes. Une fois
validée par les services compétents, une nouvelle attestation
d’inscription au permis, comportant le NEPH, est générée.
Les auto-écoles peuvent également réaliser cette démarche
pour leurs éléves.

ion

—Dédammnoovwnanileduffmdaﬂmmsgbbaletlednﬁmd'aﬂaxmscoﬂ
cemant les fournitures, services ou travaux objet du marché, réalisés au cours des
trois derniers sxetcto% d‘lspomblw

bsteet ipti ¥ de:
bonse(docummsreqms

ion d'une liste des pri

effectubs au cours des trois d

desmalawepubﬁcoupmé
Marché réservé : NON

Réducmndunombredeeandndats Non
:Non

:0ul

critéres de s

des informna

. es . .
années, indi e ladateetle

sans é
Vnsneobhgalove Non
Critéres d'attribution :
Ofire i laplus
& gty avec lour
50% Valeur technique de I'offre
509 Prix

3 en fonction des critéres
iée 2 'aide du mémoi k

d'ordre inistratifs :
Marion RECOULES
T8:0563740061
Uintéaraiité d

Oui

del.

le profild

ion des offres par &
Remlsedesoﬂ'les 27/01/25éi2h003up£uswd
Langues pouvant étre utilisées dans I'offre ou la candidature : frangais.
Envot & la pubficationle : 16/12/24
Les dépdts de plis doivent &tre i i remis par
Pour retrouver cet avis , accéder au DCE, des tions & I'ache-
tewr, déposer un pli, allezswégt’li:allmpmuesa poser aues

D’ssolutions Clotures

MUTUEL NORD MIDI PYRENNES, Société coopérative a capital vanable
dont le siége est 219 avenue Francols Verdier 81000 ALBI, ayant pour
g:goc%l Aﬁ‘fmé Me GROS Avocat au Bameau d’'ALBI, 8 rue Roquelaure

1°) Le cahier des conditions de la vente peut &tre consulté au Greffe du
Juge de FExécution du Tribunal Judiciaire d'Albi, Palais de Jushce,
Place 81000 ALBI

2°) La visite des lieux sera effectuée le VENDREDI 24 JANVIER 2025 a
14H par la SCP NADAL CARRERE MEHAY RAZ S, Huissiers 3 ALBI
81000, 22bid  amot, 056354185

3 ) Seuls les avocats inscrits au Bamreau d ALBI peuvent porter les
enchéres

Pour plus de mse-gnements, s adresser 3 Me GROS, Avocat poursuivant
la vente - Tél 05 63.43 56 56

Vie des soc és

cg)ene cecléne

2
T
Sunvant acte sous sex TARN

CAPITAL
SA ucapital de 191.024 €
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HABER Camille ANNEXE 5 16/01/25 18:03

Annonces légales parution n°2 7/3

a : finotto joseph@orange.fr
cc : Linda VAUTE, DANESIN Cécile

Bonjour,
Vous trouverez en PJ les annonces légales relatives a Ia seconde parution dans les journaux.

A noter que 'annonce légale du journal Tarn Libre a été publié sur le site internet et non le journal suite a un bug
informatique de la part du prestataire.

J'ai ajouté ces annonces sur notre site internet. Linda pense a les rajouter au dossier. Merci

Vous souhaitant bonne réception,
Cordialement,

HABER Camille
PoLE DEVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE ® .

: "Ganuac-Groulhet
DIRECTION AMENAGEMENT PROIAG GLOMERATION

@ cnvre sigagblc 2o dastiges

SERVICE URBANISME
Chargée de projets

camille.haber@gaillac-graulhet.fr G o °
Tél. : 05.63.83.61.68

www.gaillac-graulhet.fr
Le Nay - 81600 Técou

Técou BP 801 33 - 81604 Gaillac Cedex | Tél. : 05 63 83 61 61 —

Piéces jointes (2)
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Justificatif de parution

Référence : L2400749 Date de parution: 10/01/2025
Support: letarnlibre.com Département : 81 - TARN
Catégorie : AVIS AU PUBLIC

AVISA P B IC

COM NAUTE D'AGGLOMERATION GA LAC-GRAULHET
Modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Gaillac

Le public est informé que, par arrété communautaire n°82 2024A en date du 16 décembre 2024, le
Président de la Co  unauté d'Agglomération Gaillac-Graulhet a prescrit 'enquéte publique relative a la
modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Gaillac. Elle aura lieu sur la commune de
Gaillac pour une durée 17 jours consécutifs du mardi 07 janvier 2025 a 8h30 au jeudi 23 janvier 2025 a
17h30

M. Joseph FINOTTO, commissaire enquéteur désigné par le Président du Tribunal Administratif, assurera
'enquéte.

Le dossier de la modification n°2 du PLU sera consultable en mairie de Gaillac aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie (du lundi au vendredi de 8h30/12h00 et de 13h30/17h30), sur le site internet
de la commune de Gaillac (Onglet Mon quotidien>Habitat/Urbanisme>Enquéte Publique Modification PLU)
et sur le site internet de la Communauté¢ d'Agglomération (Onglet Mon Agglo>Aménagement du
territoire>Plans locaux d'urbanisme : construire un urbanisme de projet>Enquéte publique//En cours ou a
venir),

Les observations et remarques du public pourront étre consignées :
- sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet en Mairie de Gaillac,
- sur le registre dématérialisé disponible sur le site internet de la Communauté d'A gglomération,

- en les adressant par écrit au Commissaire Enquéteur a la Mairie de Gaillac, 70, Place d'Hautpoul, 81 600
GAILLAC,

- en les transmettant par courrier électronique a urbanisme@yville-gaillac.fr

Monsieur le Commissaire-enquéteur recevra le public en mairie de Gaillac :

Page 1/2

Lien de publication :

htt s://le ales.letarnlibre.com/consuiltation/L2400749




Référence : 12400749 Date de parution : 10/01/2025

-

- Mardi 07 janvier 2025 de 9h00 a 12h00, %
- Vendredi 17 janvier 2025 de 9h00 a 12h00,
- Jeudi 23 janvier 2025 de 14h30 a 17h30.

A l'expiration du délai de I'enquéte, le registre papier sera clos et signé par Monsieur le Commissaire-
enquéteur et le registre numérique inaccessible.

Le rapport et les conclusions motivées de M. le commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public, durant un an, aux jours et heures habituels d'ouverture, en Mairie de Gaillac et au siége de la
communauté d'agglomération Gaillac-Graulhet ainsi que sur leur site internet respectif.

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir co  unication de ces piéces 3 adame le
Maire, Mairie de Gaillac, 70, Place d'Hautpoul, 81 600 GAILLAC.
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ANVEXE: )

b

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Martine SOUQUET, Maire de la Commune de Gaillac, atteste par la
présente que I'avis d’enquéte publique relatif & la modification de droit commun
n°2 du PLU de Gaillac, a été affiché de maniére réguliére et durable en des lieux
visibles par le public (siege de la Mairie de Gaillac, siege de la Communauté
d'Agglomération, sites concernés par la modification) du 19/12/2024 au 23/01/2025.

Fait a Gaillac .le 24/01/2025

Le Maire
Martine SOUQUET



Monsieur Joseph FINOTTO le 23 janvier 2025
Commissaire enquéteur

309, chemin de Lassalle ANNVEXE : §
82000 Montauban 4
e-mail : finotto_joseph@orange.fr /zz
Tél 06 06 49 95 97

a, Monsieur SALVADOR Paul ésident de la communauté
d’agglomération de Gaillac-Graulhet,
S/C de Madame VAUTE Linda responsable du service urbanisme Gaillac
81600 TECOU

OBJET : Projet de la 2*° modification du Plan  cal d’Urbanisme de la commune de Gaillac
REFERENCE : arrété n° 82-2024A du 16/12/2024 de Monsieur Paul SALVADOR

Président de la communauté d’agglomération Gaillac-Graulhet.
PIECES ANNEXEES : copies des observations du public et des piéces jointes.

Madame le maire,
L’enquéte publique citée en objet, s’est déroulée conformément & ’arrété de référence : les dates et
heures d’ouverture et de cloture ont €té respectées, ainsi que les permanences programmées.

Un dossier précisant le projet, accompagné du registre d’enquéte, ont bien été déposés a la mairie de
Gaillac et tenus a la disposition du public durant le temps de I’enquéte publique. Tout autant, un dossier
numérique a été ouvert sur le site dédié de la mairie pour permettre les contributions du public sur le
registre dématérialisé.

La variété des publicités détaillées dans I’arrété, ont bien été mises en place. Les affiches normalisées
ont été placées comme défini sur la planche photographique jointe au rapport, ce que j’ai pu vérifier.

Un incident est a signaler.

L’annonce légale de la seconde parution sur le journal « Tarn Libre » n’est pas parue sur ce quotidien.
Par e-mail du 16/01/2025, le service de I’urbanisme de la communauté d’agglomération m’informait de
la parution de 1’avis d’enquéte publique sur, seulement le site internet du prestataire suite a un « bug ».
Cette parution en date du 10/01/2025, ne semble pas conforme. Cependant, la variété des publicités
mises en place a permis tout de méme d’informer correctement le public, ce que j’ai pu vérifier par le
nombre de contributions déposées.

A I’analyse du déroulé de cet incident, je conclus que cette absence de la deuxiéme parution sur le
quotidien « le Tarn Libre » n’est pas a I’origine d’un préjudice pour le public, et en conséquence aucune
mesure particuliére n’a été envisagée.

Aucun autre incident n’a été ni constaté ni porté & ma connaissance durant le temps de ’enquéte
publique.

Modification n° 2 PLU gaillac
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Au total, les observations produites par le public se décomposent ainsi qui suit : 7// 2z
* Registre papier d’enquéte publique a la mairie de Gaillac : 16 observations écrites émanant de
19signataires ; «

* Documents remis : dans le cadre de I’OAP secteur Flouriés, M. et Mme OLIVET Alain, remettent une
lettre explicative et deux planches photos pour démontrer que leur parcelle 220 doit étre extraite de
I’OAP Flouriés et ne plus étre répertoriée AUlg ;

* Une pétition remise dans le cadre de ’OAP secteur Flouriés par M. VIGUIER Michel et M.
BARISON, demandant que la circulation du nouveau lotissement en projet de Flouriés ne passe pas par
leur lotissement Francis Carco : 24 familles répertoriées sur la pétition comportant 32 signatures. J’ai
informé les porteurs de la pétition que celle-ci serait intégrée au projet a titre d’information car 1’objet
n’est pas inscrit dans le projet en cours de modification du PLU.

* Registre numérique : néant.

J”attire votre attention sur les remarques du public dont je reproduis un résumé sommaire sur le tableau
ci-annexé, et je joins en annexe la copie intégrale des écrits et des documents remis.

Dans une deuxi¢éme partie du présent courrier, par mes questions sur les finalités de la modification, je
vous prie de préciser certains points concernant le projet.

Je sollicite de votre part, toutes précisions utiles que vous voudrez bien me communiquer sur I’ensemble
des remarques, observations ou propositions apparues au cours de cette enquéte publique, dans P’intérét
de la meilleure transparence de votre projet.

A) OBSERVATIONS DU PUBLIC

a) Sur le registre papier a la mairie de Gaillac (voir TABLEAU JOINT) ;
b) Documents remis par le public (voir copies jointes des piéces).

¢) QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENOQUETEUR

Question 1- A la page 3 du document de présentation du projet il est notamment indiqué : « ...Jes
exploitations existantes avant la date d’approbation de la révision générale du PLU en 2019, dont les
bdtiments existants n’ont pas été soumis a la régle de recul des 100m par rapport aux habitations
voisines.. ». Le PLU a été validé a la date du 25/02/2020. Pour quelle raison retenez-vous I’année 2019
pour les constructions existantes, en outre sans indication de date précise.

Question 2- A la page 3 du document de présentation du projet, il est indiqué : « permettre aux
exploitations existantes implantées au niveau de bdtiments construits avant 2019, d’implanter leurs
nouvelles annexes, ... ... a une distance des habitations voisines qui ne peut étre inférieure au recul
existant a la date de dépoit de la demande d’autorisation d’urbanisme ». Et, a la page 6 un graphique
précise la distance sous le sigle « X' » avec la définition suivante : « Les nouvelles constructions liées a
I’exploitation agricole ne devront pas étre implantées a moins de X m du logement voisin non lié¢ a
I’exploitation ». Pouvez-vous préciser comment sera calculée cette distance « X'», dont aucune
information n’est donnée dans le document d’étude du projet.

Question 3- En zones A et Ap, si dans le périmétre du siége de ’exploitation se trouvent les
constructions agricoles, mais également le logement d’un tiers parmi les batiments (ex. un ascendant

Modification n® 2 PLU gaillac



83/27,

non lié a ’exploitation), il semble que toute nouvelle construction liée a I’exploitation s’aveére difficile
par la présence de ce tiers, ce que semble préciser le texte de votre modification du reglement.
Qu’en pensez-vous ?

Question 4- Dans la rue Jean de la Fontaine la parcelle 172 est exclue de I’emprise de I’ER7 en raison
de la présence d’un garage. Mais, dans cette rue, au moins 2 autres parcelles semblent présenter la méme
configuration : le terrain longe la rue une construction sur I’emprise de I’emplacement réservé. Ces
parcelles présentant les mémes problématiques que la parcelle 172, seront-elles également exclues de
I’ER7 afin d’aménager d’autres chicanes ?

Question 5- Zone OAP de Flouriés. La parcelle 220 de Monsieur OLIVET constitue avec sa seconde
parcelle n°® 122 un seul ensemble comme le signale le propriétaire : la maison, la cour, le garage, la
piscine, des dépendances, un espace arboré de fruitiers et arbres paysagers, le tout fermé par une cléture
récente. La classification de la parcelle 220 en zone AU1g est de nature a déprécier gravement la valeur
du bien. Pensez-vous que la parcelle 220 puisse étre séparée de la parcelle 122 alors qu’elles constituent,
dans la réalité du terrain, un seul foncier ?

J’attache une grande importance aux précisions ou avis que vous voudrez bien me communiquer sur ce
dossier.

Je vous demande de m’adresser votre éventuel mémoire en réponse dans un délai de 15 jours
conformément a ’article 8 de I’arrété communautaire de référence.

Je vous prie d’agréer, Monsieur SALVADOR Paul Président de la communauté d’agglomération de
Gaillac-Graulhet, I’expression de ma considération distinguée.

Le commissaire enquéteur

Signé Joseph FINOTTO

(_ VA

Modification n® 2 PLU gaillac
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Y
Z/l OBSERVATIONS DU PUBLIC
SR : .
Sur les registres d’enquéte publique
Ne Nom prénom, et observations Points abordés hors projet de I’étude
Cadre général
1 | M. MARTY Alain, chemin de Matens.
Informé du projet n’émet aucune observation.
2 | M. FERNANDEZ Robert 38 rue Marcel Pagnol a Que devient la parcelle communale MV 153 contigué a
Gaillac. Pas d’observation particuliére sur le projet de | mon domicile et laissée a I’abandon.
modification n° 2 du PLU.
3 | M. CASSE Michel, 42 chemin de Matens
Souhaitait des renseignements sur le projet.
Ayant découvert le projet, pas d’observation.
Projet O AP Flouriés
M. VIGUIER Michel. 11 s’oppose au raccordement viaire entre le lotissement &

4 | Pas d’observation sur le fait de retirer la parcelle 220 venir sur la parcelle AU 1a et celui de son domicile dans

du projet de Flouriés sur la parcelle AU 1a. la rue Francis CARCO.
5 | M. LE GALL Dominique Se dit totalement d’accord avec la réflexion de M.
VIGUIER Michel, qui dit s’opposer au raccordement du
lotissement a venir de la parcelle AUla, avec la rue
Francis Carco
6 | M. PETITDIDIER Jean-Pierre. Pas d’observation I s’oppose formellement au raccordement viaire du
sur le fait de retirer la parcelle 220 du projet de lotissement a venir sur la parcelle AU1a et celui ou il
Flouriés. demeure rue Francis CARCO
M. BARISON Bruno et En zone AU 1a le projet de Tarn Habitat fait passer

7 | Mme LEMAIRE Karine ép BARISON, rue Francis I’ensemble de la circulation par la rue Francis Carco,
Carco. pour un bouleversement du quotidien des résidents.
L’enquéte publique ne dit pas grand-chose sur Jexige que la circulation relative au projet soit
I’opération immobiliére en zone AU1a, si ce n’est une | indépendante de la rue Francis Carco.
opération de logement sociaux.

Modification n°2 Gaillac
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

g13/zz

M. et Mme LE GALL 39 chemin de Matens, Gaillac
demeurant en bordure du chemin non entretenu,
séparatif du lotissement Francis Carco.

S’opposent : - a toute circulation sur le chemin longeant
leur parcelle 124 ; - a des fenétres donnant sur leur jardin
et des constructions a étage. lls souhaitent conserver les
arbres en bordure extérieure de leur cldture.

Sont solidaires avec les propriétaires du lotissement
Carco, contre toute circulation venant du projet de
nouveau lotissement.

M. OLIVET Alain 35 chemin de Matens Gaillac

Ma parcelle 220 est sortie de I’OAP et porte la
référence AUlg. Mais ma parcelle 220 constitue un
seul ensemble avec la parcelle 122 ou se trouvent ma
demeure avec ses dépendances et une variété d’arbres
fruitiers et d’agrément. Le tout est fermé par une
cloture rigide. Séparer les deux parcelles me porterait
un fort préjudice. Je demande que cette parcelle 220
soit sortie du classements AU 1g, pour une parcelle
privée d’une seule unité.

M. et Mme OLIVET Alain, 35 chemin de matens

It remet un dossier comprenant une lettre et planche
photos sur deux feuilles.

Il précise que son domicile comprend une seule unité
fonciére sur deux parcelles : la 122 et la 220. 11
demande que sa parcelle 220 soit sortie de ’OAP
secteur Flouries, et ne soit plus répertoriée AU 1g.

10

M. VIGUIER Michel lotissement Francis Carco.

I remet une pétition en demandant que le lotissement a
venir au lieu-dit Flouriés soit indépendant de leur
lotissement de la rue Francis Carco.

24 familles sont inventoriées, pour 32 signatures.

Modification n°2 Gaillac
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de I’étude

Emplacements réservés

$ 14/2

11

M. et Mme BARTHE Noél et Paulette, 9bis rue Jean
de la Fontaine.

S’opposent a la correction de ’ER7 au bénéfice de la
seule parcelle 172. L’alignement prévu entrainerait la
démolition de leur garage. Donc, I’alignement
concerne toutes les parcelles de la rue ou aucune.
Favorables aux distances des constructions en zone
agricole et a la correction du secteur AU 1a.

Z

=]

nes agricoles A et Ap

12

M. PECH Nicolas, chiteau de Rhodes.
Trouve la régle modificative en zone A et Ap,
inutilement complexe. Il demande de pouvoir
construire sans contrainte dans son périmétre
d’exploitation

13

M. BARREAU Sylvain, domaine Barreau — Il trouve
le nouveau texte en zone A et Ap trés complexe. Les
interprétations seront inégales. Il demande a construire
sans contrainte dans son périmeétre d’exploitation.

14

M. MERLE Christophe, EARL les Balsamines.

Je ne peux pas me développer a cause de la notion de
distance. II faut la supprimer. Je veux pouvoir
construire sans contrainte de distance dans mon
périmétre d’exploitation et propriété.

Maodification n°2 Gaillac
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Les propriétaires résidents Gaillac, le 14 janvier 2025

de la Rue Francis Carco g
et riverains
représentés par M. VIGUIER Michel 19,
11 Rue Francis Carco a
81600 GAILLAC
tel : 06 85 09 82 81 Mme le Maire de Gaillac
michel.viguier67@sfr.fr ServieUrbanisme
Hoétel de Ville
81600 GAILLAC

Obijet : projet de constructions Avenue Simone Veil

Madame le Maire,

Nous vous adressons ce courrier au nom des propriétaires résidents de la Rue Francis
Carco et des propriétaires riverains.

Au cours de l'enquéte publique sur le projet de modification n° 2 du PLU de la commune
de Gaillac, nous avons pris connaissance d'un projet de constructions sur les parcelles
cadastrées Section MV 205 et 211 situées Avenue Simone Veil et nous avons pu
échanger avec M. le Commissaire enquéteur.

Nous souhaitons nous assurer que ces futurs aménagements soient bien indépendants de
notre lotissement, Rue Francis Carco.

En effet, nous avons construit nos habitations dans un lotissement fermé de 19 lots,
lotissement bien congu et adapté & ce nombre de constructions, avec zone de
retournement, bac commun de récupération d'eau, et place d'agrement réservés aux
résidents.

Nous avons fait le choix d’habiter dans un quartier fermé pour plus de tranquillité et de
sécurité, notamment pour nos enfants, avec panneau de signalisation « voie sans issue ».

Depuis sa création, nous nous sommes tous, solidairement, investis dans l'entretien de ce
lotissement et nous ne souhaitons pas que ce projet aboutisse a certaines dégradations.

De plus, le stationnement des véhicules est réglementé par le réglement de lotissement
qui nous a imposé un recul d'implantation des portails. Le stationnement a été prévu pour
accueillir les véhicules de nos 19 logements uniqguement.

Par ailleurs, la voirie a été congue pour supporter l'accés des véhicules pour 19
habitations et ia chaussée ne prévoit pas un passage plus intensif de véhicules, avec les
risques de dégradations que cela induirait.

Nous demandons que les réseaux et accés aux futurs projets de constructions de I'Avenue
Simone Veil, parcelles MV 205 et 211 soient bien indépendants et n'impactent pas la Rue
Francis Carco.

Nous sommes a votre disposition pour tout rendez-vous.
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Nous vous remercions pour votre compréhension et vous prions de recevoir, Madame le

Maire, l'expression de notre considération la meilleure.

Courrier co-signé par: /., A4 ﬁo‘,\@ilrcu;m +hls Rivoanina .

Nom Prénom Adresse

Signature
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odification n°2 du PLU de Gaillac : réponses au procés-verbal d'enquéte
iblique

x’ggéoéephl@ofngecwm ANNEXE: 3
amille, Linda 7
te offorf25 &1uhog /g

nsieur,

1s le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLU de Gaillac, vous trouverez ci-joints :
s Le courrier d'accompagnement des piéces citées en objet
» Le tableau des observations du public complété
¢ Les réponses apportées aux questions relevées par le procés-verbal d’enquéte.

uhaitez-vous un envoi par courrier ?
cet envoi par mail suffit, je vous remercie de bien vouloir en accuser bonne réception.

rdialement,

JANESIN Cécile

OLE DEVELOPPEMENT DURABLE DU
ERRITOIRE

IRECTION AMENAGEMENT

rbanisme

heffe de service

cecile.danesin@gaillac-grauthet.fr

Tél.: 05.63.83.08.39

www.gaillac-grauthet.fr

Le Nay - 81600 Técou f @ i

scou BP 801 33 - 81604 Gaillac Cedex | Tél.: 0563 83
| 61

ces jointes (3)



’E’ Gaillac-Graulhet

0 .
2P0 CAGGLOMERATION
..' entre vignobie et bastides ﬂ

Técouy, le

Monsieur Joseph FINOTTO
309 Chemin Lasalle
82000 MONTAUBAN

Péle Développement Durable du Territoire

Direction Aménagement, Service Urbanisme

Dossier suivi par : Camille HABER - camille.haber@gaillac-graulhet.fr
Réf. Courrier : 2025_011

Objet : Enquéte publique unique relative a la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de
Gaillac

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le mémoire en réponse au procés-verbal de
synthése des observations du public.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enguéteur, a I'expression de ma considération
distinguée.

Jean-Frangois BAULES
Vice-Président chargé de la politique culturelle, de
l'urbanisme réglementaire et du patrimoine

Signé électroniquement par : Jean-Frangois BAULES ";/‘ )
Date de signature : 06/02/2025 P

Qualité : Vice-Président chargé de la

welle d ire. et du

Copie : Mme le Maire de Gaillac

Gaillac: Graulhet AGGLOMERATION | Técou BP 80133 | 81604 Gailloc Cedex | Tel. : 05 63 83 61 61
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REPONSES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 7

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU DE GAILLAC

Question 1- A la page 3 du document de présentation du projet il est notamment indiqué : « ...les
exploitations existantes avant la date d’approbation de la révision générale du PLU en 2019, dont les
bdtiments existants n‘ont pas été soumis a la régle de recul des 100m par rapport aux habitations
voisines.. ». Le PLU a été validé a la date du 25/02/2020. Pour quelle raison retenez-vous l'année 2019
pour les constructions existantes, en outre sans indication de date précise.

Le PLU de la Commune de Gaillac a fait I'objet d’'une révision générale approuvée le 21 janvier 2019.
Aucune mention dans le rapport de présentation ne fait référence au 25/02/2020 qui ne correspond a
aucune autre procédure d'évolution du PLU.

Le principe proposé dans le cadre de la présente modification du PLU est de partir de |'état des
exploitations a la date de dépdt de la demande d’autorisation d’urbanisme (permis ou déclaration
préalable pour construction nouvelle liée a I'exploitation agricole). Il s'agit de ne pas réduire le recul
existant entre I'exploitation et les logements de tiers déja implantés.

Ainsi, la nouvelle régle proposée induit deux cas de figure :

- Une régle pour les exploitations déja implantées avant 2019 avec batiments existants. OU il
s’agira de ne pas réduire le recul existant.

- Une régle pour les nouvelles installations « ex-nihilo » {sans aucun bati au préalable /
seulement des nouvelles constructions pour I'exploitation) ou il s’agira de respecter le recul de
100m par rapport aux habitations des tiers.

Le paragraphe mentionné dans l'intitulé de la question concerne la situation actuelle : les exploitations
agricoles sont, depuis le 21 janvier 2019, soumises au respect d’un recul de 100m pour toutes nouvelles
constructions liées a leur activité par rapport aux constructions des tiers. Avant 2019, cette regle ne
s’appliquait pas. Cette phrase permet de contextualiser la problématique. Il ne s’agit pas d’une partie
réglementaire.

Question 2- A la page 3 du document de présentation du projet, il est indiqué : « permettre aux
exploitations existantes implantées au niveau de bdtiments construits avant 2019, d’implanter leurs
nouvelles annexes, extensions, ou autres batiments nécessaires a l'activité agricole, a une distance des
habitations voisines qui ne peut étre inférieure au recul existant a la daote de dépét de la demande
d’autorisation d’urbanisme ». Et, a la page 6 un graphique précise la distance sous le sigle « X » avec la
définition suivante : « Les nouvelles constructions liées a I'exploitation agricole ne devront pas étre
implantées @ moins de X m du logement voisin non lié a I'exploitation ». Pouvez-vous préciser comment
sera calculée cette distance « X », dont aucune information n’est donnée dans le document d'étude du
projet.

La valeur « X » correspond au recul existant a la date de dépd6t de la demande d’autorisation
d’urbanisme entre le batiment agricole le plus proche et les habitations voisines non-liées a
I'exploitation agricole. Cette valeur est calculée entre les deux points les plus proches de ces deux
constructions — comme précisé page 3 au niveau de la proposition du futur réglement. La légende des
schémas sera complétée avec cette information afin de clarifier la regle.



A
b/g

Question 3- En zones A et Ap, si dans le périmetre du siége de Vexploitation se trouvent les
constructions agricoles, mais également le logement d’un tiers parmi les batiments (ex. un ascendant
non lié a 'exploitation), il semble que toute nouvelle construction liée a 'exploitation s’avere difficile
par la présence de ce tiers, ce que semble préciser le texte de votre modification du réglement.

Qu’en pensez-vous ?

Si le logement d’un tiers se trouve déja au sein de V'exploitation agricole, c’'est la regle de base proposée
qui s’applique a savoir ne pas réduire le recul existant. Si le logement d’un tiers se situe a 2m du siége
de I'exploitation et se trouve étre « entouré » par d’autres batiments agricoles, il faut prendre en
compte la distance la plus proche entre ce logement et le batiment agricole le plus proche et veiller a
ne pas diminuer le recul existant.

Par exemple, si la maison des grands-parents, construction non liée a I'exploitation, se situe a 2m d’un
hangar agricole, toute nouvelle construction liée a Fexploitation (en extension, annexe ou nouveau
batiment) devra &tre implantée a un recul d'au moins 2m par rapport a la maison des grands-parents.
Dans le cas ou un logement non lié a I'exploitation serait mitoyen a un batiment agricole, aucun recul
ne s’'impose aux nouvelles constructions liées a I'exploitation.

Question 4—- Dans la rue Jean de la Fontaine la parceile 172 est exclue de I'emprise de I'ER7 en raison
de la présence d’un garage. Mais, dans cette rue, au moins 2 autres parcelles semblent présenter la
méme configuration : le terrain longe la rue — une construction sur I'emprise de 'emplacement réservé.
Ces parcelles présentant les mémes problématiques que la parcelle 172, seront-elles également exclues
de I'ER7 afin d'aménager d’autres chicanes ?

La suppression de 'ER n°7 au niveau de la parcelle NO 172 découle de la demande de délaissement
qu’a fait valoir la propriétaire de ladite parcelle. En effet, conformément aux Articles L.230-1 a L.230-6
du Code de I'Urbanisme, la Commune a un an pour se prononcer a compter de la réception de cette
mise en demeure pour confirmer ou non son souhait de réaliser Yemplacement réservé prévu {et
d’acquérir le foncier concerné dans ce cas-1a) ou, au contraire, informer le propriétaire de 'abandon du
projet (suppression de I'ER au niveau du foncier concerné par la mise en demeure). Ce délaissement
ne produit ses effets qu’a I'égard de la parcelle concernée par la demande de délaissement.

En I'état, seule la propriétaire de la parcelle NO 172 a fait valoir son droit de délaissement par rapport
a 'emplacement réservé n°7. La réalisation de I'élargissement de la Rue Jean de la Fontaine (justifiant
fa réserve fonciere de 'ER n°7) n’étant pas prévue a court terme, il a été convenu de supprimer
I'intégralité de cet emplacement réservé. Lors de I'élaboration du futur PLUI, une réflexion globale sera
portée sur le véritable besoin de procéder a cet élargissement (phase de concertation lors de laquelle
les riverains pourront donner leur avis).

Question 5- Zone OAP de Flouriés. La parcelle 220 de Monsieur OLIVET constitue avec sa seconde
parcelle n° 122 un seul ensemble comme le signale le propriétaire : la maison, la cour, le garage, la
piscine, des dépendances, un espace arboré de fruitiers et arbres paysagers, le tout fermé par une
cl6ture récente. La classification de la parcelle 220 en zone AU1g est de nature a déprécier gravement
la valeur du bien. Pensez-vous que la parcelie 220 puisse étre séparée de la parcelle 122 alors qu’elles
constituent, dans la réalité du terrain, un seul foncier ?
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5/3
Le classement en zone AU de la parcelle MV 220 est issu de la procédure de révision générale du PLU
approuvée en janvier 2019. Les services de I'Etat ont sollicité la création de sous-secteurs au sein des
différentes OAP conformément a F'Article R.151-20 du Code de I'Urbanisme qui dispose que « Les zones
a urbaniser sont dites « zones AU ». [...] les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d’une opération d'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation [...] ». La volonté
de la Collectivité a été de phaser les zones AU en créant des sous-secteurs afin de permettre un
aménagement de ces secteurs en cohérence avec les objectifs de chaque OAP. La parcelle MV 220 a
alors été intégrée au sous-secteur AUla a ce moment-la.

Il est aujourd’hui proposé de scinder l'actue! sous-secteur AUla en deux sous-secteurs distincts
permettant ainsi de rendre indépendante la parcelle MV 220. En effet, cette derniére constituera le
sous-secteur AU1g est ne sera plus liée a I'aménagement du sous-secteur AU1la.

D’autre part, suite a 'engagement de la procédure d’élaboration du futur PLUI, seules des modifications
dites « mineures » peuvent étre apportées aux documents communaux d’urbanisme actuellement en
vigueur. Un changement de zonage (de AU a U par exemple) ne pourra intervenir que dans le cadre de
I'élaboration du futur Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.



n f%) OBSERVATIONS DU PUBLIC
Sur les registres d’enquéte publique
Ne Nom prénom, et observations Points abordés hors prejet de 1’étude
Cadre général
1 | M. MARTY Alain, chemin de Matens.
Informé du projet n’émet aucune observation.

2 | M. FERNANDEZ Robert 38 rue Marcel Pagnol a Que devient la parcelle communaie MV 153 contigué a Parcelle concernée par I'OAP des Flouriés. Pas
Gaillac. Pas d’observation particuliére sur le projet de | mon domicile et laissée a 1’abandon. de projet engagé a ce jour.
modification n® 2 du PLU.

3 | M. CASSE Michel, 42 chemin de Matens
Souhaitait des renseignements sur le projet.

Ayant découvert le projet, pas d’observation.
Projet O AP Flouriés
M. VIGUIER Michel. Il s’oppose au raccordement viaire entre le lotissement
4 | Pas d’observation sur le fait de retirer la parcelle 220 venir sur la parcelle AUla et celui de son domicile dans Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
du projet de Flouriés sur la parcelle AUla. la rue Francis CARCO. (pas de permis de construire délivré ni certificat
d'urbanisme opérationnel accordé).

5 | M. LE GALL Dominique Se dit totalement d’accord avec la réflexion de M. Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
VIGUIER Michel, qui dit s’opposer au raccordement du | (pas de permis de construire délivré ni certificat
lotissement a venir de la parcelle AU1a, avec la rue d’urbanisme opérationnel accordé).

Francis Carco
6 | M. PETITDIDIER J m».._-En_._d. Pas d’observation 11 s’oppose formellement au raccordement viaire du Aucun projet n’est a ce jour définitivement arréte
sur le fait de retirer la parcelle 220 du projet de lotissement a venir sur la parcelle AUla et celui ou il (pas de permis de construire délivré ni certificat
Flouriés. demeure rue Francis CARCO d’urbanisme opérationnel accordé).
M. BARISON Bruno et En zone AUla le projet de Tarn Habitat fait passer Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété

7 | Mme LEMAIRE Karine ép BARISON, rue Francis | I’ensemble de la circulation par la rue Francis Carco, (pas de permis de construire délivré ni certificat

Carco. pour un bouleversement du quotidien des résidents. d’urbanisme opérationnel accordé).
Jexige que la circulation relative au projet soit
indépendante de la rue Francis Carco.

Modification n°2 Gaillac
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L’enquéte publique ne dit pas grand-chose sur
’opération immobili¢re en zone AUl a, si ce n’est une
opération de logement sociaux.
Ne Nom prénom, et observations Points abordés hors projet de I’étude
Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
8 | M. et Mme LE GALL 39 chemin de Matens, Gaillac | S’opposent : - 4 toute circulation sur le chemin longeant | (pas de permis de construire délivré ni certificat
demeurant en bordure du chemin non entretenu, leur parcelle 124 ; - 4 des fenétres donnant sur leur jardin | d’urbanisme opérationnel accordé).
séparatif du lotissement Francis Carco. et des constructions a €tage. Ils souhaitent conserver les
arbres en bordure extérieure de leur cléture.
Sont solidaires avec les propriétaires du lotissement
Carco, contre toute circulation venant du projet de
nouveau lotissement.
M. OLIVET Alain 35 chemin de Matens Gaillac Cf réponse question n°5

9 | Ma parcelle 220 est sortie de I'OAP et porte la

référence AUlg. Mais ma parcelle 220 constitue un
seul ensemble avec la parcelle 122 ou se trouvent ma
demeure avec ses dépendances et une variété d’arbres
fruitiers et d’agrément. Le tout est fermé par une
cloture rigide. Séparer les deux parcelles me porterait
un fort préjudice. Je demande que cette parcelle 220
soit sortie du classements AU lg, pour une parcelle
privée d’une seule unité.

M. et Mme OLIVET Alain, 35 chemin de matens Cf réponse a la question n°5
Il remet un dossier comprenant une lettre et planche
photos sur deux feuilles.

Il précise que son domicile comprend une seule unité
fonciére sur deux parcelles : la 122 et la 220. Il
demande que sa parcelle 220 soit sortie de I’'OAP
secteur Flouriés, et ne soit plus répertoriée AUlg.

10 | M. VIGUIER Michel lotissement Francis Carco. Il remet une pétition en demandant que le lotissement & Aucun projet n’est a ce jour définitivement arrété
venir au lieu-dit Flouriés soit indépendant de leur (pas de permis de construire délivré ni certificat
lotissement de la rue Francis Carco. d’urbanisme opérationnel accordé).

24 familles sont inventoriées, pour 32 signatures.
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de 1’étude

Emplacements réservés

11

M. et Mme BARTHE Noél et Paulette, 9bis rue Jean
de la Fontaine.

S’opposent a la correction de I’ER7 au bénéfice de la
seule parcelle 172. L’alignement prévu entrainerait la
démolition de leur garage. Donc, I’alignement
concerne toutes les parcelles de la rue ou aucune.
Favorables aux distances des constructions en zone
agricole et a la correction du secteur AUl a.

Cf réponse a la question n°4

Zones agricoles A et Ap

12

M. PECH Nicolas, chiteau de Rhodes.
Trouve la régle modificative en zone A et Ap,
inutilement complexe. Ii demande de pouvoir
construire sans contrainte dans son périmétre
d’exploitation

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.

13

M. BARREAU Sylvain, domaine Barreau — Il trouve
le nouveau texte en zone A et Ap trés complexe. Les
interprétations seront inégales. 1l demande & construire
sans contrainte dans son périmétre d’exploitation.

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.

14

M. MERLE Christophe, EARL les Balsamines.

Je ne peux pas me développer & cause de la notion de
distance. Il faut la supprimer. Je veux pouvoir
construire sans contrainte de distance dans mon
périmetre d’exploitation et propriété.

Cfréponses aux questions 1, 2 et 3.
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Nom prénom, et observations

Points abordés hors projet de 1’étude

15

M. VAYSSETTE Patrice, domaine Vayssette.

Le projet de modification du réglement en zone A et
Ap est incompréhensible. Je demande que le réglement
nouveau précise de pouvoir construire dans mon
périmétre d’exploitation sans contrainte de distance,
pour les constructions nécessaires & mon exploitation.

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.

16

M. BIALADE Laurent, EARL les Serres du Jeansau
a Gaillac.

Le texte en zone A et Ap est complexe, sujet a
interprétation et créer des inégalités. Les nouvelles
constructions doivent étre réalisables sans contrainte
de distance, méme par rapport aux batiments de tiers.

Cf réponses aux questions 1, 2 et 3.
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