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1. MODALITES DE LA CONCERTATION

Par délibération en date du 10 juin 2011, le Conseil Municipal de Giroussens a prescrit 

l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.  

La délibération de prescription prévoyait, conformément au Code de l'Urbanisme, les 

modalités de concertation suivantes : 

- Exposition des éléments d’études au public (sauf document de travail) évoluant au fur 
et à mesure de l’avancée des études et des documents du PLU,

- Mise à disposition du public d’un registre servant à recueillir par écrit les remarques et 
propositions, pouvant également être adressées par courriers à M. le Maire,

- Mise à disposition des éléments d’études, des documents du PLU et du registre au 
public les jours et heures habituelles d’ouverture de la mairie,

- Organisation d’au moins deux réunions publiques (une pour présenter le Projet 
d'Aménagement et de Développement Durables et son diagnostic et une pour le 
projet de PLU),

- Parutions dans les bulletins municipaux et/ou site internet de la commune.
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2. PRESENTATION DES ACTIONS DE CONCERTATION 

2.1. EXPOSITION EN MAIRIE JANVIER ET DECEMBRE 2013 SUR LE DIAGNOSTIC ET LE PADD 

Conformément aux modalités de concertation définies dans la délibération de prescription de 

lancement de la procédure, le bureau d’études et la collectivité de Giroussens ont exposé en 

janvier 2013 et en décembre 2013, en mairie de Giroussens, 12 panneaux explicatifs sur les 

différentes thématiques du diagnostic et un panneau sur le PADD tel qu’envisagé à ce moment 

là des études.  

Pour rappel, la démarche d’élaboration du PLU s’inscrivait à l’origine dans le cadre d‘un projet 

de territoire avec 4 autres communes voisines de Giroussens, permettant notamment de 

pousser plus loin le diagnostic et d’en mutualiser certaines parties au même titre que certaines 

réunions publiques.  

 

 

Page ½ du panneau explicatif relatif au PADD présenté en 2013 



 
BILAN DE LA CONCERTATION, COMMUNE DE GIROUSSENS 7/28 
 

 ELABORATION DU PLU 

 

Page 2/2 du panneau explicatif relatif au PADD présenté en 2013 
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Panneau n°1 
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Panneau n°10 
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2.2. REUNION PUBLIQUE DU 11/06/2012 

Une réunion publique d’information sur la procédure d’élaboration du PLU a été conjointement 

réalisée avec la commune Loupiac en juin 2012.  

Cette réunion a réuni environ 80 habitants des deux communes et  été l’occasion d’expliquer 

les intérêts d’un PLU et ses différences avec une carte communale.  

Le diaporama qui a été présenté lors de cette réunion est à retrouver en annexe.  

 

 

 

2.3. REUNION PUBLIQUE DU 17/10/2013 

Une deuxième réunion publique s’est tenue le 17 octobre 2013 à Giroussens. Elle avait pour 

but de présenter le projet de PADD tel qu’envisagé à l’époque. 

Le diaporama qui  a été présenté lors de cette réunion est mis en annexe du présent 

bilan de la concertation.   
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2.4. REUNIONS PUBLIQUE DU 17/05/2024 ET DU 24/05/2024 

Une réunion publique s’est tenue le 17 mai 2024. Elle avait pour but de présenter le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables débattu au mois de mars par les élus de 
la commune et par l’agglomération.  
 
Cette réunion s’est déroulée à la salle du conseil municipal et a été animée par Monsieur 
le Maire.  
 

 

 

Publicité pour la réunion publique sur le site internet de la commune et par affiches sur la 

mairie 

2.5. REUNION PUBLIQUE DU 11/12/2024  

Une réunion publique s’est tenue dans la salle des fêtes de la Boulonnette à Giroussens pour 

présenter aux habitants l’ensemble du dossier de PLU tel qu’envisagé avant l’arrêt de ce 

dernier.  

Cette réunion a été animée à la fois par Monsieur Turlan, maire de la commune et par le 

bureau d’études.  

A la fin de la présentation, un temps d’échange de questions/réponses a eu lieu. Peu de 

questions ont été posées mais ces dernières portaient sur les problématiques suivantes : 
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- Les fonds de parcelles seront-ils divisibles et constructibles ?  

➔ La réponse apportée par le bureau d’études et par Mr le Maire est la suivante : « Oui 

les fonds de parcelles sont divisibles et/ou constructibles si les parcelles en question 

se trouvent en zone U. Une nuance est toutefois à apporter car les différents secteurs 

de la zone ne comportent pas les mêmes coefficient d’espaces vert. » 

 

- Des travaux seront-ils lancés pour sécuriser la route des Crêtes ?  

 

➔ Monsieur le Maire indique que des travaux sont prévus et qu’ils font l’objet d’études 

actuellement mais que cela est indépendant du PLU bien que des emplacements 

réservés sont mis dans le PLU pour répondre à cette problématique.  

 

- Un phasage de l’OAP est-il prévu ?  

➔ Monsieur le Maire et le bureau d’études indiquent que l’OAP prévoit un phasage et que 

l’ensemble des logements ne seront pas construits tous en même temps. Toutefois 

l’objectif est de créer un nouveau quartier urbain avec des constructions à l’alignement 

de la voie comme dans le centre du village. Ce quartier présente une covisibilité avec 

l’église Saint-Salvy et sera donc soumis à l’avis de l’ABF, à ce titre il sera qualitatif 

architecturalement et adapté à l’environnement et au caractère de Giroussens.  

Cette réunion a convié une cinquantaine de personnes et s’est conclue par un verre de l’amitié.  

Le diaporama présenté lors de cette réunion est mis en annexe du présent bilan de la 

concertation.  

 

 

Publicité pour la réunion publique dans le bulletin municipal de décembre 2024 
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2.6. PARUTIONS DANS LES BULLETINS MUNICIPAUX ET/OU SUR LE SITE INTERNET  

Comme nous avons déjà pu le voir pour certaines réunion publique, notamment celle du 11 

décembre 2024 qui a fait l’objet d’un encadré dans le bulletin municipal, le PLU, a tout au long 

de sa phase d’études fait l’objet d’articles d’information dans les différents bulletins municipaux 

à l’attention des habitants de la commune. Certains d’entre-deux sont repris ci-dessous.  

 

 

Bulletin municipal en 2014 traitant du PLU  
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Bulletin municipal en 2015 traitant du PLU  

 

 

En janvier 2024 un dossier spécial sur le PLU de plusieurs pages a été diffusé dans le bulletin 

municipal : 
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Dossier spécial sur le PLU dans le bulletin municipal de janvier 2024
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2.7. LES ARTICLES DE PRESSE 

Le PLU de Giroussens a également fait l’objet de plusieurs articles de presse tout au long de son 

élaboration dont un en juin 2012 au début de la procédure pour évoquer la réunion publique qui s’est 

tenue conjointement avec la commune de Loupiac dont nous avons parlé plus haut.  

Plus récemment  nous pouvons également mentionner un deuxième article paru en janvier 2024 qui 

évoque la réunion de présentation des vœux du Maire pour laquelle le dossier du PLU a été abordé 

pour informer les habitants de son avancement. 
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Article de presse traitant du PLU en janvier 2024 
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Article de presse annonçant la réunion publique du 11 juin 2012  
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2.8. LES REUNIONS AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES  

Différentes réunion de travail ont eu lieu avec les services de l’Etat et les personnes publiques associées 

au cours de l’élaboration du PLU de Giroussens.  

Il y en a notamment eu une en début de procédure le 27/06/2013 dont le compte rendu est à 

retrouver en annexe du présent bilan de la concertation.  

Nous pouvons également mentionner une réunion avec les PPA qui s’est tenue avant l’arrêt du dossier 

le 16 décembre 2024 en mairie de Giroussens. Cette réunion a été animée par Monsieur le Maire et 

par le bureau d’études. Elle a permis d’échanger sur la version envisagée pour l’arrêt du PLU avec la 

Chambre de Commerce et d’Industrie, la Chambre Agricole, la DDT du Tarn et l’Agglomération.  

Ces échanges ont notamment été l’occasion de discuter de l’OAP pour laquelle la bande inconstructible 

qui figure dans le schéma d’aménagement à l’est de la zone mériterait d’être prolongée vers le nord 

en bordure avec la zone agricole. De plus un échéancier doit être mis en place de manière plus formelle 

que ce qui a été proposé dans le dossier. Ces évolutions du document ont été prises en compte dans 

le version arrêtée du PLU. Par ailleurs, sur le zonage les échanges ont permis de montrer qu’il fallait 

sortir les parcelles Ae situées au nord de la commune et les basculer en N ou Np car elles ne présentent 

pas de véritables enjeux environnementaux Ces parcelles ont été basculées en N. De plus, les 

changement de destination sont soumis à avis conforme de la CDPENAF, à ce titre il conviendrait de le 

mentionner en légende pour éviter toute ambiguïté. Cette modification a été apportée au plan de 

zonage dans la version pour arrêt. Divers autres échanges ont eu lieu sur les STECAL, sur la suite de la 

procédure et sur les problématiques de la commune en général. Le conseil départemental n’était pas 

présent lors de cette réunion mais a transmis un avis sur le dossier de PLU. Cet avis qui est mis en 

annexe demande notamment de reprendre les retraits par rapport aux routes départementales, 

d’insérer des règles relatives aux arbres et aux clôtures situés en bordure des routes départementales. 

De plus, des précisions sont demandées sur l’OAP et les accès qui sont prévus sur la route 

départementale. Ces ajouts ont été réalisés dans le règlement écrit du dossier de PLU et des précisions 

sur les accès de l’OAP ont été ajoutés.  

2.9. LES REGISTRES DE CONCERTATION 

En plus des très nombreux entretiens que Monsieur le Maire a pu avoir avec les habitants de la 

commune qui le sollicitait, des registres de concertation ont été mis en place par la mairie de manière 

à ce que les habitants puissent s’exprimer à l’écrit sur le projet de PLU. Au moment de l’arrêt du projet 

de PLU deux observations ont été inscrites dans le registre. Un récapitulatif des ces dernières est 

présenté ci-dessous sous la forme d’un tableau :  

 

Observations 
Nature de la 

demande 
Positionnement de la collectivité 

Mr. 
GOLDFARB 
Henri 

Demande à ce 
que la parcelle 
ZN116 soit 
constructible.  

Il s’agit d’un secteur rural qui bien qu’il abrite quelques 
constructions n’a pas vocation à être intégré à la zone U. En effet 
au vu de la faible enveloppe dont dispose les élus pour le 
développement de l’habitation sur des terrains vierge, le choix a 
été fait de prioriser le centre-bourg et de manière très limitée le 
hameau de Saint-Anatole de manière à limiter les déplacements et 
la construction des réseaux en se focalisant sur des espaces déjà 
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urbains, accessibles et à proximité des services et équipements 
publics.  

Mr. Hervouet 
Yannick  

Demande à ce 
que les 
parcelles 
B0008, 3298, 
3302 et 3304 
soient 
constructibles. 

Il s’agit d’un secteur rural qui bien qu’il abrite quelques 
constructions n’a pas vocation à être intégré à la zone U. En effet 
au vu de la faible enveloppe dont dispose les élus pour le 
développement de l’habitation sur des terrains vierge, le choix a 
été fait de prioriser le centre-bourg et de manière très limitée le 
hameau de Saint-Anatole de manière à limiter les déplacements et 
la construction des réseaux en se focalisant sur des espaces déjà 
urbains, accessibles et à proximité des services et équipements 
publics. Par ailleurs, ces parcelles sont boisées et situées au sein 
de la zone verte du PPRN mouvement de terrain. A ce titre 
l’urbanisation doit être contenue pour ne pas aggraver les risques. 
Le caractère boisé de ces parcelles et leur localisation, loin du 
centre-bourg et des équipement publics font qu’elles doivent en 
priorité être classées en zone N, ce qui est le cas dans le projet de 
PLU pour arrêt.  

 

3. BILAN  

Les actions menées dans le cadre de la concertation par la commune de Giroussens respectent les 

modalités énoncées dans la délibération de prescription du PLU. Ces actions ont été de nature diverse 

et ont permis d’informer et d’acculturer les habitants de la commune au projet de PLU au travers de 

nombreuses réunions et communications. Elles ont par ailleurs permis aux habitants qui le 

souhaitaient de pouvoir s’exprimer et donner leur avis sur le PLU. Les services de l’Etat et les personnes 

publiques associées ont également été intégrés à la démarche d’élaboration du PLU et leur avis, 

observations et recommandations ont été suivis par la commune.  

En plus des actions de concertation obligatoire et celles énoncées dans la délibération de prescription 

le PLU a fait l’objet de mesures de publicité supplémentaires notamment dans la presse.  

La concertation s’est ainsi déroulée de manière conforme aux modalités prévues, a durée 

suffisamment longtemps et a été suffisamment conséquente et de nature diverse pour que les 

habitants aient eu les informations nécessaires pour s’exprimer librement sur le projet de PLU. Ainsi, 

le bilan de la concertation peut être tiré et être évalué comme positif.  
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ANNEXES 
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1. DIAPORAMA DE LA REUNION PUBLIQUE DU 

11/06/2012 

  



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Elaboration de Plans Locaux 

d’Urbanisme

Réunions publiques des 11 et 13 juin 2012

Département du Tarn

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mézens, Roquemaure



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Préambule

Contexte de cette première réunion double de concertation 

(singularité des PLU groupés)

Réunion d’information préalable à l’élaboration proprement dite des PLU

 



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Présentation des caractéristiques du document 

d’urbanisme

 

Etapes de la démarche et singularités des PLU groupés

Ordre du jour
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Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Présentation du document d’urbanisme

PRESENTATION DU DOCUMENT 

D’URBANISME



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

LA SITUATION DES COMMUNES AU REGARD DE LA PLANIFICATION URBAINE

CARTE COMMUNALE (cas actuel de vos 

différentes communes)

PLAN LOCAL D’URBANISME

(Hors absence de document d’urbanisme)

Rapport de présentation

Identification de zones constructibles

Application du RNU (Règlement National 

d’Urbanisme)

Rapport de présentation

Projet d’Aménagement et de 

Développement Durable

Orientations d’Aménagement et de 

Programmation (OAP)

Document graphique de zonage : zones 

U, AU, A et N

Règlement adapté à chacune des zones

Présentation du document d’urbanisme

Notion d’opposabilité
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Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Présentation du document d’urbanisme



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

LE PLU : UN EVENTAIL D’OUTILS DE PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT ET 

DU PATRIMOINE

Espaces Boisés Classés (EBC)

Utilisation de l’article L123.1.5.7 du code de l’urbanisme :

Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, 

espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à mettre en valeur ou à requalifier 

pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les 

prescriptions de nature à assurer leur protection

Présentation du document d’urbanisme

Par ailleurs, le PLU tient compte des dispositifs de protection existants au titre des 

Zones Naturelles d’Intérêt Environnemental, Faunistique et Floristique (ZNIEFF : Forêt 

de Giroussens, Bois des Costes, des Graves et Grand Bois à Mézens) et des zones 

Natura 2000 (Vallées du Tarn, de l'Aveyron, du Viaur, de l'Agout et du Gijou). 

La présence d’une zone Natura 2000 entraîne la réalisation d’une Etude environnementale 

afin de vérifier que l’urbanisation prévue dans les PLU n’entraînera qu’un impact négligeable.



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Présentation du document d’urbanisme

Depuis 2000, succession de lois :

Loi SRU, loi Urbanisme et Habitat, Grenelle I et II, Loi de Modernisation de 

l’Agriculture et de la Pêche

Ayant pour point commun une meilleure prise en compte du développement 

durable :

- Création des SCOT (Schémas de Cohérence Territoriale) et des PLU

- Limitation du mitage et de la consommation d’espace, notamment agricole

-Encouragement à de plus fortes densités bâties, notamment à proximité des 

transports en commun

- Encouragement des circulations douces

- Préservation et renforcement des milieux naturels et de la biodiversité – Intérêt 

des trames verte et bleue

Les développements projetés de l’urbanisation doivent être argumentés et leur 

impact sur l’état initial de l’environnement évalué 

Les PLU doivent être compatibles avec les documents supracommunaux tels 

que les SCOT ou les PLH (Programme Local de l’Habitat)

UN CADRE LEGISLATIF EN EVOLUTION



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Les grandes étapes de la démarche

ETAPES DE LA DEMARCHE



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Les grandes étapes de la démarche

Elaboration en 

partenariat avec les 

Personnes Publiques 

Associées (PPA) : 

l’Etat, le Conseil 

Général, le Conseil 

Régional, les chambres 

consulaires, la 

communauté de 

communes et le Pays, 

les communes voisines, 

….

(courant septembre/octobre 2012)

(Début 2013)

Diagnostic et 

projet de territoire



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

(septembre 2013)

Les grandes étapes de la démarche



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Les grandes étapes de la démarche

Rappel des différents intervenants

Equipe de Maîtrise d’Œuvre:

Etude, rédaction, dessin et propositions

Intervenant pour le 

diagnostic foncier et

agricole

mandataire
Cyrille Bonnet,

cotraitant

Chambre 

d’Agriculture

Maîtrise d’Ouvrage:

Propositions, validations et décisions

(Arrêt et Approbation) 

Communes de

 Giroussens,

 Grazac, Loupiac,

 Mézens et

 Roquemaure

Personnes Publiques Associées (PPA):

Avis



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Rappel des « points de contrôle » ou d’information 

sur l’élaboration du document d’urbanisme

PAR L’ETAT

PAR LE MONDE AGRICOLE

PAR LA SOCIETE CIVILE

- Suivi de l’étude et assistance à la Maîtrise d’Ouvrage par la DDT 

- PPA

- Chambre d’Agriculture

- Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA)

- En cas de présence d’AOC : INAO

- Réunions publiques 

- Enquête publique : remarques (argumentées) sur des modifications à apporter au 

document d’urbanisme 

AUTRES ORGANISMES A CONSULTER : Personnes Publiques Associées (PPA)



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

Singularité des PLU groupés

 

 Une base commune : diagnostic et projet de territoire

 Un développement « personnalisé » des documents d’urbanisme : 

 PADD, OAP, règlement, zonage 

Les grandes étapes de la démarche



Équipe                   / Cyrille Bonnet 

Communes de Giroussens, Grazac, Loupiac, Mezens, Roquemaure

 Début juillet : diagnostic provisoire

 Septembre : diagnostic finalisé

 Prochaines réunions publiques à la suite de l’élaboration du 

projet de territoire : automne 2012 

Prochaines étapes
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2. DIAPORAMA DE LA REUNION PUBLIQUE DU 

17/10/2013 

  



Commune de Giroussens– Elaboration du PLU – Réunion publique n°2

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Réunion Publique sur le Projet d’Aménagement 

et de Développement Durable (PADD)

Jeudi 17 octobre 2013

Département du Tarn

Commune de Giroussens



Commune de Giroussens– Elaboration du PLU – Réunion publique n°2

Présentation de la commune
Généralités

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est un document 

d’orientations de la municipalité pour les 10 prochaines années, en termes d’aménagement du 

territoire et de préservations des principales caractéristiques environnementales et paysagères.

Le PADD exprime des objectifs sur : 

L’évolution démographique sur le territoire communal

Le nombre de nouvelles constructions nécessaire pour l’accueil des nouveaux habitants et leur 

localisation

Des actions pour réduire les déplacements motorisés sur le territoire communal

Des objectifs en termes de maintien et de développement économique, commercial et 

touristique

Des actions pour la préservation des espaces agricoles et des exploitations installées sur le 

territoire communal

Des actions pour la protection des milieux naturels remarquables et des paysages

Des objectifs pour la gestion économe de l’énergie et la réduction des gaz à effet de serre

Des objectifs en terme de couverture numérique du territoire

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est une déclinaison 

communale du projet de territoire défini au niveau des 5 collectivités de la Communauté de 

Communes du Rabastinois.
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Axe 1 : Favoriser un développement cohérent entre les communes et à l’intérieur des communes :

- Prise en compte de l’impact sur les communes des projets de développement des territoires voisins,

- Maîtrise de l’accueil de la population (calibrage et phasage des projets d’urbanisation),

- Recherche d’un équilibre de l’accueil de population entre pôles de centralité et espace rural au sein 

de chaque commune,

Axe 2 : Assurer le maintien et /ou le développement des activités économiques et proposer des équipements et 

services adaptés aux besoins de la population

- Prendre en compte les projets de développement des activités artisanales existantes,

- Prendre en compte les projets d’équipements publics à réaliser,

- Assurer la pérennité de l’activité agricole,

- Permettre le maintien de l’activité commerciale de proximité.

- Permettre le maintien et le développement d’un tourisme raisonné.

Axe 3 : Préserver le cadre de vie des habitants

- Protéger les espaces naturels sensibles (trame verte et bleue) et assurer les continuités écologiques,

- Limiter l’impact sur l’environnement des nouvelles constructions,

- Conserver le caractère rural des communes, facteur d’attractivité du territoire,

- Protéger et mettre en valeur les éléments de paysage emblématiques du territoire,

- Permettre l’entretien et la valorisation du patrimoine bâti,

- Faciliter les rencontres entre habitants en créant de nouveaux espaces publics de qualité.

Scenario 3

Giroussens= 17 ha

Rappel du projet de territoire
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Rappel du projet de territoire
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE 

DEVELOPPEMENT DURABLES DE 

GIROUSSENS
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Perspectives démographiques

Sur la base du scénario n°3 du projet de territoire, les élus envisagent : 

Une croissance démographique annuelle moyenne de 30 habitants, correspondant à 

la tendance actuelle d’augmentation de la population.

Sur la période 2011-2021, Giroussens gagnerait 300 habitants supplémentaires,
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Perspectives urbaines 

Développer l’urbanisation sur le bourg, en lien avec les deux parties actuellement urbanisées 

dans un souci de  : 

- Cohérence dans le développement du village

- Optimisation des réseaux et des équipements publics, commerces et services existants

Autoriser une extension de l’urbanisation limitée sur le hameau de Saint-Anatole dans 

un objectif : 

- Finaliser l’urbanisation sur ce hameau, aux caractéristiques historiques particulières.

Autoriser uniquement les extensions modérées, les annexes des constructions existantes et le 

changement d’usage sur les autres hameaux et les écarts dans un objectif de : 

- Limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels

- Réduction des coûts d’investissement et de fonctionnement pour la collectivité

- Réduction des émissions de gaz à effet de serre liées aux déplacements intracommunaux

Développer une offre diversifiée de logements, accessibles à tous, dans un objectif de : 

- Travailler sur le parcours résidentiel (jeunes, familles, seniors)

- Permettre à tout ménage de pouvoir s’installer sur la commune

- Répondre aux enjeux du Programme Local de l’Habitat de la CORA, avec un objectif 

de tendre vers 20% de logements locatifs

Aujourd’hui Giroussens se compose d’un bourg centre en deux entités, avec des extensions au-delà 

de la voie de contournement, de plusieurs hameaux (Saint-Anatole,…) et d’écarts (agricole ou non)



Commune de Giroussens– Elaboration du PLU – Réunion publique n°2

Perspectives économiques, touristiques, d’offre de 

services, de commerces et d’équipements publics 

Assurer le maintien des activités économiques et commerciales sur le territoire dans un souci de  : 

- Préserver l’offre de service offerts aux habitants

- Offrir des emplois localisés aux habitants du secteur

Giroussens comprend une partie de la zone d’activités des Massiès et compte plusieurs activités 

artisanales et commerciales implantées sur son territoire. La municipalité reçoit régulièrement des 

demandes d’installations de petites activités économiques à la recherche de terrains pour 

s’implanter. Enfin, Giroussens est connu par le biais de plusieurs activités touristiques.

Offrir des potentialités foncières pour l’implantation de bâtiments artisanaux de faible volumétrie 

dans un souci de  : 

- Développer l’offre de service offerts aux habitants

- Offrir des emplois localisés aux habitants du secteur

- Assurer l’attractivité économique de Giroussens, en complément de l’attractivité démographique

Maintenir l’offre de services médicaux sur le territoire communal dans un souci de  : 

- Préserver l’offre de service offerts aux habitants
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Perspectives économiques, touristiques, d’offre de 

services, de commerces et d’équipements publics 

Protéger la majeure partie des espaces viticoles dans un souci de  : 

- Maintenir un secteur économique sur le territoire, et un facteur d’attractivité touristique

- Préserver cette caractéristique paysagère, et le cadre de vie des habitants

Permettre le maintien et le développement des exploitations agricoles dans un souci de  : 

- Maintenir un secteur économique sur le territoire,

- Préserver cette caractéristique paysagère

Permettre le maintien et le développement du camping dans un souci de  : 

- Compléter l’offre d’hébergements touristiques sur le secteur

- Permettre de retenir les touristes sur le territoire facteur de développement économique

Autoriser le développement de l’offre touristique en matière d’activités et d’hébergement dans 

un souci de  : 

- Compléter l’offre d’hébergements touristiques sur le secteur

- Maintenir le dynamisme économique lié au tourisme sur le territoire

Aménager des espaces publics qualitatif, facteur de cohésion sociale.
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Perspectives en termes de transports, déplacements, 

sécurité routière, équipement divers et réseaux 

Aménager un nouvel accès au village dans un souci de  : 

- Amélioration de la sécurité de l’ensemble des usagers présents sur le bourg

Giroussens est traversée par plusieurs routes départementales, notamment sur les parties 

actuellement urbanisées. La commune comporte également des cheminements doux et des 

chemins de randonnées

Sécuriser les traversées des parties urbanisées dans un souci de  : 

- Amélioration de la sécurité de l’ensemble des usagers

- Caractérisation de voies en rue de village et non en voie de transit

- Améliorer le cadre de vie des riverains de ces voies

Développer le maillage de circulations douces dans un souci de  : 

- Limiter les déplacements motorisés à l’intérieur du village

- Réduire la production de gaz à effet de serres liée aux déplacements

- Améliorer le cadre de vie des habitants

Autoriser le développement d’infrastructure de production d’énergie renouvelable dans un souci de  : 

- Mise en œuvre de la transition énergétique

Assurer la couverture numérique du territoire.
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Perspectives en termes d’environnement, d’espaces 

naturels remarquables sensibles et du paysage

Préserver les espaces naturels sensibles remarquables dans un souci de  : 

- Maintien de la biodiversité sur le territoire communal (corridor écologique)

- Maintien des caractéristiques paysagères liés à ces milieux.

Le territoire communal de Giroussens comprend un site Natura 2000 « Vallée de l’Agoût » et une 

Zone d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) « Forêt de Giroussens », des cônes 

de vue sur la commune et les collectivités limitrophes.

Protéger la trame verte dans un souci de  : 

- Maintien de la biodiversité sur le territoire communal (corridor écologique)

- Maintien des caractéristiques paysagères liés à ces milieux.

Protéger la trame bleue dans un souci de  : 

- Maintien de la biodiversité sur le territoire communal (corridor écologique)

- Maintien de la qualité et de la quantité de la ressource.

Protéger les personnes des risques naturels.

Préserver les fenêtres visuelles les plus remarquables sur le territoire et les communes limitrophes 

dans un souci de 

- Maintien des caractéristiques paysagères et du cadre de vie.

Assurer l’intégration paysagère des constructions dans leur environnement bâti et naturel.
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Objectifs en termes  de modération de la 

consommation de l’espace et de l’étalement urbain

Assurer une densification de l’urbanisation

Limiter le développement de l’urbanisation le long des voies de communication  : 

Quelques définitions :

1Renouvellement urbain : Logement issus de la 

reprise des logements vacants et du changement de 

destination du bâti existant

2Forme dense : Les formes denses de l’habitat sont 

représentées par l’habitat individuel groupé et des 

logements à loyer modéré
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Contextualisation1. Les évolutions du contexte local et 

législatif depuis la prescription du PLU

La loi Climat et Résilience du 
22 août 2021 a instauré le 
principe du ZAN (zéro 
artificialisation nette des sols) 
dans les documents 
d’urbanisme 

Implique une diminution par 
2 de la consommation de 
l’espace par rapport à la 
consommation des 10 
dernières années

D’ici 2050 zéro artificialisation nette 
des sols

1 2

Les documents d’urbanisme 
doivent donc se mettre en 

conformité avec cette 
nouvelle règlementation. 



Contextualisation1. Les évolutions du contexte local et 

législatif depuis la prescription du PLU



Contextualisation1. Les évolutions du contexte local et 

législatif depuis la prescription du PLU

• L’urbanisation dans la 
commune s’est 
poursuivie nécessitant 
de mettre à jour le 
zonage initialement 
prévu du PLU mais 
également toutes les 
études réalisées depuis 
la prescription de 
l’élaboration du PLU 

Localisation des permis de construire 
délivrés entre 2011 et 2021



Contextualisation2. Les incidences sur le dossier du PLU

Le dossier de PLU a été repris avec 
les données actualisées. 

Il a été montré qu’il y avait trop de 
terrains constructibles par rapport 
à la consommation de l’espace des 
10 dernières années et des 
nouvelles obligations législatives. 

Localisation des dents creuses → 33,48 ha



Contextualisation2. Les incidences sur le dossier du PLU

Les données de l’Etat 
indiquent une 
consommation d’espace 
d’environ 17ha sur la 
période 2011-2021 . 

La commune a donc 
théoriquement le droit de 
consommer 8,5ha sur la 
période 2021-2031

Or la commune a déjà 
consommé environ  4,2ha 
depuis 2021, ainsi il lui 
reste environ 4,3ha 
jusqu’en 2031
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Contextualisation2. Les incidences sur le dossier du PLU



→ 5 grandes orientations déclinées en 24 objectifs

3. Les incidences sur le PADD

de

bâti

de



Quelques grands 
principes : 

→ Accueillir 13 nouveaux habitants/an (ce qui 
correspond à la tendance passée et ainsi tendre 
vers une population de 1680 habitants en 2034)

→ Prévoir 4,3ha en extension pour le 
développement de la commune

→ Prévoir environ 5,5ha en densification 

→ Prévoir une densité moyenne de 12 
logements/ha en densification et 
18logements/ha en extension 

→ Protéger les activités économiques

→ Protéger les activités agricoles et viticoles

→ Développer l’offre touristique

→ Aménager un nouvel accès au 
village sur la RD38

→ Protéger les espaces naturels 
remarquables de la commune

→ Protéger les points de vue et les 
paysages 

→ Permettre le développement des 
énergies renouvelables dans les 
nouvelles opérations d’ensemble

3. Les incidences sur le PADD





3. Les incidences sur le PADD

➢ Le PADD ainsi revu a été débattu et validé par les élus de la commune et de 
l’intercommunalité le 25 mars 2024 



1. Réajustement au niveau de règlement graphique (suppression de certaines zones constructibles en 

trop et ajout de STECAL notamment)

2. Réajustement au niveau de règlement écrit (retrait, emprise au sol, construction d’annexes et 

extension en zones A et N)

3. Réduction et réajustement des OAP + création OAP thématique environnementale 

4. Travail sur les annexes

4. Ce qui a été fait depuis la validation 

du PADD



4. Ce qui a été fait depuis la validation 

du PADD

Avant 

Aujourd’hui  



4. Ce qui a été fait depuis la validation 

du PADD



5. Suite et fin de la procédure 

• Réunion avec les PPA (personnes publiques 
associées) la semaine du 16 décembre 

• Finalisation du dossier 

• Arrêt du dossier (début 2025)

• Passage en phase administrative 

• Enquête publique mi-2025

• Retouches du dossier suivant les remarques des 
services de l’Etat et de l’enquête publique 

• Approbation du PLU qui devient exécutoire au 
troisième trimestre 2025



Merci de votre attention
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